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Sé: 07/2022/TB-OCB Khénh Hoa, ngay 4.3 théng .01 nam 2022

THONG BAO
(V& viéc lra chon th chirc ban d4u gia tai san)

- Cdn ctr Didu 56 Luét Déu gié tai sén ngay 17/11/2016,

- C#n ctr Théng tur sb 02/2022/TT-BTP ngéy 08/02/2022 cua B tu phép,
Cén ct¥ quy dinh cia Ngin hang TMCP Phuong Béng (OCB) vé viée dura tai san ban déu gia.
Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) - Bia chi: 41 - 45 dugng Lé Duén, phurémg Bén Nghé,

quén 1, Tp.H Chi Minh théng béo vé viéc lya chon td chirc dau gia tai san dé ban dau gia va tiéu
chi lya chgn nhw sau:

1. Théng tin tai sdn ban d4u gia: Quyén si dyng dét, quyén s& hiu nha & va tai sén khac gan
lién vai dat:

Dic diém tal sdn:
Quyén sir dung dat:

+ Thiraditsd :675

+ T ban dbsé : 23

+ Dia chi thira dét . 04 Pham Thi Bét, Phuwéng Vinh Truéng, thanh pno Nha Trang , tinh
Khanh Hoa
+ Dién tich : 85,0 m2 (béng chir: Chin muoi lam phdy khéng mét vuéng)

+ Hinh thire sir dung  : Str dung riéng
+ Mucdichstdyng : DAt & tai d6 thi: 56,9 m2; Dét tréng cay lau nam: 38,1 m2
+ Theihan sirdung  : DAt & tai d6 thi: LAu dai; DAt tréng cay lau nam: dén ngay 01/07/2064

+ Nguén gbc sir dung - Nhan chuyén nhurong dét duoc Cang nhan QSDD nhy giao dét co
thu tién sir dung dAt: 56,9 m2; Nhan chuyén nhuong dét duroc Cong nhan QSDB nhu giao
d4t khong thu tién st dung dat: 38,1 m2;

+ Ghi chd ' Thiva @4t cé 38,7 m2 thudc quy hoach giao théng dét.
- Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat: -/-

- Theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung d&t, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
veri dat sb CV 457334, sb vao sb cip GCN: CS00681 do S¢& Tai nguyén va Moi trrdng tinh
Khanh Hoa cAp ngay 20/05/2020, diing tén 6ng Nguyén Xuan Ut.
2. Gia khoi diém ban dau gia tai san:

Gia khéi diém: 896.292.000 déng (Béng chix Tam trdm chin mwoi séu tnéu hai trdm chin
muoi hai nghin déng chén.).

- Gia chua bao gdm phi cong ching Hop déng mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
¢6), thué TNDN, VAT (néu cb).

3. Lwa chon td chirc ban ddu gia:

Tiéu chi: Moi t chirc d4u gia tai sn phéi cé dy di céc tiéu chi theo quy dinh tai khodn 4, diéu
56 Luat DAu gia tai sén ngay 17/11/2016; Phy luc | - Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022
va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cy thé nhu sau:
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Tiéu chi bt budc

Nham tiéu chi vé co s& vat chat, trang thibt bj can thidt bao dam cho viéc dau gia dbi véi loai tai
san diu gld

Nhém tiéu chi v& phueng An dAu gia kha thi, hiéu qla

Nhém tidu chi vé nang lee, kinh nghiém va uy tin cla t8 chirc dau gid tai san

' Nhém tiéu chi vé thi lao dich vy ddu gid, chi phi dAu gia tai san phi hgp

5

C6 tén trong danh sach céc td chirc déu gia tai san do BO Tu phap céng bd

B

Nhém tiéu chi khac phil hop véi tai sén déu gia do ngudi co tai sdn du gia quyét dinh

Théi gian: Thevi han nop hd so dang ky tham gia t& chirc dAu gié trong théi han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.

Nguéri dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhén dan.
(Chu y: Khéng hoan tré hd so ddi véi cac hd so khéng duge OCB Iya chon).
Dia diém nép hd so dang ky tham gia té chirc déu gid:

+

+

Tru sé& Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) — Dja chi: 41 - 45 dwéng Lé Duén, phurérng
Bé&n Nghé, quan 1, Tp.Hé Chi Minh.

Hodac: LAu 7 - Téa nha Thuan Vigt, sb 40A-40B dwérng Ut Tich, phwéng 4, quan Tan Binh,
Tp.H& Chi Minh.

Moi van dé xin lién hé: 6ng Huynh Ngoc Bie - S6 Dién thoai: 0949 098 519,

Ngan hang TMCP Phwong Dbng (OCB) mong dugc sur hop téc ciia cac T6 chirc Déu gia

nghiép.

Tran trong !

Noi nhén:
Trang théng tin dién tir OCB;
Céng théng tin dién tr quéc gia vé déu
gia tai san
Liru Van thur,
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PHULUCT
BANG TIfU CHI PANH GIA. CHAM BIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Kem theo Thong twe s6 02/2022/T1-BTP ngay 08 thang 02 ndm 2022 ciia B¢ truong Bg Tu phap)

M(rC
TT NOI DUNG +61BA
| | Cosovat chét, trang thiét bj cin thiét bao dam cho vigc ddu gia 230
d6i voi loai tai san dau gia »
1 | Co sé viit chét bao dam cho vigc ddu gia 11,0

1'.
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11 | GOt sé én dinh, dia chi r6 rang kém theo théng tin lién hé (sé dién 6.0
*" | thoai, fax, dia chi thw dién tur...) '
1.2 Dia diém bén, tiép nhén hé so tham gia ddu gié duoc bé tri & vi tri cong 50
"= | khai, thudn tién :
2 | Trang thiét bj cén thiét bao dam cho vigc ddu gid 8,0
2.1 | C6 méy in. may vi tinh, may chiéu, thung dung phiéu tré gia bdo ddm 40
' | an todn, bdo mét va céc phuong tién khac bdo dam cho viéc dau gia :
20 |[COhE théng camera gidm sét hodc thiét b] ghi hinh tai noi bén, tiép 40
““ | nhé&n hé so tham gia ddu gié; noi té chire cude ddu gié ;
3 | Cé trang théng tin dién tir dang hoat déng 2,0
4 | Pédugc coquan cé thdm quyén phé duyét du diéu kién thyc hién 10

hinh thire diu gia truc tu :
5 | C6 noi lvu trir hé so déu gid 1,0
| |Phwong én dédu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh diy du céc ndi 22.0
dung trong phuong an) '
4 | Phwong én ddu gi4 dé xudt viéc t6 chirc ddu gia dung quy dinh 4.0
ctia phdp ludt, bdo dam tinh céng khai, minh bach, khéach quan '
Phwong 4n dau gi4 dé xudt thoi gian, dja diém bén, tiép nhian ho
, |50 thamgia ddu gl4, dja diém té chirc cudc déu gid, budi cong bo 4.0
gid thugn loi cho nguwoi tham gia dau gid; hinh thire ddu gia, budrc '
gid, s6 vong ddu gia co tinh kha thi va hiéu qua cao
3 | Phuong an déu gia dé xudt cach thire bdo mit théng tin, chéng 4.0
théng dong, dim gié '
Phuwong &n diu gis dé xuét thém cac dia diém, hinh thire niém yét,
4 | théng bdo céng khal khdc nham ting mirc d¢ phé bién théng tin 4,0
ddu gia
5 |Phwong dn déu gié dé xudt giai phdp bao dam an toan, an ninh trit 320
tw cho viéc té chire thyre hién dau gia v
g |Phuong én ddu gia dé xudt céc giai phap giadl quyét céc tinh huong 3.0
phét sinh trong qua trinh t6 chirc thire hign vige diu gia ’
Il | Ndng lwe, kinh nghiém va uy tin cia té chire ddu gid tai san 45,0
Trong ndm trwde lién ké da thuc hién hop déng djch vy diu gid
cung loai tai san voi tai san duw kién dura ra déu gia (/a tai sén béo
dam theo quy dinh cia phép luat vé tai san bao dam. Té chirc déu
gia tal san liét ké tit ca cac cude dau gia tai san da thyee hién.
1 Wi co tai san khéng yéu cau nép ban chinh hogc ban sac hop 6,0
ng)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc
1.5
1 1 | Dwi 03 hgp déng (bao gm trrong hop khong thue hién hop déng o
" | néo) k
1.2 | Tir 03 hop ddng dén dudi 10 hgp dong 30
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1.3 | Tir 10 hop ddng dén dudi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dbng dén duwdi 30 hop dong 50
1.5 | Tir 30 hop ddng trd Ién 6.0
Trong ndm trudre lién ké da t6 chirc ddu gia thanh céc cudc déu
gia cung loai tai san voi tai san dur kién duwa ra déu glé c6 mic
chénh léch trung binh gitra gia tning déu gis so véi gid khéi diém
(13 tai san bao dam theo quy dinh cﬁalphtp lugt vé tai san bao
o | dam. T6 chire déu gl tai san lidt ké tit ca céc cudc ddu gia tai san 18.0
da thuee hién. ;Aguﬁ c6 tai san khéng yéu cau ndp ban chinh hoéc J
bén sao hop dong)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc
2.5
2.1 | Dudi 20% (bao gdm truwémg hop khéng c6 chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dudi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dwdi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% trdr 16n 18,0
Thod gian hoat déng trong linh vyre diu gid tai san tinh tor thoi
diém cé Quyét dinh thanh Iap hodc duwoc cdp Gidy ddng ky hoat
déng (Gidy chimg nhdn dédng ky kinh doanh déi véi doanh nghiép
3 | ddu gid tai san duwge thanh Iap triée ngay Ludt Ddu gia tai sén co 50
hiéu lyre)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dwdi 03 ndm 30
3.2 | Tir 03 ndm dén dudi 05 ndm 4,0
3.3 | Tir 05 ndm trér lén 50
S6 lwong déu gid vién cua té chire déu gié tai san
4 Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 30
4.1 | 01 ddu gig vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 ddu gia vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gié vién o lén 30
Kinh nghiém hanh nghé ctia diu gid vién cta t6 chirc dau gia tai
san (Tinh tir thoi diém duegre cdp Thé déu gié vién theo Nghj dinh
sd 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phi vé bén déu gié
5 | tai san hojic ddng ky danh sach diu gi4 vién tai S¢& Tw phéap theo 4.0
thj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phii vé ban ¢
dau gi4 tal san hodc Thé diu gia vién theo Luft Ddu gi4 tal san)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hoiic 5.3
5.1 | Khong c6 ddu gié vién cb thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 2,0




5.2 | Tir 01 dén 02 adu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 n&m trd 1én 3,0
5.3 | Ttr 03 ddu gid vién trér 16n c6 théi gian hanh nghé tir 03 ndm tro 1én 4,0
Nép thué thu nhip doanh nghiép hojc déng gép vao ngén séch
6 | Nha nuoc trong nam trwdce lién ké, trir thué gia trj gia tang 50
Chi chon chidm diém mét trong céc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Durti 50 triéu dbng 2,0
6.2 | Tir 50 triéu ddng dén duwoi 100 triéu ddng 30
6.3 | Tir 100 triéu déng dén dudi 200 triéu dong 40
6.4 | Tir 200 trigu déng trér lén 5,0
Déi ngi nhan vién lam viéc theo hop dong lao déng
7 | chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 %0
7.1 | Dwi 03 nhan vién (bao gdm truomg hop khdng cé nhan vién nao) 2,0
7.2 | Tir 03 nhén vién tror IEn 3.0
C6 nguwoi tap sy hanh nghé trong t6 chire déu gia tai san trong
8 | nam trudc lién ké hodc ndm nép hé so dang ky tham gia lyra chon 1,0
Thi lao dich vy déu gia, chi phi diu gia tai san phi hep
V' | chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi 1, 2 hodc 3 5.0
1_| Bang mirc tha lao djch vy déu gia theo quy dinh cia B Tai chinh 3,0
Giam dwéi 20% mirc t6i da tha lao djch vy ddu gia (khéng 4p dung
2 déi véi mire thu lao phdn tram trén phan chénh léch gia tri tai san 40"
theo gié tring déu gia voi gia khéd diém theo quy dinh cia B Tai ol
chinh) i
Giam tur 20% trdr Ién mure téi da thu lao dich vu dau gia (khéng ap i J
3 |dung déi v6i mire thi lao phan trdm trén phan chénh Igch gia tr tai | E
san theo gia tring déu gid voi gid khoi diém theo quy dinh cia BY 4
Tai chinh)
y |Patimg dau gia thanh cong tai san bdo dam clia Ngan hang TMCP 5.0
Phuong | Péng 2
Téng sb diém 100
v1 | C6 tén trong danh sach céc td chirc ddu gia tai san do BO T phap
cong
4 | Co tén trong danh sich té chirc ddu gia tai san do B6 Tw phap Bu diéu
céng bd kign
E . . Khén
, | Khéng c6 tén trong danh séach té chirc dau gia tai sén do B6 Tw a0 di
ﬁ [} u
phap céng b Kién
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