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@ OCB NI DPéc lap - Tw do - Hanh phuc

Wi Harg Phuong Odng

S6 =23.04..... 12024/TB-OCB Tp.H& Chi Minh, ngdy © % théng 1 ndm 2024

THONG BAO
Vé viéc Iya chon té chirc ban déu gia tai san

- Céan c Piéu 56 Luat Pu gié tai sdn ndm 2016;
- Cé&n cwr Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia BO Tw phép;
- Cén ctrquy dinh cia Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) vé viéc duwa tai sén ban déu gia.

Ngén hang TMCP Phuwong Déng (OCB) — Dia chi: S6 41 - 45 dwéng Lé Duén, phuéng Bén Nghé,
Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh théng bao vé viéc Iwa chon t chirc dau gia tai san dé ban dau
gia va tiéu chi lya chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban diu gia:

Tai san 1: Bét dong sdn theo Hop déng thé chép quyén s dung dat sb
TDCN22013837/2022/PBH/HDTC ngay 12/07/20222 da dwoc ky gilta OCB véi Ong Nguyén
Anh Hoai, cu thé:
Dic diém tai san:
- Quyén sir dung dét:

v Thira d4t: 867. T& ban dd sb: 57

Dién tich: 500,2 m2 (N&m tram phdy hai mét vuéng).

Hinh thirc str dung: st dung riéng.

Dja chi: Xa Tan Théng Hai, Huyén CG Chi, Thanh phé Hb Chi Minh.

Muc dich sir dung: D4t & néng thén: 86,3m2, dét trdng cay hang ndm khac 413,9m2.

Thoi han sl dung: D4t & ndng thén: 1au dai, dét trdng cay hang nam khéc 1/7/2064.

v Nguén géc slr dung: Nhan chuyén nhuong dat dwoc cong nhan QSDD nhu giao dét c6 thu tién
str dung Gt 86,3m2, nhan chuyén nhuwong dat duoc cong nhan QSDB nhw giao dét khéng thu tién str
dung G4t 413,9m2.

v' Toan bd vat phy, trang thiét bj kém theo va phan gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dau
tw xay dng thém va tai san gén lién véi thira dat néu trén ddu thudc tai san thé chap theo Hop
déng nay.

- Gidy t& phap ly: Theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hibu nha & va tai san
khac gén lién v&i dat sb BD 864936, sb vao sb cdp GCN: CS 13638 do s& TN va MT TP. Hd
Chi Minh cép ngay 20/05/2022.

Tai_san 2: Bat dong san theo Hop déng thé chdp tai sadn gan lién voi dat sb
TDCN22012334/2022/PBH/HDTC ngay 07/06/2022 da dwoc ky gitta OCB voi Ong Nguyén Anh
Hoai, cy thé:
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Dic diém tai san:

v' Loai tai sén: Cén ho chung cu.

v Dia chi: 344 Lé A — Chung cw Pham Thé Hién, Phudng 04, Quan 8, Tp.HS Chi Minh.

v Téng dién tich: 36,70m2 (Ba muwoi sdu phay bay mét vudng).

v Dién tich xay dwng: 3.430,00m2 (Ba nghin bén trdm ba mwoi mét vudng).

v Két cu nha: Twong gach, san BTCT, mai Tole.

v S6 tAng: 4 Can ho & tang 4.

Tai san néu trén gén lién véi thira dat sau:

v Thira dat sé: 1 phan thira 18

v T ban doé sé: 01 Phwéng 04 Quén 8

v Dia chi thiva d4t: 344 L6 A — Chung ci» Pham Thé Hién, Phudng 04, Quén 8, Tp.HS Chi
Minh.

v' Dién tich: 3.430,00m2 (Ba nghin bdn tram ba mwoi mét vuéng).

v Hinh thirc sir dung: St dung riéng: / m2, st dung chung: 3.430,00mz2.

v’ Toan b vat phuy, trang thiét bi kém theo va phan gia tri céng trinh, dién tich cai tao, dau
tw xay dwng thém va tai san gan lién voi thira d4t néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop
ddng nay.

- Gidy t& phap Iy: Theo Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dét & ho so
gbc sb 111/2004 do UBND Quan 8, TP.HCM cép ngay 18/11/2004, cép nhéat thay dbi chli s&
hiru/str dung ngay 26/5/2022.

- Gia khoi diém tai san 1 1a: 1,084,118,000 dong (Bang chit: Mot ty, khéng tram tam muoi
tw triéu, mét trdm muoi tdm nghin dong).

- Gia khoi diém tai san 2 1a: 2,030,000,000 déng (Béng chi¥: Hai ty, khéng trdm ba muoi
triéu déng).

- Gia chwa bao gdm phi céng chirng Hop ddng mua ban tai san ban déu gia, thué TNCN (néu
c6), thué TNDN, VAT (néu cd).

2. Lwa chon tb chirc ban dau gia:

Tiéu chi: Moi td chirc dau gia tai sdn phai cd day dl cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,

didu 56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng tw 02/2022/TT-BTP ngay

08/02/2022 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi bat budc

Nhém tiéu chi v& co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bdo dam cho viéc dau gia doi voi

loai tai san d4u gia

Nhom tiéu chi v& phwong an dau gia kha thi, hiéu qua

Nhém tiéu chi v& nang lwc, kinh nghiém va uy tin ctia td chirc dau gia tai san

2
3

4 | Nhom tiéu chi vé thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san phiu hop

5 | Cé tén trong danh sach cac t& chirc dau gia tai san do Bo Tu phap cong bo

6 | Nhom tiéu chi khac phu hop voi tai san dau gia do ngudi cé tai san dau gia quyét dinh
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Théi gian: Thei han ndp hd so dang ky tham gia td chirc dau gia trong thoi han 03 ngay
ké tir ngay théng bao.
- Nguwdi dén ndp hd so phai mang theo Giéy gi¢i thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Chu y: Khéng hoan tré hé so déi voi cac hd so khong duoc OCB Iwa chon).
Dia diém nop hd so dang ky tham gia tb chirc déu gia:
Tru s& Ngan hang TMCP Phwong Béng (OCB) — Dia chi: §6 41 - 45 duong Lé Duén,
phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
Hosc: Toa nha The Hallmark (Thap A, L6 1-13, Khu chirc nang sb 1 — KDT méi Tha
Thiém), 15 Tran Bach Dang, khu phd 3, phudng Tha Thiém, Thanh ph6 Thi Birc, Thanh
phé H& Chi Minh;
Moi van dé xin lién hé: Ong Nguyé&n V&n Nhiéu - Phé Phong X Iy no. Dién thoai: 02835351431
Ngan hang TMCP Phwong Déng (OCB) mong dwoc sy hop tac cua cac Té chirc Pau giéd
chuyén nghiép.

Tran trong !
Noi nhén: fi// NGAN HANG TMCP PHU'ONG BONG
- Trang théng tin dién tor OCB; TUQ. TONG GIAM BPOC

- Céng théng tin dién t& quéc gia vé déu

gia tai san
- Lwu Van thw;
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PHU LYUC I
BANG TIEU CHi DANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Keém theo Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thdng 02 ndm 2022 cua BJ truong B Tuw phap)

_ murc
TT NOI DUNG S gl
| |Cosévat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia déi s

véi loai tai san dau gia
1 |Co sé& vat chat bao dam cho viéc dau gia 11,0
C6 tru sé 6n dinh, dia chi ré rang kem theo théng tin lién hé (s6 dién

L1 thoai, fax, dia chi thw dién t...) 6,0
Dija diém ban, tiép nhdn ho so tham gia déu gia dwoc bé tri & vj tri cong
1.2 . o n 5,0
khai, thuén tién
2 |Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc déu gia 8,0
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5 ¢ | C6 méy in, méy vi tinh, may chiéu, thung dung phiéu tré gia bdo dam an 40
" |toan, bao mat va céc phuong tién khéac bdo dém cho viéc dau gia ’
C6 hé théng camera giam séat hodc thiét bj ghi hinh tai noi ban, tiép nhan
22 |-a RGeS 4,0
hé so tham gia dau gia; noi té chire cudc dau gia
3 | Cé trang théng tin dién tr dang hoat dong 2,0
D3 duwroc co quan cé tham quyén phé duyét da diéu kién thuc hién
4 . . s P 1,0
hinh thirc dau gia truc tuyén
5 | C6 noi lwu trir hé so dau gia 1,0
y |Phwong én d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day dd céc ndi -
dung trong phwong an) ’
4 |Phwong én d4u gia dé xudt viéc té chirc dau gia dung quy dinh cua L
phép luét, bao dam tinh céng khai, minh bach, khach quan ’
Phwong 4n diu gia dé xuét thoi gian, dia diém ban, tiép nhan hé so
, |tham gia d4u gia, dia diém té chirc cudc dau gia, budi céng bé gia 40
thuén lgi cho nguwoi tham gia dau gia; hinh thire dau gia, bwéc gia, 4
sé vong dau gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao
3 Phwong 4n d4u gia dé xuét cach thirc bao mat théng tin, chéng 40
théng déng, dim gia ’
Phwong 4n d4u gia dé xuat thém céc dja diém, hinh thirc niém yét,
4 |théng bédo céng khai khac nham tang mirc @6 phé bién théng tin 4,0
dau gia
Phwong an dau gia dé xuat giai phap bao dam an toan, an ninh trat
5 cn G E . e~ 3,0
tw cho viéc té chure thwe hién dau gia
¢ |Phuong an diu gia dé xudt cac giai phap gidi quyét cac tinh huéng -
phat sinh trong qua trinh té chire thyee hién viéc dau gia ’
Il |Nang lwe, kinh nghiém va uy tin cta té chic dau gia tai san 45,0
Trong nam trwéce lién ké da thwe hién hop déng djch vu dau gia
cung loai tai san véi tai san dw kién dwa ra dau gia (1a tai san bao
4 dam theo quy dinh cta phap luét vé tai sén bdo dam. Té chirc dau 6.0
gia tai san liét ké tat ca cac cudc dau gia tai san da thue hién. Nguoi :
c6 tai séan khéng yéu ciu nép ban chinh hodc ban sao hop dong)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1.1 | Dwé6i 03 hop ddng (bao gom truong hop khéng thuc hién hop déng nao) 2,0
1.2 | Ttr 03 hop dbng dén dubi 10 hop déng 3,0
1.3 | Ter 10 hop dong dén dusi 20 hop déng 4,0
1.4 | Tir 20 hop ddng dén dubi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop déng tré 1én 6,0
Trong nam trwéc lién ké da té chire ddu gia thanh céc cudce dau gia
cung loai tai san voi tai san dw kién dwa ra dau gia c6 mirc chénh
léch trung binh gitra gié tring dau gia so véi gia khéi diém (la tai
2 |san bao dam theo quy dinh ctia phap luat vé tai san bao dam. Té 18,0
chire d4u gia tai san liét ké tat ca cac cudc dau gia tai san da thuc
hién. Nguoi c6 tai san khéng yéu cau nép ban chinh hodc ban sao
hop dong)
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Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5
2.1 | Dwéi 20% (bao gébm trwong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén duci 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duwoi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén duoi 100% 16,0
2.5 |Twr 100% tré lén 18,0
Théi gian hoat déng trong linh vyc dau gia tai san tinh to thoi diém
¢6 Quyét dinh thanh I3p hodc dwoc cdp Gidy dang ky hoat dong
3 |(Gidy ching nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép déu gia 5,0
tai san dwoc thanh Iap trudc ngdy Ludt Dau gia tai san c hiéu lyc)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 |Dwéi 03 ndm 3,0
3.2 | Ttr 03 ndm dén dwéi 05 ndm 4,0
3.3 | Ter 05 ndm tré Ién 5,0
P S6 lwong dau gia vién cua té chirc déu gid tai san -
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 !
4.1 |01 déu gia vién 1,0
4.2 | Ttr 02 dén duéi 05 déu gia vién 2,0
4.3 | Tir 05 d4u gié vién tré 1én 3,0
Kinh nghiém hanh nghé cta déu gia vién cda té chirc dau gié tai san
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé ddu gia vién theo Nghj dinh sé
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh pht vé ban déu gia tai
5 |san hodc ding ky danh sach dau gia vién tai S& Tw phép theo Nghj 4,0
dinh sé 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phi vé ban dau
gid tai san hodc Thé du gia vién theo Lujt D4u gia tai san)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 |Khéng cé dau gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré Ién 2,0
5.2 | T 01 dén 02 d4u gia vién co thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré Ién 3,0
5.3 | Tir 03 déu gia vién tré 1én co thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 4,0
Nép thué thu nhap doanh nghiép hodc déng gép vao ngan sach Nha
6 |nwérc trong nam trwdc lién ké, tror thué gia trj gia ting 5,0
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Duwdi 50 triéu déng 2,0
6.2 | Ttr 50 triéu ddng dén dudi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Ttr 100 triéu déng dén duai 200 triéu dbng 4,0
6.4 | Tir 200 triéu déng trd Ién 5,0
y Déi ngii nhan vién lam viéc theo hop déng lao déng 4.5
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 :
7.1 | Dwéi 03 nhan vién (bao gém trudng hop khéng cé nhén vién nao) 2,0
7.2 | Ttr 03 nhéan vién tro lén 3,0
C6 nguwoi tap sw hanh nghé trong t6 chirc déu gid tai san trong nam
8 L S = TR 3 : ; 1,0
trurore lién ké hodc nam nép ho so dang ky tham gia lwa chon
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y |Thulao dich vy d4u gia, chi phi diu gia tai san phu hop 5.0
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 1, 2 hodc 3 g
1 | Bang mirc thu lao dich vu d4u gia theo quy dinh cua Bé Tai chinh 3,0
| Gidm dwéi 20% miec tdi da tha lao dich vu d4u gia (khéng ap dung
2 déi véri mire thi lao phan trdm trén phan chénh léch gia tri tai san 40
theo gia tring dau gia voéi gia khéi diém theo quy dinh cua B Tai J
chinh)
Giam tir 20% tré» 1én murc téi da tha lao dich vu déu gia (khéng ap
3 |dung déi véi mire tha lao phan trdm trén phan chénh léch gia trj tai 5.0
san theo gia trung déu gia véi gia khéi diém theo quy dinh cua B *
Tai chinh)
Pa tirng d4u gia thanh céng tai sén bao dam ctia Ngan hang TMCP
Vv . 50
Phwong Béng
Téng sbé diém 100
v| | C6 tén trong danh séch cac té chirc dau gia tai san do Bé Tw phap
céng bd
1 C6 tén trong danh séach t6 chirc dau gia tai san do B6 Tw phap céng d’?;u
bé a5
kién
Khéng
, |Khéng cé tén trong danh sach té chirc dau gia tai san do B Tw du
phéap céng bé diéu
kién
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