= OCB _ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
W | Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6 L%/8.01/2024/TB-OCB Tp HS Chi Minh, ngay./A<.thang../Y...ndm 2024

THONG BAO
V& viéc lwa chon té chirc ban d4u gia tai san
- Céan ctr Pidu 56 Luat Béu gia tai sén ngay 17/11/2016;
- Cé&n ct¥ Théng tw sb 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cta BJ tw phap;
- C&n ct quy dinh cia Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) vé viéc dua tai sén ban dau gié.

Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) — Bia chi: 15 Trdn Bach Bang, khu phé 3, P.Tha
Thiém, TP.Tha Birc, Tp.HCM thong bao vé viéc lwa chon té chirc dau gia tai san dé ban déu gia va
tiéu chi lwa chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban diu gia:

a. Quyén st dung dat:

Quyén s dung dat theo Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac

gan lién voi dat s6 CK 165193, s6 vao sb cap GCN: CS07916 do S& Tai nguyén va Mai trudng
Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 20/03/2018; cap nhat chuyén muc dich si dung dat ngay
29/03/2023; cap nhat chuyén nhwong cho éng Pham Blrc Hiép ngay 10/7/2023.

- Thira dat s6: 582;

- T& ban @b sb (néu co): 12;

- Dién tich: 213,2 m2 (Bang chi: Hai tram muwai ba phay hai mét vudng).

- Hinh thirc st dung: S dung riéng.

- Muc dich s dung dat: D4t & tai do thj 209,8 m2, dét tréng cay lau ndm 3,4 m2.

- Thoi han st dung dat: Dat &: Lau dai; Dat tréng cay lau ndm: 06/08/2058.

- Nguén géc st dung: Nhan chuyén nhwong dat dwoc cong nhan QSDD nhw giao dat co
thu tién st dung dat: 70,9 m2; Nhan chuyén nhuwong dat dwoc Céng nhan QSDD nhw
giao dét khong thu tién s dung dat: 142,3 m2.

- Dija chithlra d4t: 5/8/2B Khu phé 5, phudng Tan Nhon Phi A, thanh phé Thia Bire, Thanh
phé Hb Chi Minh.

b. Tai san gén lién v&i dit da dwoc chirng nhan quyén sé hiru

- Loai nha &: Nha & riéng Ié.

- Dién tich xay dwng: 70,9 m2

- Diéntich san: 70,9 m2

- Hinh thirc s& hiru: S& hiru riéng

- Dia chithlra d4t: 5/8/2B Khu phé 5, phuéng Tan Nhon Phi A, thanh phé Tha Bire, Thanh
phé Hd Chi Minh

c. Hién trang tai san bao dam:
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Hién trang tai san bdo dam ban d4u gia bao gdbm quyén sl dung d4t va tai san gan lién voi dat
theo Hop ddng thé chap tai san sé ST23040880/2023/BD ngay 21/12/2023 d4 duoc ky két gitra
OCB véi Ong Pham Durc Hiép. Hodc theo Ban vé hién trang do OCB hodc bén lién quan tién
hanh do vé lai trong qua trinh x( Iy tai sén bao dam d@é thu ne.

Gia khi didm cua tai san ban dau gia: 11.113.000.000 déng, theo chivng thw thdm dinh gia
s6 067/2024/540/CTTD-VAAE-HCM ngay 05/10/2024 ctia Cong ty Cb phan Giam dinh va Tham
dinh tai san Viét Nam — Chi nhanh H& Chi Minh. Gia chwa bao gdm phi céng chitng Hop déng
mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu c6), thué TNDN, VAT (néu c6).

Lwa chon té chirc ban dau gia:

Tiéu chi: Moi t& chirc d4u gia tai san phai cé ddy du céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng tw 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022

va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi bat budc

Nhom tiéu chi v& co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bdo dam cho viéc dau gia dbi voi

loai tai sdn d4u gia

Nhom tiéu chi vé phwong an dau gia kha thi, hiéu qa

Nhém tiéu chi vé nang lwc, kinh nghiém va uy tin clia té chirc dau gia tai san

Nhom tiéu chi v& thu lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai sén phu hop

Cé tén trong danh sach cac tb chirc dau gia tai san do B& Tw phap céng bo

| Ol B WO N

Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san du gia do ngwdi ¢ tai san dau gia quyét dinh

Thoi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia trong thai han 03 ngay ké tir

ngay théng bao.

Ngw&i dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.

(Chu y: Khéng hoan tra hd so ddi véi cac hd so khong dwoc OCB Iwa chon).

Pia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia:

+ Tru s& Ngan hang TMCP Phwong Béng (OCB) — Bia chi: Tang 2, Toa nha The
Hallmark (Thap A, L6 1-13, Khu chirc nang s6 1 — KDT méi Tha Thiém), 15 Tran Bach
Pang, khu phé 3, P.Tha Thiém, TP.Thua Brc, Tp.HCM.

Moi v&n dé xin lién hé: dng Nguyén Van Nhiéu - Phé Phong xt Iy no. Dién thoai: 0919407468.

Moi veéng mac trong qua trinh tham gia td chirc dau gid, vui ldng lién hé: 0919407468.
Ngan hang TMCP Phwong Péng (OCB) mong duoc sy hop tac clia cac Té chire Dau gia chuyén

nghiép.

Tran trong !

Noi nhan: NGAN HANG TMCP PHUONG DONG

Trang théng tin dién tr OCB;

Céng théng tin dién t&r quéc gia vé dau
gia tai san

Luwu Van thw
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(Kém theo Théng tuw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thdng 02 ndm 2022 cia Bé truong Bé Tu phdp)

PHU LUCI

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC DAU GIA TAI SAN

TT | NOIDUNG sl
TOI DA

: Cc'r s& vat chét, trang' thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia T
doi véi loai tai san dau gia

1 Co s& vat chat bao dam cho viéc dau gia 11,0

= Cé6 tru sé én dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (s dién s
thoai, fax, dia chi thw dién ti...) ;

A Dja diém bén, tiép nhan hé so tham gia déu gié dwoc bé tri & vj tri cong 5o
khai, thuén tién

2 Trang thiét bj can thiét bado dam cho viéc dau gia 8,0

s C6 méy in, may vi tinh, may chiéu, thang dung phiéu tré gid bdo dadm s
an toan, bdo mét va cac phurong tién khac béo dam cho viéc dau gia :

5 C6 hé théng camera giém sét hodc thiét bj ghi hinh tai noi ban, tiép =
nhan hé so tham gia déu gia; noi té chirc cudc déu gié ’

3 Cé trang théng tin dién tor dang hoat dong 2,0

i DPa dwge co quan c6 tham quyén phé duyét du diéu kién thwc hién 4
hinh thire ddu gia tryec tuyén :

5 C6 noi lwu trir hd so dau gia 1,0

" Phwong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh dy dd cac ndi 520
dung trong phuong an)

g Phwong an dau gia dé xuat viéc to6 chirc dau gia dung quy dinh 40
cua phap luét, bao dam tinh céng khai, minh bach, khach quan
Phwong an dau gia dé xuat théi gian, dja diém béan, tiép nhan ho

" sor tham gia dau gia, dia diém té chirc cuéc dau gia, budi céng bé id
gia thudn Ioi cho ngwoi tham gia dau gia; hinh thire d4u gia, bwée |
gia, s6 vong dau gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao

3 Phwong an dau gia dé xuat cach thire bao méat théng tin, chéng L
théng déng, dim gia ’

v
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Phwong &n dau gia dé xuat thém céc dia diém, hinh thire niém yét,
théng bao céng khai khac nham téng mirc dé phé bién théng tin
dau gia

4,0

Phwong an dau gia dé xuat giai phap bao dam an toan, an ninh trat

tw cho viéc té chirc thuc hién dau gia

3,0

Phuwong én déu gia dé xuét cac giai phap giai quyét cac tinh huéng
phét sinh trong qua trinh té chirc thwe hién viéc dau gia

3,0

Ning Iwe, kinh nghiém va uy tin ctia td chirc d4u gia tai san

45,0

Trong ndm trwére lién ké da thue hién hop déng dich vu dau gia
cung loai tai san véi tai san duw kién dwa ra dau gia (la tai sén bao
dam theo quy dinh cta phap luat vé tai san bdo dam. T6 chirc dau
gia tai san liét ké tat cé cac cudc dau gia tai san da thye hién.
Nguwdi c6 tai san khéng yéu cau nép ban chinh hodc ban sao hop
dong)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc
1.5

6,0

11

Duéi 03 hop déng (bao gom truong hop khéng thuce hién hop déng
nao)

2,0

1.2

Ter 03 hop dong dén du6i 10 hop dong

3,0

1.3

Ttr 10 hop déng dén dudi 20 hop dong

4,0

1.4

Tir 20 hop déng dén dudi 30 hop dong

50

1.5

Ttr 30 hop dbng tré 16n

6,0

Trong ndm trwére lién ké da té chire déu gia thanh cac cudc dau
gi4 cung loai tai san voi tai san dw kién dwa ra dau gia cé mirc
chénh Iéch trung binh giira gia tring déu gia so v6i gia khéi diém
(1a tai san bao dam theo quy dinh cia phap luét vé tai san bao
dam. Té chire d4u gia tai san liét ké tat ca cac cudc dau gia tai san
da thwe hién. Ngudi c6 tai sén khéng yéu cau nép ban chinh hogc
ban sao hop déng)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc
2.5

18,0

2.1

Duwéi 20% (bao gbém trurong hop khéng cé chénh léch)

10,0

2.2

Tir 20%) dén duci 40%

12,0

2.3

Tir 40% dén du6i 70%

14,0

2.4

Tir 70% dén duéi 100%

16,0

v &
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2.5 | Tr100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dong trong linh viec dau gia tai san tinh tor thoi
diém c6 Quyét dinh thanh Iap hodc dworc cap Gidy ding ky hoat
4 déng (Gidy chirng nhén déng ky kinh doanh déi véi doanh nghiép -
diu gia tai san dwore thanh Iap trwéc ngay Luat Dau gia tai san cé
hiéu lyc)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dwoi 03 nédm 3,0
3.2 | Ttr 03 ndm dén duéi 05 ndm 4,0
3.3 | Tr05 nam tré lén 50
4 S6 Iwong dau gia vién cda té chirc dau gia tai san -
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3
4.1 | 01 d4u gié vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 dau gié vién 2,0
4.3 | Ttr 05 déu gié vién tré lén 3,0
Kinh nghiém hanh nghé cda diu gié vién cua té chirc dau gia tai
sén (Tinh tir thoi diém dworc cdp Thé dau gia vién theo Nghj dinh
s6 05/2005/NP-CP ngay 18/01/2005 cda Chinh phd vé ban dau gia
5 tai san hodc dang ky danh sach dau gia vién tai S& Tw phéap theo 4,0
Nghj dinh sé 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phdi vé ban
dau gia tai san hodc Thé dau gia vién theo Luat Dau gia tai san)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 | Khéng cé déu gia vién cé thdi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 dau gié vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré Ién 3,0
5.3 | Ttr 03 déu gié vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 4,0
Nép thué thu nhap doanh nghiép hodc déng gop vao ngan sach
6 Nha nwérc trong nam trudece lién ké, trie thué gia tri gia tang 5,0
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Du6i 50 trigu déng 2,0
6.2 | Ttr 50 triéu déng dén du6i 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tir 100 triéu déng dén duwdi 200 triéu dong 4,0
6.4 | Ttr 200 triéu dong tré lén 5,0
e D6i ngii nhan vién lam viéc theo hop déng lao déng i
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 :
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7.1 | Dudi 03 nhéan vién (bao gém trudmg hop khdng cé nhéan vién nao) 2.0

7.2 | Tir 03 nhén vién tré 1én 3,0

C6 ngwoi tap sw hanh nghé trong té chirc dau gia tai san trong

nam trwére lién ké hodc nam nép hé so ding ky tham gia lwa chon

= Thu lao dich vu diu gia, chi phi diu gia tai san phu hop s
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 1, 2 hodc 3 :

1 Bang mirc tha lao djch vu dau gia theo quy dinh cda B$ Tai chinh | 3,0

Giam dwéi 20% mire téi da thi lao djch vy dau gia (khéng ap dung
dbéi véi mirc thi lao phan trdm trén phan chénh Iéch gia trj tai san
theo gia tring dau gia véi gia khoi diém theo quy dinh ctia B Tai
chinh)

Giam tir 20% tré 16n mire t6i da thu lao dich vu dau gi4 (khéng ap
dung déi véi mire thu lao phén trém trén phan chénh léch gia trj tai

3 5,0
séan theo gia tring déu gia véi gia khéi diém theo quy dinh cua B
Tai chinh)
5 D3 tirng d4u gia thanh céng tai san bdo dam ctia Ngan hang TMCP o
Phuwong Boéng :
Tdéng s6 diém 100
Vi C6 tén trong danh sach cac tb chirc ddu gia tai san do B Tw phap
cong bd
. Cé tén trong danh sach td chirc d4u gia tai sén do B6 Tw phap ba diéu
céng bo kién
S A Khéng
Khéng cé tén trong danh sach to chirc dau gia tai san do B6 T RS
2 FAR £ du diéu
phap céng bo .
kién

s
/
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