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THONG BAO
Vé viéc Ia chon td chirc ban d4u gia tai san

- Can cw Diéu 56 Luat Déu gia tai sdn ngay 17/11/2016;
- Can ctr Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bf tw phap;
- Cén cir quy dinh cia Ngan hang TMCP Phurong Déng (OCB) vé viéc dua tai sén ban dau gié.

Ngéan hang TMCP Phuong Dang (OCB) — Try s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Dang,
P. Thi Thiém, TP. Thi B¢, TP.HS Chi Minh. Théng béo vé viéc Ira chon td chirc dau gia tai san

@é ban dau gia va tiéu chi lya chon nhw sau:
1. Thong tin tai san ban diu gia:
Dic diém tai san :

- Quyén st dung dat 01:

+

+

-+~
v

Thira dat: 184. Té ban db sé: 122.

Dién tich: 9.987,6 m2 (Chin nghin chin trdm tdm mwoi bdy phay sau mét vuéng)
Hinh thirc st dung: St dung riéng.

Muc dich st dung dat: Dat & d6 thj va Dét trdng cay lau nam.

Thoi han st dung: D4t &: 1au dai, D4t trdng cay lau nam Bén ngay 15/10/2043
Dja chi: thj tran Vinh An, huyén Vinh Clru, Tinh Ddng Nai.

Ngudn géc s dung: Céng nhan QSDD nhw gia dat c6 thu tién st dung dat 250,0 m2; Céng
nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dat 9.737,6 m2.

- Gidy t& phap ly: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CS 17821 do S& Tai nguyén va Méi trwdng tinh Bdng Nai cp ngay 28/11/2017,
cap nhat chuyén nhwong ngay 30/12/2021.

- Gia kh&i diém: 7.277.596.700 ddéng (Bang chi¥: By ty hai trdm bay muoi bdy triéu ndm trém
chin muoi sdu nghin bay tram déng).

- Gia chuwa bao gébm phi céng chirtng Hop dong mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
c6), thué TNDN, VAT (néu co).

- Quyén s(r dung dat 02:

4

7

+

Thira dét: 134. Té ban dd sb: 122.
Dién tich; 1.280,4 m2 (M6t nghin hai trdm tdm mwoi phdy bén mét vudng)
Hinh thirc str dung: St dung riéng.
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+ Muyc dich sir dung dét: DAt trdng lua nwée con lai.

+ Thoi han sir dyung: Dén ngay 15/10/2063

+ Dia chi: thj trAn Vinh An, huyén Vinh Ciru, Tinh Ddng Nai.

+ Ngudn gbc sir dung: Cong nhan QSDD nhu giao dAt khéng thu tién sir dung dét. |

- Gily t& phap ly: Theo Gidy chirng nhan quy&n sir dung d4t quyén s& hiru nha & va tai san gén
lidn voi dt s8 CS 17822 do S& Tai nguyén va Mai treéng tinh D8ng Nai cip ngdy 28/11/2017,
cap nhat chuyén nhuong ngdy 30/12/2021.

- Gia khdi diém: 929.570.400 ddng (Bang cha: Chin tr&m hai muoi chin triéu ndm trdm bay muoi
nghin bén trdm ddng).

- Gia chua bao gdm phi cdng chirng Hop ddng mua ban tai san ban d4u gia, thué TNCN (néu
¢6), thué TNDN, VAT (néu cd).

- Quyén sir dung @4t 03:
+ Thira gt 153. T ban dd sé: 122.
+ Dién tich: 3.226,9 m2 (Chin nghin chin trdm tdm muwoi by phly sadu mét vudng)
+ Hinh thirc st dung: St dung riéng.
+ Muc dich str dung dat: DAt trdng cay lau ndm
+ Théi han st dung: DAt trdng cay lau nam Dén ngay 31/07/2064.
+ Dia chi: thj trAn Vinh An, huyén Vinh Clru, Tinh Déng Nai.
+ Ngudn gbc s dung: Céng nhan QSDD nhuw giao d4t khdng thu tidén str dung dat.

- Gidy to phap ly: Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gin
lién vé&i a4t s6 CK 780665, sb vao sd cAp GCN: CS 17823 do S& Tai nguyén va Mai treéng tinh
Ddng Nai cip ngay 28/11/2017, cap nhat chuyén nhwong ngay 30/12/2021.

- Gia khoi diém: 2.342.729.400 déng (Bang chir: Hai ty ba trdm bén muoi hai triéu bdy trdm hai
muoi chin nghin bén trém déng).

- Gi4a chwa bao gdm phi cdng chirng Hop ddng mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
c6), thué TNDN, VAT (néu cd).

2. Lwachon td chirc ban déu gia:
Tiéu chi: Moi t& chirc d4u gia tai san phai c6 ddy da cac tiéu chi theo quy dinh tai khodn 4, diéu
56 Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phuy luc | - Thong tw 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bit budc

Nhom tiéu chi v& co s& vat cht, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia doi voi
loai tai san d4u gia

2 | Nhém tiéu chi vé phuwong an d4u gia kha thi, hiéu qlia

3 | Nhém tiéu chi v& nang lwe, kinh nghiém va uy tin cla té chirc d4u gia tai san

4 | Nhém tiéu chi vé thi lao dich vy d4u gid, chi phi d4u gid tai san phu hop

5 | Co tén trong danh séach cac té chirc dAu gia tai sdn do B Tu phap cdng bd
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6 | Nhom tidu chi khac phu hop véi tai sdn dhu gia do ngudi cé tai san d4u gia quyét dinh

Thoi gian: Thai han ndp hd so dang ky tham gia td chire d4u gié trong théi han 03 ngay ké tir
ngay thong béo.

Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy giéi thiéu va Chirng minh nhan dan.

(Chu y: Khdng hoan trd hd so d8i véi cac hd so khdng duge OCB lya chon).

. Dia didm ndp hd so dang ky tham gia t4 chirc d4u gia:

v Tru s& Ngan hang TMCP Phuwong Bong (OCB) - Dija chi: Téa nha The Hallmark (Thap A, L6
1-13, Khu chirc nang s8 1 = KDT méi Tha Thiém), 15 TrAn Bach Déng, khu phé 3, P.Tha
Thiém, TP.Thi Bire, TP Hd Chi Minh.

v Hodc: K27 = K50 dwdng V8 Thj Sau, P. Théng Nhat, TP. Bién Héa, Tinh Déng Nai.

Moi v&n @& xin lién hé: dng Nguy&n Anh Dirc - Dién thoai: 0909.268.618
Moi viréng méc trong qué trinh tham gia té chire d4u gia, vui Idng lién hé: 0909.268.618.

Ngan hang TMCP Phuong Bang (OCB) mong duoc sy hop tac clia cac Té chirc Dau gia chuyén
Tran trong !

Noi nhén: NGAN HANG TMCP PHUONG DONG
- Trang théng tin dign t OCB; T TONG GIAM B6C v/

Céng théng tin dién t quéc gia vé déu gia tai
sén

- Lwu Van thw;
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PHU LUCI

BANG TIEU CHi DANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kem theo Thong tw sé 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cua Bj truong Bé Tu phdp) \

murc
T NQI DUNG 161 DA
| | Co s vatchét, trang thiét b| cAn thiét bao dam cho viéc diu gia 21.0
ddi véi loai tai san ddu gia ;
1 | Co sd vit chit bdo dam cho viéc du gia 11,0
4 1 | COtru s& 8n dinh, dia chi rd rang kém theo thong tin lién hé (sb dién 6.0
" | thoai, fax, dja chi thw dién td...) j
12 | Pia diém bén, tiép nhan hé so tham gia d4u gia dugc b6 tri & vi tri cong 50
"“ | khai, thuén tién ;
2 | Trang thiét bj can thiét bdo dam cho viéc diu gia 8,0
21 C6 maéy in, méy vi tinh, may chiéu, thung dung phiéu tré glé béo dam 40
3 an toan, bdo mét va céc phuong tién khac bdo dam cho viéc déu gia ;
22 Co hé thong camera g/ém séat hodc thiét bj gh/ hinh tai noi ban, tiép 40
"“ | nhén hé so tham gia déu gia; noi td chirc cudc déu gia :
3 | Cé trang théng tin dién tr dang hoat dong 2,0

4 | Pdduwor coquan cé tham quyén phé duyét du diéu kién thwe hién 1.0
hinh thirc dau gia tryec tuyén 1

5 | C6 noi Iwu trir hé so dau gia 1,0
Phwong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du céc néi

Il 22,0
dung trong phuong én)

4 | Phwongén diu gia dé xuat viéc t6 chirc ddu gia dung quy dinh 40

cua phap luat, bao dam tinh céng khai, minh bach, khach quan

Phwong &n dau gia dé xuat thm gian, dja diém ban, t:ep nhan hé
so tham gia diu gia, dja diém té chirc cuqc d4u gia, budi cong bo 40

g gia thuan loi cho nguwoi tham gia dau g:a, hinh thire dau gia, buéc
gi4, s6 vong dau gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao

3 | Phuong dn diu gia dé xuét cach thirc bdo mét théng tin, chéng s
théng dong, dim gia ,
Phwong &n dau gia dé xuét thém céac dia diém, hinh thirc niém yét,

4 théng béo céng khai khdc nhdm tadng mirc dp phé bién théng tin 4,0
dau gié

5 | Phuong én diu gia dé xudt gidi phap bdo dam an toan, an ninh trit 30
tw cho viéc té chirc thyre hién dau gia y

g |Phwongén dau gia dé xudt céc giai phap giai quyet céc tinh huéng 30
phét sinh trong qua trinh té chire thyre hign vige dau gia )

Il | Nang lwc, kinh nghiém va uy tin cta td chirc ddu gia tai san 45,0
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Trong ndm trudve lidn kd da thye hién hop ddng djch vy ddu gis
cung loal tal san voéi tal san dy kién dwa ra diu gl (14 tal san bao
dam theo quy djnh cua phép luét vé tal sadn bdo dam. Té chire ddu
gid tai san li¢t ké tat cd cdc cudc ddu gl4 tal san da thye hién.

1 | Ngudi cé tai san khéng yéu cdu nép bén chinh hoge ban sao hop 6,0
dong)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hojc
1.5

Dudi 03 hop ddng (bao gdm trudmg hop khéng thue hién hop déng 20
nao) ¢

1.2 | Ter 03 hop ddng dén dudi 10 hop déng 3,0
1.3 | Tir 10 hop ddng dén duti 20 hop dbng 4,0
1.4 | Tir 20 hop ddng dén dudi 30 hop déng 5,0
1.5 | Tir 30 hop ddng tré 1én 6,0

Trong ndm trwére lién ké da té chire ddu gié thanh céc cudce dau
gia cung loai tai sdn véi tai san dy kién dwa ra d4u gia c6 mirc
chénh Iéch trung binh giira gia tring d4u gia so v6i gia khéi diém
(14 tai san bdo dam theo quy djnh cua phép lujt vé tai san bdo
dam. Té chirc diu gi4 tai san ligt ké tat ca céc cudc diu gia tai san 18.0
da thyre hién. Ngwoi c6 tai san khéng yéu cédu nép ban chinh hogc B
ban sao hop dong)

Chi chon chidm diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hogc
2.5

1.1

2.1 | Dudi 20% (bao gdm truong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén duti 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duti 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro Ién 18,0

B0 gi oA .

Thoi gian hoat déng trong linh vyre dau gia tai san tinh tir thei
diém c6 Quyét djnh thanh Iap hodc dweoc cap Gidy dang ky hoat
déng (Giay chirng nhan dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép
3 | diu gia tai san dwec thanh I3p trwée ngdy Luéat Dau gia tai san co 5,0
hiéu lyrc)

Chi chgn chdm diém mét trong céc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3

3.1 | Duwdi 03 nam 3,0
3.2 | Ter 03 ndm dén dudi 05 ndm 4,0
3.3 | Tir 05 ndm trd 1én 5,0

Sé lwong déu gia vién cta té chirc ddu gia tai san

Chi chon chdm diém mt trong céc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 3,0

4.1 | 01 dau gid vién 1,0
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4.2 | Tir 02 dén duvi 05 du gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gié vién trd 1én 30 4

Kinh nghiém hanh nghé cia déu gi4 vién cta té chirc ddu gi4 tai
san (Tinh tor thoi diém duge cdp Thé ddu gié vién theo Nghj djnh
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phu vé ban dau gis
tai san hodc dang ky danh sach ddu gié vién tal S& Tw phép theo

5 | Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 cua Chinh phi vé bsn | 0 |
déu gi4 tai san hodc Thé d4u gia vién theo Luét Dau gi4 tai sén)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 | Khéng c6 d4u gia vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm trér 1én 2,0
5.2 | Tir 01 dén 02 d4u gié vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm trd 1én 30
5.3 | Tir 03 déu gié vién trd 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 4,0
Nép thué thu nhip doanh nghiép hodc déng gép vao ngan séch
6 | Nha nwéc trong nam trwrére lién ké, trir thué gia trj gia ting 50
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Dwsi 50 trigu déng 2,0
6.2 | Tur 50 trigu ddng dén du6i 100 triéu ddng 3,0
6.3 | Tir 100 triéu déng dén dudi 200 triéu ddng 4,0
6.4 | Tir 200 trigu dbng tré Ién 5,0
Déi ngd nhan vién 1am viéc theo hop dong lao dong
7 | chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 3,0
7.1 | Duw6i 03 nhén vién (bao gém truoing hop khéng ¢6 nhén vién nao) 2,0
7.2 | Ttr 03 nhén vién trd Ién 3,0

C6 ngwdi tap sw hanh nghé trong té chire diu gia tai san trong
8 | ndm trwére lién ké hogc ndm ndp hd so ding ky tham gia lyra chon 1,0

Thi lao djch vu d4u gia, chi phi d4u gia tai san phu hep

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 1, 2 hodc 3 5.0

v

1 | Bang mdre tha lao djch vy dau gia theo quy djnh cua B¢ Tai chinh 3,0

Gidm dwéi 20% mire t6] da thu lao djch vy dau gia (khéng ap dung
dbi v&i mire thi lao phén tram trén phan chénh léch gia trj tai san 40
theo gi4 trung dau gia véi gia khoi diém theo quy djnh cda B§ Tai '
chinh)

Giam tir 20% trér 1én mire toi da thir lao djch vy ddu gia (khéng ap
dung déi véi mire thi lao phan tram trén phan chénh Iéch gia trj tai 50
sén theo gié tring diu gié véi gia khdi diém theo quy djnh cia B 4
Tal chinh)
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v |Pa tirng du gia thanh cdng tai sin bao ddm ctia Ngan hang TMCP 5.0
Phuong Bong ’
Téng s didm 100
v | C6 tén trong danh séch céc td chirc d4u gia tai sdn do B Tw phap
cong bd
4 | C6 tén trong danh séch td chire ddu gié tal sén do B§ Tw phép Dy didu
céng béd kién
e d4 Khéng
Khéng ¢é tén trong danh sach td chirc déu gié tal sén do B$ Tw ,
2 da diéu
phép céng bé kién
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