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THONG BAO
V& vide lua chon 18 chire ban dAu gi4 tai san

Can our Didu 56 Luét DAu gid tai sdn ngay 17/11/2016;
- Can ctr Thong tu 86 02/2022/TT-BTP ngdy 08/02/2022 ctia BO tur phép;
- Can ctr quy dinh cia Ngén hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viée dua tai san ban dau gia.

A

Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) - Tru s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 TrAn Bach Béng,
P. Thi Thiém, TP. Thi Durc, TP.HS Chi Minh. Thong béo vé viéc Ia chon td chire dAu gia tai san
3& ban GAu gia va tiéu chi lya chon nhu sau:

MIN
AN

« N
% =

1. Théng tin tai san ban diu gia:
Pac diém tai san :
- Quyén sir dung G4t 01:
+ Thira G&t: 183 To ban dd sé: 122.
+  Dién tich: 9.987,6 m2 (Chin nghin chin tram tam mwoi bdy phay sau mét vuéng)
+ Hinh thirc str dung: St dung riéng.
+ Muc dich str dung dat: D4t & do thj va DAt trdng cay lau nam.
+ Thoi han st dung: DAt &: lau dai, DAt trdng cay lau ndm Dén ngay 15/10/2043
+ Dia chi: thi trdn Vinh An, huyén Vinh Ctu, Tinh Déng Nai.

+  Ngubdn géc str dung: Cong nhan QSDE nhu gia @4t cé thu tién sir dung dat 250,0 m2; Cong
nhan QSDP nhw giao dat khdng thu tién st dung dat 9.737,6 m2.

- Giy to phap Iy: Theo Gidy chirng nhan quyén st dung d4t quyén s& hiru nha & va tai san gan
lién véi At sb CS 17821 do S& Tai nguyén va Méi tredng tinh Déng Nai cap ngay 28/11/2017,
cap nhat chuyén nhwong ngay 30/12/2021.

- Gia khoi diém: 7.277.596.700 déng (Bang chix: Bay ty hai trdm bay muoi bay triéu nam tram
chin muoi sau nghin bay tram dong).

- Gia chua bao gdm phi cong chirng Hop ddng mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
c6), thué TNDN, VAT (néu cd).

- Quyén str dung dat 02:
+ Thira d4t: 134. T ban @b sé: 122.
+ Dién tich: 1.280,4 m2 (M4t nghin hai tram tam muoi phdy bén mét vudng)

+ Hinh thirc st dung: St dung riéng.
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+ Muc dich sir dung dAt: DAt trdng lua nurde con lai.

+ Thoi han str dung: Dén ngay 15/10/2063

+ Dija chi: thj trAn Vinh An, huyén Vinh Ctru, Tinh Ddng Nai.

+  Ngudn gbe st dung: Cong nhan QSDD nhu giao dt khéng thu tidn st dung dét. |

- Gidy t& phap ly: Theo Gidy chiing nhan quydn sir dung dAt quyén sé& hiru nha & va tai san gén
lidn voi gt s8 CS 17822 do S& Tai nguyén va Moi truding tinh Bdng Nai cAp ngay 28/11/2017,
cap nhat chuyén nhuong ngay 30/12/2021.

- Gia khdi giém: 929.570.400 ddng (Bang chi: Chin trdm hai muoi chin triéu ndm tram bay muoi
nghin bén trdm déng).

- Gia chua bao gdm phi cong chirng Hop ddng mua ban tai san ban d4u gia, thué TNCN (néu
c6), thué TNDN, VAT (néu cd).

- Quyén sir dung g4t 03:
+ Thira g&t: 153. To ban dd sb: 122.
+ Dién tich: 3.226,9 m2 (Chin nghin chin trdm tdm muwoi bdy phly sau mét vudng)
+ Hinh thirc str dyng: Str dung riéng.
+ Muc dich str dung dat: DAt tréng cay lau ndm
+ Thoi han st dung: DAt trdng cay lau nam Dén ngay 31/07/2064.
+ Dia chi: thj trn Vinh An, huyén Vinh Cru, Tinh Ddng Nai.
+ Nguén géc str dung: Céng nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién str dung dét.

- Gidy to phap ly: Theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai san gin
lién voi dat sé CK 780665, sb vao sb cAp GCN: CS 17823 do S& Tai nguyén va Mai treéng tinh
Déng Nai cip ngay 28/11/2017, cap nhat chuyén nhwong ngay 30/12/2021.

- Gia khéi diém: 2.342.729.400 ddng (Bang chir: Hai ty ba trdm bén muoi hai triéu bay trdm haj
muoi chin nghin bbn trdm déng).

- Gia chwa bao gdm phi cdng chirng Hop ddng mua bén tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
cd), thué TNDN, VAT (néu cé).

2. Lwa chon td chirc ban d4u gia:
Tiéu chi: Moi t& chirc dAu gia tai san phai cé day du céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu lyc | - Théng tw 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi bat budc

Nhom tiéu chi v& co s& vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia doi voi
loai tai san dau gia

2 | Nhém tiéu chi v& phurong &n d4u gia kha thi, hiéu qua

3 | Nhém tiéu chi v& néng lwe, kinh nghiém va uy tin clia té chire d4u gia tai san

4 | Nhém tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gid, chi phi ddu gia tai san phl hop

| 5 | Coténtrong danh séch cac td chirc dAu gia tai san do B Tw phap cong bd
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6 | Nhom tiéu chi khac phi hop véi tai san dAu gia do ngudi cé tai san dAu gia quyét dinh

Thoi gian: Thai han ndp hd so dang ky tham gia té chirc d4u gié trong théi han 03 ngay ké tir
ngay thong bao.

Naudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.

(Chui y: Khdng hoan tra hd so dbi véi cac hd so khong dugc OCB lya chon).

. Dia diém ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia:

v Tru s& Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) - Dja chi: Téa nha The Hallmark (Thap A, L&
1-13, Khu chirc nang sb 1 = KDT méi Thi Thiém), 15 TrAn Bach Dang, khu phé 3, P.Thi
Thiém, TP.Thu Bure, TP HS Chi Minh.

v Hoac: K27 - K50 dudng V6 Thi Sau, P. Théng Nhét, TP. Bién Hoa, Tinh Béng Nai.

Moi van @& xin lién hé: dng Nguyén Anh Birc - Dién thoai: 0909.268.618
Moi viréng méc trong qua trinh tham gia td chirc dAu gia, vui 1dng lién hé: 0909.268 618.
Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) mong duoc sy hop tac clia cac T chire Dau gia chuyén
Tran trong !
Noi nlidin: NGAN HANG TMCP PHUONG DONG
Trang théng tin dién t& OCB; > UQ' ONG GIAM DOCﬂ/

Céng thong tin dién ter quéc gia vé déu gié tai X
sén
Lwu Van thu;
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(Keém theo Thong twe s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022 cuia Bj trieang Bé Tue phdp)

PHU LUCT

BANG TIEU CHi DANH GIA. CHAM DIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

mlc
8] NOI DUNG Ry Lot

| | Co s& vatchét, tran thiét bj cAn thiét bao dam cho viéc dau gia 23.0
adi voi loai tai san d4u gia 3

1 | Co s& vit chat bao dam cho vigc diu gia 11,0

11 C6 try s& &n dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (s6 dién 6.0
; thoai, fax, dia chi thu dién tir...) '
12 | Pia diém bén, tiép nhan hé so tham gia dau gia duoc bé tri & vi tri cong 50
““ | khai, thuén tién :
2 | Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia 80 |
2 1 | C6 may in, may vi tinh, méy chiéu, thing dyng phiéu tré gié bdo dém 40
an toan, bao méat va cac phuong tién khac bado dam cho viéc dau gia ’
22 Co hé théng camera grém sat hoéc thiét bj gh; h/nh tai noi ban, tiép 40

) nhéan hé so tham gia dau gia; noi t chirc cubc dau gia ’

3 | C6 trang théng tin dién tir dang hoat dong 2,0

4 | Pdduoc coquan cé tham quyén phé duyét du diéu kién thye hién 1.0
hinh thirc dau gia truee tuyén §

5 | Cé6 noi lwu triv hé so diu gia 1,0
Phwong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di céc néi

I 22,0
dung trong phuong an)

4 | Phwong én diu gia dé xuét viéc té chirc diu gia ding quy dinh 40
cua phap luat, bao dam tinh céng khai, minh bach, khach quan ’
Phwong &n diu gia dé xuét thoi gian, dja diém ban, tiép nhén hé

, | sotham gia d4u gi4, dja diém té chirc cudc dau gia, budi cong bod 40
gia thuan loi cho ngwdi tham gia ddu gia; hinh thirc dau gia, buéc ’
gia, s6 vong dau gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao

3 | Phuong dn diu gia dé xuét cach thirc bdo mat théng tin, chéng 40
théng dong, dim gié .
Phwong én diu gia dé xuét thém cac dja diém, hinh thirc niém yét,

4 théng béo cbng khai khdc nham tadng mirc dp phé bién théng tin 4,0
dau gia

5 | Phwong én diu gi4 dé xudt giai phap bao dam an toan, an ninh trit 30
tw cho viéc té chirc thyre hién dau gia .

g |Phwong én dau gia dé xuat céc giai phap giai quyet cac tinh huéng 30
phét sinh trong qua trinh té chirc thyre hign viée dau gia :

Il | Nang lwc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc ddu gia tai san 45,0
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Trong ndm trude lién ké da thyre hién hop dbng djch vy diu gis

cing loai tal san voi tal san dyr kién dwa ra ddu gl (14 tal san bao

dam theo quy djnh ctia phép lufit vé tal san bao dam. Té chire diu

gid tai san ligt ké tat ca cac cudc ddu gla tai san da thye hién.

1 Ngub«i c6 tai san khéng yéu chu ngp ban chinh hogc ban sao hop 6,0
dong)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hojc

1.5
4 ¢ | Dudi 03 hop ddng (bao gdm truomg hop khéng thuc hién hop déng 20
i nao) ’
1.2 | Tor 03 hop ddng dén duti 10 hop déng 3,0
1.3 | Ter 10 hop ddng dén duti 20 hop déng 4,0
1.4 | Tir 20 hop ddng dén duti 30 hop dbng 50
1.5 | Ttr 30 hop déng tré lén 6,0
Trong nam trudre lién ké da té chire ddu gia thanh céc cuge dau
gia cung loai tai san véi tai san dy kién dwa ra diu gia cé mirc
chénh léch trung binh giira gia trung dau gia so v6i gi4 khoi diém
(14 tai san bao dam theo quy djnh cta phap lujt vé tai san bdo
5 | dam. Té chirc d4u gia tai san ligt ké tat ca cac cudc diu gia tai san 18.0
da thyee hién. Ngudi ¢ tai san khéng yéu cau nép ban chinh hodc .
ban sao hop dong)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc
2.5
2.1 | Dudi 20% (bao gdm trudng hop khéng ¢é chénh léch) 10,0 i
2.2 | Tir 20%) dén duti 40% 12,0
2.3 | Ttr 40% dén duvi 70% 14,0 5
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Ttr 100% tror lén 18,0

Théi gian hoat dong trong linh viec dau gia tai san tinh tir thoi
diém c6 Quyét djnh thanh Iap hodc dwoc cap Gidy dang ky hoat
dong (Giay chirng nhan dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép
3 | dau gia tai san dwerc thanh Ip trwdc ngdy Luat Dau gia tai san co 50
hiéu lyc)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 3.1, 3.2 hogc 3.3

3.1 | Du6i 03 ndm 3,0

3.2 | Ttr 03 ndm dén dudi 05 ndm 4,0

3.3 | Tir 05 ndm tro lén 50
Sé lwong diu gia vién cta té chirc ddu gia tai san

4 | chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 3,0

4.1 | 01 déu gid vién 1,0
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4.2 | Tir 02 dén dui 05 du gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 déu gid vién trd 1én 30 \

Kinh nghiém hanh nghé ctia ddu gia vién cta té chirc déu gié tai
san (Tinh tir thoi diém dugc cdp Thé ddu gié vién theo Nghj dinh
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh pht vé bén dau gis
tai san hodc dang ky danh sach ddu gié vién tal S& Tw phép theo

5 | Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi vé bén | 49
d4u gi4 tai san hodc Thé diu gié vién theo Luft Du gi4 tai san)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hogc 5.3
5.1 | Khoéng c6 déu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm trér 1én 2,0
5.2 | Tur 01 dén 02 déu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam trd 1én 30
5.3 | Tir 03 déu gié vién tré Ién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré 16n 4,0
Nép thué thu nhap doanh nghiép hodc déng gép vao ngén séch
6 | Nha nwéc trong ndm trudre lién ké, trie thué gia trj gia ting 50
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hoic 6.4
6.1 | Dubi 50 triéu déng 2,0
6.2 | Tir 50 trigu dong dén dudi 100 triéu déng 30
6.3 | Tir 100 trigu déng dén dudi 200 triéu ddng 4,0
6.4 | Tir 200 trigu déng tré 1én 50
Déi ngii nhéan vién lam viéc theo hop déng lao déng
7 | chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 3,0
7.1 | Dud6i 03 nhén vién (bao gém truong hop khéng c¢é nhan vién néo) 20
7.2 | Ttr 03 nhan vién tré 1én 3,0

C6 ngwoi tap sy hanh nghé trong té chire diu gia tai san trong
8 | nam trude lidn ké hodc nam ndp hd so ding ky tham gia lwa chon 1,0

Thi lao djch vu du gia, chi phi d4u gia tai san phu hep

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 1, 2 hodc 3 50

v

1 | Biang mdre thir lao djch vy diu gia theo quy djnh cta B$ Tai chinh 3,0

Giam dwéi 20% mirc t6] da thi lao djch vy dau gia (khéng ap dung
dbi v6i mirc thir lao phén trdm trén phan chénh léch gia trj tai san 40
theo gi4 tring déau gia véi gia khoi diém theo quy djnh cua B9 Tai ;
chinh)

Giam tir 20% trér 1én mire t6i da thii lao djch vy dau gia (khéng ap
dung déi véi mire thi lao phan tram trén phan chénh I§ch gia trj tai 50
san theo gl4 tring déu gié véi gia khéi diém theo quy djnh cla B !
Tai chinh)
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y | Patung d4u gia thanh cdng tai san bdo dadm cia Ngan hang TMCP 5.0

Phuong Bong !
Téng sb didm 100

Cé tén trong danh sach céc td chirc d4u gia tai san do B Tw phap

Vi
cong bd

4 | C6 tén trong danh séch td chirc ddu gi4 tai san do B§ Tw phép by diéu
céng bd kién
Khéng cé tén trong danh sdch t8 chire ddu gié tai sén do B Tw | KM0nd

2 da dieu
phép céng bé kién
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