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S6 ...£15.9/..12025/TB-OCB TP. H6 Chi Minh, ngayp4..thang 02 ném 2025

THONG BAO

V& viéc lwa chon té chirc ban d4u gia tai san
- Can ct Ludt Pau gia tai sén ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét stra ddi, b6 sung mét sé diéu
cha Luat Péu gia tai sdn ngay 27 thang 6 nam 2024;
- Cén cw Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cda Bj trudng BO Tw phap;
- Can ctr quy dinh cia Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) vé viéc dura tai sén ban déau gia.
Ngan hang TMCP Phuwong Dong (OCB) — Bia chi: Toa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach Dang,

phucrng Thd Thiém, thanh pho Tha Bre, Thanh phd Hd Chi Minh théng bao vé viéc lwa chon td
chirc dau gia tai san dé ban dau gia va tiéu chi lya chon nhuw sau:

1. Thong tin tai san ban dau gia:

a. Quyén slr dung dét:

Tai san 1:

- Quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan I[en véi dat theo Glay chieng nhan
Quyen su dung dét, quyén s& hitu nha & va Tai san khac gan lién voi dat sb BR 053785, s6

vao sé cap GCN: CH 03230 do UBND Huyén CG Chi, TP.Hb Chi Minh cép ngay 02/12/2013,
cap nhat thay ddi chi s& hivu lan cudi ngay 27/11/2023.

- Thira dat sbé: 604, To ban db sé: 66.

- Dia chi thira d@at: xa An Nhon Tay, huyén Cua Chi, TP.Hb Chi Minh.

- Dién tich: 1055,4 m? (bdng chi¥; M6t nghin khéng tram nam muwoi I&m phay bon mét vudng).
- Hinh thtrc st dung: Riéng: 1055,4 m?, Chung: 0 m?.

- Muc dich st dung dat: DAt &: 115,6 m?; Déat trong cay lau nam: 939,8 m?.

- Théi han st dung dat: DAt &: Lau dai; DAt tréng cay lau nam: nam 2060.

- Ngudn gbc st dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat c6 thu tién s dung dat.

Tai san 2:

- Quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan Iien v&i dat theo Gnay chteng nhan
Quyen su dung dat, quyén s& hiru nha & va Tai san khac gan lién voi dat sé BR 053786, s6

vao sb cap GCN: CH 03231 do UBND Huyén Cu Chi, TP.Hb Chi Minh cap ngay 02/12/2013,
cap nhat thay déi chl sé hivu Ian cudi ngay 27/11/2023.

- Thira dat sé: 606, To ban dd sb: 66.

- Dia chi thira dat: xa An Nhon Tay, huyén CG Chi, TP.H6 Chi Minh.

- Dién tich d4t thé chap: 97 m? (bang chir: Chin mwoi bdy mét vudng).

- Hinh thitc st dung: Riéng: 97 m? Chung: 0 m?.

- Muc dich st dung dat: DAt trong cay hang nam khac.

- Thoi han st dung dat: 2032.

- Ngudn gbc s dung: Céng nhan QSDB nhu giao d4t khéng thu tién st dung dat.
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Hién trang tai san bao dam:

Hién trang tai sn bdo ddm ban dau gia bao gém quyén st dung dét va tai san gén lién voi dat
theo Hop déng thé chap quyen str dung dat so 0008/2024/BD ngay 20/02/2024 d3 duoc ky ket
gitta OCB v&i 6ng Chu Hoang Viét, ba Ding Hoang Anh va Céng ty TNHH San Xuat Thuwong
Mai Xuat Nhap Khau Pai Quang Minh.

Hoac theo Ban vé hién trang do OCB ho&c bén lién quan tién hanh do vé lai trong qua trinh xc
ly tai san bao dam dé thu no.
Gia kh&i diém cha tai san ban dau gia: 5.235.000.000 déng (trong do: tai san 1 Ia
4.881.800.000 déng va tai san 2 la 353.200.000 dong), theo chirng thw tham dinh gia déc lap
s6 067/2025/0048/CTTD-VAAE-HCM ngay 09/01/2025 clia Cong ty C6 phan Giam dinh va
Tham dinh tai san Viét Nam — Chi nhanh Hé Chi Minh. Gia chwa bao gém phi céng chirng Hop
déng mua ban tai san ban dau gia.

Lwa chon té chirc ban diu gia:
Tiéu chi: Moi td chtrc dAu gia tai sén phai cé day du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, didu
56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phuluc | - Thdng 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12
nam 2024 va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bat buéc

Nhém tiéu chi ve co s vat chét, trang thiét bj can thidt bao dam cho viéc dau gia doi vai
loai tai san dau gia

Nhom tiéu chi vé phwong an d4u gia kha thi, hiéu qla

Nhém tiéu chi vé nang lwc, kinh nghiém va uy tin cla t6 chirc dau gia tai san

Nhém tiéu chi vé tht lao dich vu d4u gia, chi phi dAu gia tai san phu hop

C0 tén trong danh séch cac t6 chirc dAu gid tai san do Bé Tw phap cdng bd

O AWM -

Nhom tiéu chi khac phu hop voi tai san dau gia do nguei co tai san d4u gia quyét dinh

Thoi gian: Thoi han ndp ho so dang ky tham gia td chirc dAu gia trong th&i han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.

Nguoi dén nép hd so phai mang theo Gidy gisi thidu va Can cude nhan dan.
(Chu y: Khéng hoan tré hé so déi véi cac hd so khdng dwoc OCB Iwa chon).

Dia diém nép hd so dang ky tham gia t& chirc dAu gia: Tru s& Ngan hang TMCP Phuwong Béng
(OCB) — Dia chi: : Téa nha The Hallmark, s6 15 Tran Bach Déng, phwéng Thi Thiém, thanh
phé Thi Blrc, Thanh phd H& Chi Minh.

Moi van @& xin lién hé: 6ng Nguy&n Van Bic — TBP Thu héi no. Bién thoai: 0909115693,
Moi viwéng méc trong qua trinh tham gia td chirc Gau gia, vui long lién hé: 0901817780.

Ngan hang TMCP Phuwong Déng (OCB) mong duwoc sy hop tac clia cac T chire Dau gia chuyén

nghiép.@
Tran trong |
Noi nhén: NGAN HANG TMCP PHU'ONG DONG
Trang théng tin dién t& OCB:; TUQ' TO.NG GI‘}M POC /{/
Cdng théng tin dién tir quéc gia vé déu PI-IO PHONG XU'LY NQ' B

gia tai san
Lwu Vén thuw
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PHU LUC |

BANG TIEU CHI DANH GIA, CHAM BIEM TO CHU'C BAU GIA TAI SAN

(Kém theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua B trudng B Tw

phap)
TT NOI DUNG MUC TOI PA
Cé tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé dau gia tai san
| do B6é Tw phap céng bd
1 C6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bd Tw il didu kidn
: phap céng bd :
5 Khdng co tén trong danh sach té chirc hanh nghé dau gia tai san do Khéng du diéu
; BO Tw phap cong bb kién
m Co s vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 19.0
déi v&i loai tai san dau gia 2
1 Co sé& vt chat bdo dam cho viéc dau gia 10,0
, 4 | Cédiachitrusé én dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thuw dién ti...),
: el L N e s 5,0
tru s6 co du dfen tich lam viéc
1.2 Dia diém ban, trep nhan hoé so tham gia dau gra cbng khai, thuén tién 50
2. Trang thiét bi can thiét bdo dam cho viéc dau gia 5,0
Co hé thong camera gfam sat hodc thiét bj ghi hinh tai tru s¢ t6 chirc
2.1 | hanh nghe déu gia tai san khi ban, tiép nhan hé so tham gia déu gia 2,0
(c6 thé duoc trich xuat, Iy theo hd so dau gid)
20 Co hé thong camera giam sét hodc thiét bj ghi hinh tai noi té chire 30
: phién dau gia (duoc trich xudt, luu theo hd so déu gid) g
Cé trang théng tin dién tir cda té chirc hanh nghé dau gia tai san
dang hoat dong 6n dinh, dwoc cdp nhét thwong xuyén
3. 2,0
Déi véi Trung tam dich vu dau gia tai san thi dung Trang théng
tin dién tor déc Iap hodc Trang théng tin thuéc Céng théng tin
dién tor cua So Tw phap
Cé Trang théng tin dau gia tryc tuyén duoc phé duyet hoac
4, trong nam trwéc lién ké da thwe hién it nhat 01 cudc dau gia 1,0
bang hinh thirc trurc tuyen
5} Cé noi lwu trir hd so dau gia 1,0
m Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du céc néi 16.0
dung trong phwng an) ;
1 Phwcmg an dau gia dé xuat dweoc hinh thire dau gia, bwérc gia, so 4.0
¢ vong dau g.'a c6 tinh kha thi va hiéu qua cao :
1.1 | Hinh thire dau gia kha thi, hiéu qué 2,0
1.2 | Buéc gia, sb vong dau gra kha thi, hiéu qua 2,0
Phwo’ng an diu gia de xuat viéc ban, tiep nhan hé so tham gia
2. dau g.'a coéng kha.-, kha thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc 4,0
ban, tiép nhan hé so)
3 Phworng an dau gia dé xuat dworc doi tu'o'ng va diéu kién tham 40
; gia dau gia pha hop véi tai san dau gia o
3.1 Péi twong theo ding quy dinh cua phap luét 2,0
32 Piéu kién tham gia dau gid phu hop voi quy dinh phap luét ap dung 20
: déi véi tai sdn dau gia i
Phwong an dau g.'a dé xuat gta: phap giam sat viéc t6 chirc dau

4. gia hiéu qua; thong thong déng, dim gia, bao dam an toan, an 4,0
ninh trat tw cua phién dau gia

v Nang Iwc, kinh nghiém va uy tin cua té chirc hanh nghé dau gia 57,0

tai san
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Tong s6 cubc dau gia da té chire trong nam truwde lién ké (bao

" | gém ca cuse déu gi thanh va cusc dau gi khong thanh) £
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Dwéi 20 cubc dau gia 12,0
1.2 | Tir 20 cube dau gia dén dudi 40 cude dau gia 13,0
1.3 | Tir 40 cude dau gid dén dudi 70 cude dau gia 14,0
1.4 | Tt 70 cude dau gia tré Ién 15,0
2 Tong sé6 cugc dau gia thanh trong nam truéc lién ké 20
i Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi. :
Du6i 10 cude dau gia thanh (bao gém ca truong hop khéng cé cude
2.1 il s 4.0
déu gia thanh nao)
2.2 | Ttr 10 cube dau gié thanh dén dudi 30 cude dau gia thanh 50
2.3 | Ttr 30 cude dau gia thanh dén dudi 50 cube dau gia thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc dau gia thanh tré 1én 7.0
Tong sé cuéc dau gia thanh c6 chénh léch gitra gia tring so véi
gié khéi diém trong nam truére lién ké (Nguoi cé tai san khéng yéu
3. | cau ndp hozc cung c&p ban chinh hoc ban sao hop déng, quy ché 7,0
cudc dau gia va cac tai liéu co lién quan)
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
3.1 | Du6i 10 cudc (bao gdm cé trurong hop khéng c6 chénh léch) 4,0
3.2 | Ttr 10 cudc dén dusi 30 cude 5,0
3.3 | Ttr 30 cudc dén dudi 50 cube 6,0
3.4 Tir 50 cudc tré 1én 7,0
Tong sé cubc dau gia thanh trong nam trude lidn kd o6 mie
chénh Iéch tir 10% tré 1én (Nguoi cb tai san déu gia khéng yéu cau
ndp ban chinh hodc ban sao hop déng)
4. | Nguoi co tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Trwong hop két 3,0
qua diém la sb thap phan thi dwoc lam tron dén hang phan tram.
Trwdng hop so diém cua té chirc hanh nghé dAu gia tai san dudi 1
diém (bao gdm ca trwdng hop 0 diém) thi duoc tinh 13 1 didm.
T6 chirc hanh nghé déu gia tai san (A) cé tdng sé cudc dau gia thanh
4.1 trong ndm trudc lién ké cé mikc chénh Iech tir 10% tré 16n nhidu nhét 30
(Y cudc) thi duoc téi da 3 dim
T6 chirc hanh nghé dau gia tai san (B) c6 téng sé cudc dau gia thanh
49 trong nam true lién ké c6 murc chénh léch ter 10% tré 1én thdp hon lién
: ké (U cuéc) thi s6 diém duoc tinh theo céng thire:
S6 diém ctia B = (U x 3)/Y
To chirc hanh nghé déu gia tai san (C) co tong sé cudc dau gia thanh
43 trong ndm truée lién ké co muc chénh léch ttr 10% tré 1én thép hon
‘ lién ké tiép theo (V cuée) thi sé diém duoc tinh tuong tw theo céng
thirc néu trén: S6 diém cda C = (V x 3)/Y
Thoi gian hoat déng trong linh vwe dau gié tai san tinh to thoi
diém ¢6 Quyét dinh thanh I3p hodc dwoc cap Gidy dang ky hoat
5 doéng (Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép 70
: dau gia tai san dwoc thanh Iap truéc ngay Luat Pau gia tai san cé !
hiéu lwc)
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
5.1 Co thoi gian hoat déng dudi 5 nam 4,0
5.2 C0 thoi gian hoat déng ter 05 ném dén dudi 10 ndm 5,0
53 Co thoi gian hoat ddng tir 10 ndm dén dudéi 15 nam 6,0
5.4 C0 thoi gian hoat déng ttr 15 nam tré lén 7,0
6 So lwong dau gia vién cua td chire hanh nghé dau gia tai san 4.0
| Chi chon chédm diém mét trong cac tiéu chi. !
6.1 | 01 d4u gia vién 2,0
6.2 Tir 02 dén duwéi 05 dau gia vién 3,0
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6.3

Ttk 05 déu gié vién tré 1én

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia dau gia vién la Giam déc Trung tam
dich vu diu gia tai san, Téng giam déc hodc Giam déc cua Céng
ty ddu gia hop danh, Giam déc doanh nghiép tw nhan (Tinh tw thoi
diém dworc cap Thé dau gia vién theo Nghj dinh s6 05/2005/ND-CP
ngay 18/01/2005 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san hodc ding
ky danh sach diu gia vién tai S& Tw phéap theo Nghj dinh sé
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi vé ban dau gia tai
san hodc Thé dau gia vién theo Luat Dau gia tai san hodc théng
tin vé danh sach diu gia vién trong Gidy dang ky hoat déng cua
doanh nghiép diu gia tai san theo Luat stra doi, b6 sung mét sé
diéu cda Luat Dau gia tai san)

Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

4,0

7.1

Dwéi 05 nam

2,0

7.2

Ttr 05 ndm dén duwdi 10 ndm

3,0

7.3

Titr 10 ném tré 1én

4,0

Kinh nghiém cta dau gia vién hanh nghé
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng cé dau gia vién co thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tré 1én

3,0

8.2

Co tir 1 dén 3 dau gié vién coé thdi gian hanh nghé tir 5 nam tré Ién

4,0

8.3

Co tir 4 dau gia vién trd Ién cd thoi gian hanh nghe ter 5 nam tro Ién

5,0

S6 thué thu nhap doanh ngh:ep hodc khoan tién nép vao ngan sach
Nha nwéce trong nam truéce lién ké, trov thué gia tri g.'a ting (S6 thué
thu nhdp doanh nghiép phai nép theo To khai quyet toan thué thu
nhap doanh nghiép trong bdo céo tai chinh va sé thué thuec nép
dwoc co’ quan thué xac nhan bang ching to dién to; doi vei Trung
tam dich vu dau gia tai san thi cé van ban vé viéc thue hién nghia
vu thué véi ngan sach Nha nwér)

Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.

5,0

9.1

Duwéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré 1én

50

Tleu chi khac phu hop voi tai san dau gla do ngweoi co tai san
dau gia quyet dinh (Nguoi c6 tai san cé thé chon hoac khong chon
tiéu chi tai muc nay dé danh gia cham diém. Truong hO‘p chon tiéu
chi tai muc nay thi nguoi co tai san chon mét hoac nhiéu tiéu chi sau
day nhung so dtem khéng dwoc vuot qua murc tdi da cla tirng tiéu
chi va tdng s diém khdng duwoc vrot qua mre ti da clia muc nay)

8,0

Da tirng ky két hop dbng dich vu dau gia tai san voi nguoi co tai san
dAu gia va da té chirc cudc déu gla thanh theo hop dong dé

3,0

D3 t6 chlrc dau gia thanh tai san cling loai véi tai san dwa ra dau gia

2,0

Tiéu chi khac: trong nam trwdc lién ké da dau gia thanh tai san cla
Ngén hang TMCP Phwong Bong c6 chénh léch gilra gia tring so voi
gia khoi diém

3,0

Tdéng s6 diém

100
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