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V& viéc Iwa chon td chirc ban dau gia tai san

- Cdan cwr Luét Béu gia tai sén ngay 17 théang 11 ndm 2016; Luét stra dbi, bé sung mét s6 diéu
cla Luat Bau gia tai sdn ngay 27 thang 6 ndm 2024;

- Cén ctr Théng twr s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cda B trudng B Tw phép; =
Q .

- Cé&n ctr quy dinh cia Ngéan hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viéc dua tai sén ban dau gia {
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Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Dja chi: Tdéa nha The Hallmark, s6 15 Tran Bach Dan
Phwéng Tha Thiém, Thanh phd Thi Bire, Thanh phé H& Chi Minh théng bao v& viéc Iwa chon t§". b
chirc d4u gia tai san dé ban dau gia va tiéu chi lya chon nhuw sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:

1.1. Tai san 1 l1a Bit dong san:

v Thira dét: 9a T ban d6 sé: 9

Dién tich: 92,3 m2 (Béng chi: Chin mwoi hai phdy ba mét vuéng).

Hinh thirc sir dung: Riéng: 92,3 m2; Chung: khéng.

Muc dich st dung dat: D4t & tai db thi.

Thé&i han str dung: Lau dai.

Dia chi: T4 2, khu 4B, phwong Cam Thinh, thanh phé Cam Pha, tinh Quéng Ninh.

Ngudn géc st dung d4t: Cong nhan quyén s dung dat nhuw giao dat c6 thu tién st dung déat
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Gidy to phap ly: Gidy chirng nhan Quyén st» dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén li&n v&i dat sb: DE 781659, sé vao sé cdp GCN: CH00217 do UBND thanh phé Cadm Pha
cap ngay 22/11/2022.

v Gia khdi diém: 1.015.300.000 déng (Bang chir: Mét ty, khéng tram muwdi Idm triéu, ba
tram nghin déng).

- Gia chwa bao gdm phi cong chirng Hop ddng mua ban tai san ban déu gia, thué TNDN, Lé

phi trwée ba, Thué VAT (néu cd).
2. Tai sén 2 |a B4t dong san:
Thira dét: 9b. T ban dé sé: 9
Dién tich: 81,4 m2 (Bing chi¥: Tam mwoi mét phay tw mét vudng).
Hinh thire st dung: Riéng: 81,4 m2; Chung: khéng.
Muc dich st dung dat: Dat & tai db thi: 81,4 m2.
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v Th&i han st dung: DAt & tai d6 thi: Lau dai.

v Dia chi: T4 2, khu 4B, phwang C&m Thinh, thanh phé Cam Pha, tinh Quéng Ninh.

v Ngudn géc st dung d4t: Cong nhan quyén st dung d4t nhu giao G4t c6 thu tien st dung dat

v Giy t& phap ly: Gidy chirng nhan Quyén s dung dét, Quyen s& hiru nha & va tai san khac
gén lidn voi dét sb: DE 781653, s6 vao sb cAp GCN: CH00218 do UBND thanh phd Cam Pha
cép ngay 22/11/2022.

v Gia khai diém: 895.400.000 ddng (Bing chi: Tam tram chin mwoi I3m triéu, bon tram
nghin déng).
Gia chwa bao gdm phi céng chirng Hop ddng mua bén tai san ban d4u gia, thué TNDN, Lé
phi trwéc ba, Thué VAT (néu cd).

1.3. Tai san 3 1a Bt dong san:

v Thira dét: 9c. T& ban db s6: 9

v Dién tich: 93,0 m2 (Béng chi: Chin mwoi ba mét vuéng);

v Hinh thirc st dung: Riéng: 93,0 m2; Chung: khong;

v Muc dich st dung dat: D4t & tai d6 thj: 93,0 m2;

v Théi han st dung: Déat & tai db thi: Lau dai;

v Dia chi: T 2, khu 4B, phwdng Cam Thinh, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh.

v Ngudn géc st dung dét: Cong nhan quyén s dung dat nhu giao @At c6 thu tién sl dung dét

v Gidy t& phap Iy: Gidy chirng nhan Quyén st dung dét, Quyén sé hiru nha & va tai san khac
gén lign v&i @At sé: DE 781654, sb vao sb cap GCN: CH00219 do UBND thanh phé C&m Pha
cAp ngay 22/11/2022.

v Gi4 khai didm: 1.023.000.000 déng (Bang chi: Mot ty, khéng trdm hai mwoi ba triéu dong).

- Gia chwa bao gdm phi cong chirng Hop ddng mua ban tai san ban d4u gia, thué TNDN, Lé
phi trieéc ba, Thué VAT (néu co).

2. Lwa chon tb chirc ban dau gia:
Tiéu chi: Moi t& chirc d4u gia tai sén phai co @Ay du céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,
didu 56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu lyc | - Théng 19/2024/TT-BTP ngay 31
thang 12 ndm 2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bat buéc

Nhém tiéu chi v& co s& vat chét, trang thiét bj cAn thiét bao dam cho viéc d4u gia dbi voi
loai tai san dau gia

2 | Nhém tiéu chi v& phwong an dau gia kha thi, hiéu qha

3 | Nhém tiéu chi v& nang Iwe, kinh nghiém va uy tin clia té chirc dau gia tai san

4 | Nhom tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gid, chi phi d4u gia tai san phu hop

5 | C6 tén trong danh sach cac t chirc dau gia tai san do BS Tu phap cong bd
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6 | Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai sdn dAu gia do ngudi cé tai sén dau gia quyét dinh

- Thei gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia té chirc G4u gia trong th&i han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.
Nguoi dén nop hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Chu y: Khdng hoan trd hd so ddi véi cac hd so khéng dwgc OCB Iwa chon).
Dia diém nodp hd so ding ky tham gia té chirc dau gia:

+ Tru s& Ngan hang TMCP Phwong Béng (OCB) — Bja chi: Toéa nha The Hallmark, sé 15 Tran
Bach Dang, khu phé 3, P.Thi Thiém, TP.Tha Birc, Thanh phé Hd Chi Minh.

+ Hozc: © s6 03 va O sb 04, Khu nha & két hep dich vy thwong mai thap tang, dwdng 25
thang 4, phwdng Hdng Gai, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh.

Moi van @2 xin lién hé: Ong Trwong Tuén Hiép - Chuyén vién X Iy no - Dién thoai: 0978397892.
Moi vuéng méc trong qua trinh tham gia té chirc ddu gia, vui Idng lién hé; Ong Trwong Tuén

Hiép - Chuyén vién X& ly ng - Dién thoai: 0978397892. ‘U——‘Uz
Ngan hang TMCP Phuwong Déng (OCB) mong dwoc sy hop tac cla cac Té chirc Dau gia ;‘;
chuyén nghiép. WAY
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Céng théng tin dién t& quéc gia vé déu GIAM BOC TRUNG TAM XUP LY NO tu/
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PHU LUC |
BANG TIEU CHI DANH GIA, CHAM BIEM TO CHU'C BAU GIA TAI SAN
(Kém theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cta B trudng Bé Tw phap)

: muc
TT NOI DUNG T61 DA
Co s& vat chét, trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc dau gia
I ) s a s gxe > 4 . 23,0
doi véi loai tai san dau gia
1 | Co sé vét chat bao dam cho viéc dau gia 11,0
i Cé6 tru sé én dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (sé dién 50
: thoai, fax, dja chi thw dién ti...) !
Dja diém ban, tiép nhan hd so tham gia déu gia dugc b tri & vj tri cong
1.2 : A 5,0
khai, thuan tién
2 | Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia 8,0
C6 méy in, méy vi tinh, méy chiéu, thung dwng phiéu tré gié bdo dadm
2.1 ; < N 2 s eiie ] e 4,0
an toan, bdo mét va cac phuong tién khac bdo ddm cho viéc dau gia
C6 hé théng camera gidm sat hodc thiét bj ghi hinh tai noi ban, tiép
2. 2 A a . £ . s g R ” a V4 .z 41 o
nhan hé so tham gia dau gié; noi to chirc cugc dau gia
3 | C6 trang théng tin dién tr dang hoat dong 2,0
Pa dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét du diéu kién thyc hién
4 T A i £ 1,0
hinh thire dau gia trure tuyén
5 | C6 noi lwu trir hé so déu gia 1,0
y | Phwong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di céc noi G
dung trong phuong an) 3
3 Phwong 4n d4u gia dé xuét viéc té chirc dau gia dung quy dinh 4.0
ctia phap luat, bdo dam tinh cong khai, minh bach, khach quan :
Phwong an d4u gia dé xuét thoi gian, dja diém bén, tiép nhan ho
, | 5@ tham gia d4u gié, dja diém té chirc cude déu gia, budi cong bd 10
gia thudn loi cho nguoi tham gia d4u gia; hinh thirc dau gié, buéc ;
gi4, s6 vong déu gié c6 tinh kha thi va hiéu qua cao
3 | Phuong 4n d4u gi4 dé xuét cach thirc bao mat théng tin, chong 39
théng dong, dim gia 4
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Phwong 4n diu gia dé xuét thém céc dja diém, hinh thire niém yét,

4 | théng bdo céng khai khac nham ting mirc do phé bién théng tin 4,0
diu gia
Phwong an ddu gia dé xuét giai phap bao dam an toan, an ninh trat
5 SN S e 3,0
tw cho viéc to chire thwe hién dau gia
6 | Phuong &n diu gia dé xudt céc giai phap giai quyét céc tinh huéng 59
phat sinh trong qua trinh té chire thyee hién viéc déu gia ;
Il | Nang Iwc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc d4u gia tai san 45,0
Trong ndm trwéc lién ké da thye hién hop dong djch vu dau gia
cung loai tai san véi tai san duw kién dwa ra dau gia (la tai san bao
dam theo quy dinh cda phap luat vé tai san bao dam. Toé chirc dau
1 | gié tai san liét ké tat ca cac cudc dau gia tai san da thwe hién. 6,0
Nguwdi c6 tai sadn khéng yéu cdu ndp ban chinh hodc ban sao hop
dong)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1.1 | Du6i 03 hop déng (bao gém truong hop khéng thuc hién hop déng nao) 2,0
1.2 | Tir 03 hop déng dén dudi 10 hop déng 30
1.3 | Tir 10 hop déng dén dudi 20 hop déng 4,0
1.4 | Ttr 20 hop déng dén dudi 30 hop déng 50
1.5 | Ttr 30 hop déng tré 1én 6,0
Trong nam truwére lién ké da té chire dau gia thanh céc cudc dau
gia cung loai tai san voi tai san dw kién dwa ra dau gia c6 mirc
chénh léch trung binh giira gia tring déu gia so véi gia khéi diém
(1a tai san bao dam theo quy djnh cta phap ludt vé tai san bao
2 | gam. Té chure d4u gia tai san liét ké tat ca céc cudc déu gia tai san 18,0
da thyre hién. Nguwoi cé tai san khéng yéu cau nép ban chinh hodc
ban sao hop dong)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5
2.1 | Duwéi 20% (bao gém trudng hop khéng c6 chénh léch) 10,0
2.2 | Twr 20%) dén dué6i 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén du6i 70% 14,0
2.4 | Tr 70% dén dudi 100% 16,0
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2.5 | Tir 100% tré 1én 18,0
Thoi gian hoat déng trong linh vire d4u gia tai san tinh tie thoi
diém c6 Quyét dinh thanh Iap hodc dwoc cép Gidy dang ky hoat
déng (Gidy chirng nhidn déng ky kinh doanh doi véi doanh nghiép
8 | qéu gié tai san duge thanh Iap trwée ngay Ludt DAu gia tai san c6 50
hiéu Ilwc)
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 3.1, 3.2 hoac 3.3
3.1 | Dwéi 03 néam 3,0
3.2 | Ttr 03 ndm dén dwoi 05 nam 4,0
3.3 | Tir 05 ndm tré lén 50
; Sé lwong diu gia vién cua té chire dau gia tai san L
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 :
4.1 | 01 déu gié vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dui 05 déu gia vién 2,0
4.3 | Twr 05 d4u gié vién tré lén 30
Kinh nghiém hanh nghé cua déu gié vién cta té chirc dau gia tai
san (Tinh tir thoi diém dwec cap Thé dau gia vién theo Nghj dinh
sé 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh pha vé ban dau gia
5 | tai san hodc dang ky danh sach dau gia vién tai S& Tw phap theo 4,0
Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cda Chinh phu vé ban
d4u gi4 tai san hogc Thé dau gia vién theo Lugt Dau gia tai san)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 5.1, 5.2 hodc 5.3
5.1 | Khéng c6 déu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 2,0
5.2 | Ttr01 dén 02 d4u gié vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 3,0
5.3 | Tr 03 déu gié vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tré 1én 4,0
Noép thué thu nhap doanh nghiép hodc déng gop vao ngén sach
6 | Nha nwéc trong nam trwée lién ké, trir thué gia tri gia ting 5,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Dudi 50 trigu déng 2,0
6.2 | Tir 50 triéu ddng dén du6i 100 triéu déng 3,0
6.3 | Tir 100 triéu déng dén dudi 200 triéu déng 4,0
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6.4 | Tir 200 triéu dong tré Ién
- Déi ngii nhan vién lam viéc theo hop déng lao dong 516
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi 7.1 hodc 7.2 :
7.1 | Dw6i 03 nhan vién (bao goém truong hop khéng ¢é nhan vién néo) 2,0
7.2 | Ttr 03 nhan vién tré 1én 3,0
- C6 ngwdi tip sw hanh nghé trong té chire diu gia tai san trong "
nam trwére lién ké hodc ndm nép hé so ding ky tham gia Iwa chon !
o Thu lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gia tai san phu hop %0
Chi chon cham diém mét trong céac tiéu chi 1, 2 hodc 3 ;
1 | Bang mure thi lao djch vu dau gia theo quy djnh cda B Tai chinh 3,0
Giam dwéi 20% mire toi da tha lao djch vy dau gia (khéng ap dung
2 doi véi mire thi lao phan tram trén phan chénh Iéch gia tri tai san 40
theo gia tring dau gia véi gia khéi diém theo quy dinh cda B6 Tai ;
chinh)
Giam tir 20% trér 16n mire téi da tha lao djch vu dau gia (khéng ap
3 dung déi véi mire thi lao phén trdm trén phan chénh Iéch gia trj tai %
san theo gia triing ddu gia voi gia khéi diém theo quy dinh cda Bé !
Tai chinh)
Vv Da tirng d4u gia thanh cong tai san bdo ddm clia Ngan hang TMCP 50
Phuwong Béng ’
Téng sb6 diém 100
v | CO tén trong danh sich cac td chirc diu gia tai san do B6 Tw phap
cong bd
1 Cé tén trong danh séach té chirc dau gia tai san do Bo Tw phap Da diéu
céng bo kién
= e Yo St % Khéng
2 Khéng c6 tén trong danh séch té chirc du gia tai sén do B$ Tw g
phap céng bo Kién
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