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Va® OCB Bilon 5 vl S oy Déc lap - Ty do - Hanh phic
hgin Hang Fruseng Ging
Sé: A4 z...fzozsrrs-oca TP Hé Chi Minh, ngay .£8. théng .3 nam 2025

THONG BAO

V& viéc lwa chon té chirc ban dau gia tai san

- Can ct Pidu 56 Luat P4u gia tai sdn ngay 17/11/2016;
- Cén ctr Théng tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B tw phép;
- Can ctr quy dinh ctiia Ngén hang TMCP Phwong Béng (OCB) vé viéc dua tai sén ban déu gia.

Ngéan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Tru s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Péng,
phudng An Khanh, Thanh Phé H& Chi Minh. Théng bao vé viéc lya chon t6 chirc dau gia tai san
dé ban dau gia va tiéu chi lwa chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban diu gia:
1.1 Bat Dong San :
- Quyén st dung dat :
v Thira dat: 2855. T ban db sé: 23.
Dién tich; 2.561m? (Béng chi¥; Hai ngan nam trdm sau mwoi mbét mét vudng).
Hinh thire st dung: S dung riéng.
Muc dich st dung dét : 110m? D4t & ndng thon; 2.461m? dat tréng cay lau nam.

CHER LI T

Thoi han s dung: D4t & ndng thén Lau dai; dét tréng cay 1au ndm dén nam 2043,

+ Diachi: Xa Binh Gi&, TP Hb Chi Minh (trwéc day la Xa Binh Gia, Huyén Chau Birc, Tinh
Ba Ria — Viing Tau).

- Phan gi4 tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tw xay dwng thém, cac tai san khac gan lién véi
dién tich dat thé chap.

- Theo: Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dét
sb CP 982943, sb vao s cap GCN: CS05348 do S& Tai nguyén va Méi truéng Tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngay 10/01/2019, cap nhat bién dong ngay 26/11/2019.

(Chi tiét theo Chimg thw thdm dinh gia sé 067/2025/2181/CTTO-VAAE-HCM ngay 22/08/2025)

Gia khéi diém: 8.381.000.000 déng (Bang chi¥: Tam ty ba tram tam muwoi mét triéu déng). Gia
chwa bao gébm thué, phi, 1& phi theo quy dinh.

2. Lwa chon té chirc ban dau gia:
Tiéu chi: Moi t chirc d4u gia tai san phai cé day du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phy lyc | - Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:
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STT Tiéu chi bat budc

Nhoém tiéu chi vé co s vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia déi voi
loai tai sdn d4u gia

Nhém tiéu chi v& phurong an déu gia kha thi, hiéu qua

Nhoém tiéu chi v& nang Iwc, kinh nghiém va uy tin cla té chirc dau gia tai san

Nhém tiéu chi v& thti lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai sén phu hop

Cé tén trong danh sach céc té chirc d4u gia tai san do Bo Tu phap cong b

Nhém tiéu chi khac phit hop véi tai san dau gia do ngudi co tai san dau gia quyét dinh

Thoi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia té chirc dAu gia trong thdi han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.

Nguwoi dén ndp hd so phai mang theo Gidy giéi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Cht y: Khéng hoan tra hd so déi véi cac hd so khéng dwgc OCB Iya chon).
Dia diém nodp hd so dang ky tham gia té chirc d4u gia:

Tru s& Ngan hang TMCP Phwong Dong (OCB) — Bia chi: Téa nha The Hallmark, 15 Tran Bach
Dang, phwong An Khéanh, Thanh Phé Hb Chi Minh.

Hod&c: 148 Lé Hdong Phong, Phwéng Viing Tau, TP H6 Chi Minh.
Moi van d& xin lién hé: éng Twdng Anh Tuén - Dién thoai: 0908353979.
Moi viréng méc trong qua trinh tham gia té chirc dau gia, vui Idng lién hé: 02835351431.

Ngén hang TMCP Phuong Déng (OCB) mong duoc sy hop tac cia cac T chirc PAu gia chuyén
Tran trong !

Noi nhan:

Trang théng tin dién t& OCB;

Céng théng tin dién ter quéc gia vé déu gia tai
san

Luu Vén thu;
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PHU LUC I

BANG TIEU CHI DANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bo trieong Bo Tw phap)

ik NQI DUNG MUS ATOI
Cé tén trong danh sdch cic t chirc hanh nghé dau gi4 tai

I san do Bo Tw phap cong bo

Cé tén trong danh sach t6 chiic hanh nghé dau gi tai san do Bo

Pu diéu kién

Tu phép cong bd
Khong ¢6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san | Khong du

2% AT
do B6 Tu phap cong bd diéu kién
Co s0' vat chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho v1¢c dau

II 19,0
oi4 dbi véi loai tai sin dau gid

1. Co 56 vit chit bao dam cho viéc dau gid 10,0
Cé dia chi tru sé 6n dinh, ré rang (s6 dién thoai, dia chi thu

il 5,0
dién tir...), tru s ¢6 du dién tich lam viéc

12 Dia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gid cong khai, 50

¢ thuan tién :

P Trang thiét bi can thiét bao dim cho vtgc diu gid 5,0
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru G 16

2.1 | chitc hanh nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhan hé so tham 2,0
gia ddu gid (co thé dwoc trich xudt, luu theo hd so ddu gid)

22 C6 hé thong camera giam sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 30

chitc phién ddu gid (dwgc trich xudt, lwu theo ho so déau gid)

Co trang thong tin di¢n tir cia 16 chirc hanh nghé diu gid tai
san dang hoat dpng on dinh, dwgc cdp nhit thuong xuyén

Déi véi Trung tim dich vu ddu gid tai san thi ding Trang
théong tin dién tir déc Igp hodc Trang thong tin thujc Cong
thong tin dién tir cua So‘ Tw phdp

C6 Trang thong tin diu gid tryc tuyén dugc phé duyét hogc

4. trong nam truée lién ké da thuc hién it nha at 01 cufc déu gid 1,0
béing hinh thirc truec tuyén

5. | C6 noi luu triz h so diu gid ‘ 1,0
Phwong dn dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cac

III 16,0
noi dung trong phwong dn)
Phuong dn déu gid dé xuat dwoc hinh thirc dau gid, budc gid,

I 4,0
s6 vong diu g:a co tinh kha thi va hiéu qua cao

1.1 __| Hinh thirc dau gid kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 | Budc gid, s6 vong dau g:a kha thi, hiéu qua 2,0
Phu’o’ng dn diu gid dé xudt viéc bdn, t:ep nhan ho so tham gia

2 diu gra cong kka:, kha thi, thugn tién (dia diém, phuwong thirc 4,0

bdn, tiép nhin ho so)
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MUC TOI

1 NOI DUNG DA
Phuong dn diu gid dé xudt dwge doi twong va diéu kién tham

3- . A .’ 5 * 418 > A s 410
gia dau gid phu hop voi tai san dau gid

il Poi tuong theo ding quy dinh cua phdp ludt 2,0

32 Diéu kién tham gia dau gia phit hop véi quy dinh phdp ludt dp 20

dung doi véi tai san dau gla

Phwong dn dau gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc té chirc
4. dau gid hiéu qua; ch ong thong dong, dim gid, bio dam an 4,0
toan, an ninh trat tw cua phién dau gid

Niing lwe, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc hanh nghé diu

IV R D 57,0
gid tai san

3 Tong so cupc diu gid da to chirc trong nam trude lién ké (bao 5

" | gbm cd cupe diu gid thanh va cujc diu gid khong thanh) !

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.

1.1 | Dwoi 20 cudce dau gid - 12,0

1.2 | Twr 20 cupe dé"u gia den dwoi 40 cudc dau gia 13,0

1.3 | Tw 40 cudc da’:u gia deén dudi 70 cudc dau gia 14,0

1.4 | Twr 70 cudc dau gia tro lén 15,0
Tong s6 cugc diu gid thanh trong nam trudéc lién ké

2. : Fiesaey Seser, 2o 7,0
Chi chon cham di€m mgt trong céc tiéu chi.
Duci 10 cude dau gia thanh (bao gom ca truong hop khong co

2 . j a & . r . . 41 0
cugc dau gia thanh nao) ’ '

2.2 | Twr 10 cudc dau gia thanh den dwdi 30 cudc dd'u gid thanh 5,0

2.3 | Tir 30 cuéc dau gia thanh den duoi 50 cudc dau gia thanh 6,0

2.4 | Tir 50 cude dau gia thanh tro lén 7,0

Tong s6 cupe dau gid thanh cé chénh léch giita gid triing so
véi gid khéi diém trong nam trude lién ké (Nguoi c6 tai san
3. | khong yéu ciu ndp hodc cung cép ban chinh hogc ban sao hop 7,0
dong, quy ché cude diu gid va cac tai lidu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

3.1 | Duoi 10 cuéce (bao gé:m ca truong hop khéong co chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cue dén dwdi 30 cuje 5,0
3.3 | Tir 30 cuge den dwdi 50 cuge 6,0
3.4 | Tir 50 cudc tro lén 7,0

Tong sé cupc diu gid thanh trong nam trudc lién ké cé mirc
chénh lgch tir 10% tré lén (Ngudi c6 tai san ddu gid khong yéu
céu ndp ban chinh hodc ban sao hgp ddng)

Ngudi ¢6 tai san chim diém theo cach thirc dudi day. Truong hop

e qua diém la sé thap phan thi dugc lam tron dén hang phan “a
tram.
Trudng hop so diém cua t6 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san dudi
1 diém (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh la 1 diém.
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4 gl b

NOI DUNG

MUC TOI

PA

4.1

T6 chire hanh nghe dau gia tai san (4) c6 tong $6 cude dau gida
thanh trong nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 1 0% tro lén
nhiéu nhat (Y cuoc) thi dwoc t6i da 3 diém

3,0

4.2

Té chirc hanh nghé dau gia tai san (B) cé tong s6 cubc dau gid
thanh trong nam trucc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén
thap hon lién ké (U cuéc) thi s6 diém dwoc tinh theo cong thire:

S6 diém ctia B = (Ux 3)/Y

43

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (C) 6 tong s6 cudc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tro lén
thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi 56 diém dwoc tinh twong
tw theo cong thirc néu trén: S6 diém cua C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh viec diu gid tai san tinh tic thoi
diém c6 Quyét dinh thanh lgp hodc dugc cip Gidy ding ky hoat
dpng (Gidy ching nhin ding ky kinh doanh déi véi doanh
nghiép diu gid tai san dwgc thanh Igp trwede ngay Lugt Diu gid
tai san co hiéu luc)

Chi chon chdm diém mét trong cic tiéu chi.

7,0

il

Co thoi gian hoat dong dudi 5 nam

4,0

D%

Co thoi gian hoat dpng tir 05 nam déen dudi 10 ndm

3,0

9.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 nam

6,0

5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén

7,0

Sé lwong diu gid vién ciia té chiec hanh nghé déu gid tai san
Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tor 02 dén dudi 05 dau gid vién

3,0

6.3

Tir 05 dau gia vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién la Gidm doc Trung
tam dich vu ddu gid tai san, Téng gidm dbc hodc Gidm déc ciia
Céng ty diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhan
(Tinh tiv thoi diém dwoe cap Thé diu gid vién theo Nghi dinh
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu
gid tai san hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp
theo Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
phii vé bdn déu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo Lugt
Diu gid tai san hodc théng tin vé danh sdich diu gid vién trong
Gidy dang ky hoat dong ciia doanh nghiép diu gid tai sin theo
Ludt sita dbi, bd sung mjt sé diéu ciia Ludt Ddu gid tai sin)
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.

4,0

el

Duéi 05 nam

2,0

2

Tir 05 ncm dén dudi 10 ném

3,0

23

Tir 10 nam tro lén

4,0

8.

Kinh nghiém ciia déu gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém md{t trong cac tiéu chi.

5,0
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T

NOI DUNG

MUC TOI

DA

8.1

Khéng c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghe tir 5 nam tré lén

3,0

8.2

C6 tir 1 dén 3 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tie 5 nam tro
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 dau gid vién tré 1én cé thoi gian hanh nghé tie 5 nam
tro lén

5,0

S6 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn tién nép vao ngin
sdch Nha nudc trong nam trwéc lién ké, tric thué gid tri gia ting
(S8 thué thu nhap doanh nghiép phii ngp theo To khai quyét
todn thué thu nhap doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va 5o
thué thue ngp dwoc co quan thué xdc nhin btfng chirng tir dién
tie; ddi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi cé van ban vé
vige thuee hién nghia vu thué véi ngan sich Nha nudéc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Duedi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tro lén

5,0

Tiéu chi khac phu hop véi tai sin déu gid do ngudi cé tai
sin ddu gia quyét dinh (Nguoi cé tai san c6 thé chon hodc
khong chon tiéu chi tai myc nay dé danh gia cham diém.
Truong hop chon tiéu chi tai myc nay thi ngudi co tai san chon
mot hodc nhiéu ti€u chi sau day nhung s6 dlem khong dugc
vuot qua mie t6i da cua timg tiéu chi va tong s6 diém khong
dugc vugt qua mirc t6i da ctia muc nay)

8,0

ba timg ky két hop dong dich vu dau glé tai san véi ngudi ¢
tai san déu gié va da td chirc cudc déu gia thanh theo hop dong
do

3,0

P t6 chie dau gia thanh tai san cling loai v6i tai san dua ra dau
gia

2,0

Tiéu chi khac: trong ndm trude lien ké di dau gid thanh tai san
ctia Ngén hang TMCP Phuong Dong ¢6 chénh léch gifra gia
tring so v&i gid khoi diém

3,0

Tong sb diém

100
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