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THONG BAO

V& viéc Ira chon té chirc ban dau gia tai sén

- Cén ctr Diu 56 Luéat Béu gia tai san ngay 17/11/2016;

- Cén ctr Théng tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B{ tw phap;

- Can ctr quy dinh cta Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) vé viéc dura tai san ban déu gia.
Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Tru s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Péng,

phuong An Khanh, Thanh Phé Hé Chi Minh. Théng béo vé viéc Iya chon td chirc dau gia tai san
dé ban d4u gia va tiéu chi Iya chon nhu sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:
1.1 B4t Dong San :

Taisan 1:
- Quyén st dung déat :

v Thiva dat: 698. To ban db sé: 92.

Dién tich: 1.604,1m?2 (Béng chi¥: M6t ngan sau tram 1€ bdn phdy mét mét vudng).
Hinh thirc st dung: St dung riéng.
Muc dich st dung dét : D4t tréng cay lau nam.

5 e e

Thoi han st dung: dén nam 2051.

+ Diachi: Xa Binh Chau, TP H& Chi Minh (trwéc day la Xa Binh Chau, Huyén Xuyén Méc,
Tinh Ba Rja - Ving Tau).

- Phén gia tri cong trinh, dién tich cdi tao, du tw xay dwng thém, cac tai san khac gan lién voi
dién tich dat thé chép.

- Theo: Gidy chirng nhan quyén s dung d4t quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat
sb DE 336169, sb vao sd cap GCN: CS 04239 do Sé& Tai nguyén va Méi tredng Tinh Ba Ria
- Viing Tau cép ngay 29/03/2022. Céap nhat thong tin bién dong ngay 15/12/2022, ngay
09/01/2023.

- Giatrj: 3.025.332.600 déng.
Tai san 2:
- Quyén sl dung déat:
v Thira dat: 701. To ban db sé: 92.
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v Dién tich: 1.167,3m? ( Béng chi¥: M6t ngan mét tram sau mwoi bay phdy ba mét vudng).
v" Hinh thirc st dung: St dung riéng.

v Muyc dich str dung dét : DAt trdng cay lau nam.

v Théi han st dung: dén nam 2051.

+ Dija chi: Xa Binh Chau, TP Hb Chi Minh (trwéc day 1a Xa Binh Chau, Huyén Xuyén Méc,
Tinh Ba Ria - Viing Tau).

- Phén gia tri cdng trinh, dién tich cai tao, d4u tw xay dirng thém, c4c tai san khac gén lién voi
dién tich dat thé chéap.

- Theo: Gidy chirng nhan quyén s dung dat quyén sé& hiru nha & va tai san gén lién véi dat
s6 DE 336172, sb vao sb cAp GCN: CS 04241 do S& Tai nguyén va Méi treéng Tinh Ba Ria
- Viing Tau cAp ngay 29/03/2022. Cap nhat thong tin bién déng ngay 15/12/2022, ngay
09/01/2023.

- Gia tri: 2.201.527.800 ddng.
Tai san 3:
- Quyén st dung déat:
v Thiva d4t: 702. T ban db sbé: 92.
Dién tich: 1.170,5m2 ( B&ng chir: M6t ngan mét tram by muoi phdy nam mét vudng).
Hinh thirc str dung: St dung riéng.
Muc dich str dung dat : D4t trdng cay lau nam.

S i, S

Théi han st dung: dén nam 2051.

Dia chi: Xa Binh Chau, TP Hd Chi Minh (trwéc day la Xa Binh Chau, Huyén Xuyén Moc,

Tinh Ba Ria — Ving Tau).

- Phan gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dAu tw xay dyng thém, cac tai san khac gén lidn v&i
dién tich dat thé chép.

- Theo: Gidy chirng nhan quyén si¥ dung d4t quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat
sé DE 336173, sb vao sb cAp GCN: CS 04242 do S& Tai nguyén va Méi trudng Tinh Ba Ria
— Viing Tau cap ngay 29/03/2022. Cap nhat théng tin bién déng ngay 15/12/2022, ngay
09/01/2023.

- Gia tri: 2.207.563.000 ddng.
Tai san 4:

+

- Quyén st dung dét:
v Thira dat: 703. To ban db sb: 92.
Dién tich: 1.173,8m? ( B&ng chir: M6t ngan mét trém bay muoi ba phéy tam mét vudng).
Hinh thire sir dung: Str dung riéng.
Muc dich str dung dét : D4t tréng cay lau nam.

e R Yl

Théoi han st dung: dén nam 2051.
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+ Dia chi: X& Binh Chau, TP Hb Chi Minh (trwéc day la Xa Binh Chau, Huyén Xuyén Méc,
Tinh Ba Rja — Viing Tau).
- Phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, du tw xay dwng thém, cac tai san khac gan lién véi
dién tich dét thé chép.

- Theo: Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san gan lién voi dat
sb DE 336174, s vao sb cAp GCN: CS 04243 do S& Tai nguyén va Méi treéng Tinh Ba Rja
— Ving Tau cAp ngay 29/03/2022. Cap nhét théng tin bién déng ngay 15/12/2022, ngay
09/01/2023.

- Gia trj: 2.213.786.800 déng.
Taisan 5:
- Quyén sl dung dat:
v Thira dét: 704. Té ban dd sé: 92.
Dién tich: 1.575,7m?2 ( Bang chi¥: Mot ngan ndm trdm bdy muwoi Idm phdy bdy mét vudng).
Hinh thirc st dung: St dung riéng.
Muc dich st dung dét : Dét tréng cay lau nam.

s, AN R, R

Théi han st dung: dén nam 2051.

+ Dija chi: Xa Binh Chau, TP Hd Chi Minh (trwéc day la Xa Binh Chau, Huyén Xuyén Méc,
Tinh Ba Rja — Viing Tau).

- Phan gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dAu tw xay dung thém, c4c tai san khac gén lién véi
dién tich dét thé chép.

- Theo: Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé& hiru nha & va tai san gan lién voi dét
s0 DE 336175, s6 vao sb cap GCN: CS 04244 do S& Tai nguyén va Méi trwong Tinh Ba Ria
- Ving Tau cép ngay 29/03/2022. Cap nhat théng tin bién déng ngay 15/12/2022, ngay
09/01/2023

- Gid tri: 2.971.770.200 dbng.
(Chi tiét theo Chirng thw thdm dinh gié sb 067/2025/2182/CTTE-VAAE-HCM ngay 22/08/2025)

Gia khoi diém bao gém toan b 5 tai san khi ban khéng dwoc tach roi: 12.619.980.400 déng
(Béng chi: Mudi hai ty sau trdm mudi chin triéu chin trdm td&m muoi ngan bén tram déng). Gia
chwa bao gém thué, phi, 1é phi theo quy dinh.

2. Lwa chon té chirc ban dau gia:

Tiéu chi: Moi té chirc d4u gia tai san phai c ddy dli cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, didu
56 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Phy luc | - Thong tw 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi bat budc

Nhém tiéu chi vé co s& vat chét, trang thiét b can thiét bao dam cho viéc dau gia déi voi
loai tai sén d4u gia
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2 | Nhém tiéu chi vé phwong an ddu gia kha thi, hiéu qua

3 | Nhém tiéu chi vé nang Iuc, kinh nghiém va uy tin cia t chirc dau gia tai san

4 | Nhém tiéu chi vé thu lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia tai san phu hop

5 | Cé tén trong danh séch cac t6 chirc du gié tai san do B Tw phap céng bé

6 | Nhoém tiéu chi khédc phi hop véi tai sén dau gia do ngudi cé tai san dAu gia quyét dinh

- Théi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay thong bao.

- Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy giéi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Cht y: Khéng hoan tré hd so ddi véi cac hd so khéng dwoc OCB lwa chon).
Dia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia:
v" Tru s& Ngan hang TMCP Phuwong Béng (OCB) — Bia chi: Téa nha The Hallmark, 15 Tran Bach
Dang, phudng An Khanh, Thanh Phé H Chi Minh.
v Hodc: 148 L& Hong Phong, Phudng Viing Tau, TP H8 Chi Minh.
Moi vAn @& xin lién hé: 6ng Twéng Anh Tuén - Dién thoai: 0908353979.
Moi vieéng mac trong qué trinh tham gia té chirc d4u gid, vui Idng lién hé: 02835351431.

Ngan hang TMCP Phuwong Béng (OCB) mong duoc su hop tac clia cac Té chirc DAu gia chuyén
Tran trong !

Noi nhan:
Trang théng tin dién t&r OCB;

Céng théng tin dién tir québc gia vé déu gié tai
sén

Lwu Van thu;
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PHU LUCI

BANG TIEU CHl PANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Bj truong Bo Tuw phap)

MUC TOI
TT NOI DUNG PA
C6 tén trong danh séich c:ic t6 chirc hanh nghé diu gid tai
I sin do By Tw phép cong bo
1 C6 tén trong danh sich t6 chtc hanh nghé déu gid tai san do B) DPu didu kién
Tu phap cong b6
) Khong ¢6 tén trong danh sach t6 chtc hanh nghé dau gia tai san Khoéng du
" | doBg Tu phap cong bd dicu kién
n Co sﬁ' viit chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée dau 19.0
i4 d6i voi loai tai san diu gid 3
1. | Co sé vit chét bio dam cho viéc dau gid 10,0
11 C6 dia chi tru so on dinh, rd rang (s6 dién thoai, dia chi thu 50
: diénti...), tru sa co du dién tich lam viéc 3
12 Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dau gia cong khai, 50
; thuan nen ;
2. Trang thiét bi can thiét bao dam cho wec diu gid 5,0
C6 hé thong camera giam sat hodc thiét bi ghr hinh tai tru s¢ 16
2.1 | chikc hanh nghe déu gid tai san kh: ban, nep nhcm ho so tham 2,0
gia dau gid (co thé dwoc trich xudt, luu theo ho so dau gid)
27 C6 hé rhong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 30

chire phién ddu gid (dwoc trich xudt, leu theo hé so ddu gid)

Co trang thong tin di¢n tir cua 16 chirc hanh nghé diu gid tai
san dang hoat dpng on dinh, dwgc cdp nht thuong xuyén

Déi véi Trung tém dich vu diu gid tai san thi diung Tran ng
thong tin di¢n tie djc Igp hodc Trang thong tin thujc Cong
théng tin dién tie cua So Tw phdp

Co Trang thong rm diu gid truc tuyén du'p'c phé duyét ha(ic

4. |trong nam trudc lién ké da thuc hién it nhit 01 cupe diu gid 1,0
bdng_inh thirc truc tuyen

5. | Co noi luu trie hé so dau gid 1,0

I Phwong 4n diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc 16.0

ndi dung trong phuong dn)

Phuong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc diu gid, budc gid,

I 50 vong diu gi_a' co tinh kha thi va hiéu qua cao i
1.1 | Hinh thirc dau gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budrc gid, 50 vong dau gia kha thi, hiéu qua 2,0

Phwong dn dau gid dé xudt vigc bdn, tiép nhin hé so tham gia
2. | déu gid cong khai, kha thi, thugn ti¢n (dia diém, phwong thicc 4,0
bdn, tiép nhan hé so)
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TT NOI DUNG MUS ATOI
3 Phuong dn diu gid dé xudt dwoc doi twgng va diéu kién tham
" | gia diu gid phi hgp véi tai san diu gid "
3.1 Doi twong theo dung quy dinh cua phdp ludt 2,0
37 Diéu kién tham gia dau gia phit hop véi quy dinh phdp ludt dp

i dung doi véi tai san ddu gta 0
Phuwong dn dau gid dé xuat giai phdp gidm sdt viéc 16 chirc
4. | diu gid hiéu qua; chong théng dong, dim gid, bao dam an 4,0
toan, an ninh trat tw cua phién d@gifi
Niing lwc, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc hanh nghé dau

il gid tai san o
7 Téng sé cupe diu gid da to chicc trong nam trude lién ké (bao
" | gbm ca cupe diu gid thanh va cujc dé_gui khéong thanh) 154
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 | Dudi 20 cuéc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cude déu gia dén dwdi 40 cude dau gic 13,0
1.3 | Tir 40 cujc déu gia dén duéi 70 cuée dau giG 14,0
1.4 | Tir 70 cuéc dau gid tro lén 15,0
A Tong sé cugc diu gid thanh trong ndm trieée lién ké %
* | Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. !
Py Duéi 10 cude déu gid thanh (bao gom ca truomg hop khéng cé 40
' cude dau gid thanh nao) '
2.2 | Tir 10 cuéc dau gid thanh dén duoi 30 cude dau gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cufc dau gid thanh dén dudi 50 cujc dau gid thanh 6,0
2.4 | Tu 50 cuoc dau gid thanh tro lén 7,0

Tong sb cupc dau gid thanh cé chénh Igch giira gid trung so
voi gid khoi diém trong ndm trudc lién ké (Ngudi c6 tai san
3. | khong yéu cau ngp hodc cung ¢ép ban chinh hodc ban sao hgp 7,0
ddng, quy ché cude dau gia va cac tai liéu 6 lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

3.1 | Dudi 10 cude (bao gom ca truomg hop khéng c6 chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cuée den duwdi 30 cujc 5,0
3.3 | Tir 30 cuée dén duéi 50 cude 6,0
3.4 |Tues0 cuoc tro lén 7,0

Téng sb cupc dau gid thanh trong ndm trudc lién ké cé mikc
chénh léch tie 1 0% tré Ién (Nguoi c6 tai san dau gia khong yéu
ciu ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Ngucn c6 tai san chﬁm diém theo cich thirc dudi dﬁy Trudng ho'p 3,0

" két qua diém 1a s6 thap phén thi dugc lam tron dén hang phan
tram.
Truﬁmg hop so diém cua td chirc hanh nghé déu gia tai san dudi
1 diém (bao gdm ca trudng hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.
XLN/QT-03/M14

Hoi s& chinh: Toa nha The Hallmark 15, Tran Bach Dang. pnw» An Khanh, Thanh pho Tha Birc, Thanh Phd H& Chi Minh - Tel: (028) 38 220 961 -
Fax: (028) 38 22 963 - Website: www.ocb.com.vn




TT

NOI DUNG

MUC TOI
PA

4.1

76 chirc hanh nghé dau gid tai san (4) c6 16ng 56 cupc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 1 0% tro lén
nhiéu nhat (Y cupc) thi dwoc 16i da 3 diém

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé dau g:a tai san (B) 6 tong sé cudc dau gid
thanh trong ndm trude lién ké c6 mire chénh léch tie 10% tro lén
tha;o hom lién ké (U cuge) thi sé diém duwoc tinh theo cong thirc:

S6 diém ctia B = (Ux 3)/}"

4.3

T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (C) c6 1ong so cujc dau gid
thanh trong ndm trucc lién ké c6 mire chénh léch tie 10% tro lén
thép hon lién ké tiép theo (V cugc) thi 56 diém dwoc tinh twong
tu theo cong thike néu trén: S6 diém cua C=WVx3)/Y

Thoi gian hagt dgng trong linh vuc diu gm tai san tinh tir thoi
diém cé Quyer dinh thanh lgp hodc dwoc cdp Gidy ddng ky hoat
dong (t Gxay chieng nhdn ding ky kinh doanh dbi véi doanh
nghiép ddu gid tai san dwgc thanh Igp trudc ngay Lugt Diu gid

tai san cd hi¢u lyc)
Chi chon cham diém mét trong céc ti€u chi.

7,0

2.

Co thoi gian hoat dong dudi 5 nam

4,0

3.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dwéi 10 nam

5,0

3.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dwdi 15 nam

6,0

3.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm tro lén

7,0

86 lwong diu gid vién ciia 16 chire hanh nghé dau gid tai san
Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gid vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dwdi 05 dau gid vién

3,0

6.3

Tir 05 dau gid vién tro lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién la Gidm doc Trung
tam dich vu diu gid tai san, Tong gidm déc hodc Gidm doc ciia
Céng ty diu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw nhén
(Tinh tir thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu
gid tai san hogc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp
theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
phii vé bdn diu gid tai san hogc Thé diu gid vién theo Lugt
Diiu gid tai san hodc thong tin vé danh sdch ddu gid vién trong
Gidy ding ky hoat dpng ciia doanh nghi¢p diu gid tai san theo
Lugt siza dbi, bo sung mpt sé diéu ciia Ludt Diu gid tai sin)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

4,0

el

Dudi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 ndm dén duéi 10 niim

3,0

7.3

Tir 10 nam tro lén

4,0

8.

Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mét trong céc ti€u chi.

5,0
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TT NOI DUNG MUS ATOI
8.1 | Khong c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tie 5 nam tro lén 3,0
82 f:d tir 1 dén 3 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tie 5 nam tro 40
én 2
83 C6 tir 4 dau gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tie 5 nam
; tro lén 3,0
Sé thué thu nhdp doanh nghiép hodc khoan tién njp vao ngin
sdch Nha nwéc trong ndm truée lién ké, triv thué gid tri gia ting
(S thué thu nhip doanh nghiép phai nép theo T khai quyét
todn thué thu nh@p doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va sé
thué thie np dwge co quan thué xdc nhn bang chirng tir di¢gn o
tie; doi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi c6 vin ban vé
viéc thwe hi¢n nghia vu thué véi ngan sich Nha nuedc)
Chi chon chim diém mét trong cac tiéu chi.
9.1 | Duéi 50 triéu dong 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén dwdi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tir 100 triéu dong tro lén 5.0
Tiéu chi khac phit hop véi tai sin ddu gid do ngwdi c6 tai
sin ddu gid quyét dinh (Ngudi co tai san c6 thé chon hoic
khong chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia chdm diém.
V | Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi nguoi ¢é tai san chon 8,0
mot hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung sé diém khong dugc
vugt qua mie toi da cuia timg tiéu chi va téng s6 diém khong
duoc vuot qua murc t6i da ctia muc nay)
Pi timg ky két hgp dong dich vu dau gia tai san véi ngudi ¢6
1. | tai san d4u gia va da td chirc cudc ddu gia thanh theo hop dong 3,0
do
5 P t4 chirc ddu gia thanh tai san cung loai voi tai san dua ra dau 20
gid
Tiéu chi khac: trong nim trudc lién ké da dau gia thanh tai san
3. | ciia Ngan hang TMCP Phuong Dong ¢é chénh Iéch gitta gia 3,0
triing so voi gia khoi diém
Tong s6 diém 100
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