OCB i R R CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
gt Harg Phsng Bing Poc lap - Tw do — Hanh phuc

Sé: 12/2025/TB-OCB Pa Néng, ngay 24 thang 09 nam 2025

THONG BAO

Vé viéc luva chon té chirc ban dau gia tai san

- Cdn cwr Piéu 56 Luat Péu gia tai sén ngay 17/11/2016;
- Can ctr Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bé Tw phap;
- Can otr quy dinh ciia Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viéc dua tai san ban dau gia.
Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) — Chi nhanh Da Nang — Phong Giao dich 2 Thang 9,
dia chi- s6 86 Pwong 2 Thang 9, phuong Hai Chau, Tp. Ba Nang théng bao vé viéc lwa chon to
chirc dAu gia tai san dé ban dau gia va tiéu chi lwa chon nhuw sau:
1. Théng tin tai san ban d4u gi4: Quy&n s dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat: -
Pac diém tai san:
a. Quyén st dung dat:
+ Thira dét sé: 18

+ T& ban dd sb: 7
+ Dia chi: S6 116 dwdong Nguyén Chanh, phwong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé Da
Nang :

+ Dién tich: 244,6 m (béng chi¥: Hai tram bén muoi bén phéy sau mét vuéng)

+ Hinh thirc st dung: St dung riéng

+ Muc dich str dung: Dat & 200 m2, Dét tréng cay lau nani 44,6 m?

+ Thoi han st dung: DAt &: Lau dai; DAt trdng cay 1au ndm: Dén thang 12/2046

+ Ngubn géc str dung: Nhan chuyén nhwong dét deoc Cong nhan QSDB nhw giao dat co
thu tién st dung dat: 200 m2 Nhan chuyén nhuong dat dwoc Cong nhan QSDD nhu giao dét
khéng thu tién str dung dat: 44,6 m?

b. Quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat:
+ Dia chi: S6 116 dwdng Nguy&n Chanh, phwdng Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phd Da
Nang '
+ Loainha &: Nha & riéng 1&

1

Dién tich xay dung: 127,9 m? Dién tich san: 127,9 m?

-

+

Hinh thirc s& hiru: S& hiru riéng

+

Cép (Hang): CAp IV ,Thoi han sé hivu: -/-
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Theo: Gidy chirng nhan quyén st dung d4t, quyén s& hiku nha & va tai san khac gén lién véi
d4t s6 DC 912107, S6 vao sb cdp GCN: CTs 224152 do S& Tai nguyén va Méi trwdng thanh
phé Da Nang cap ngay 29/07/2021.

Gia khoi diém: 7.389.988.628 déng (bang chi: Bay ty, ba trém tam mwoi chin triéu,
chin tram tam mu’o': tam nghin, sau tram hai mwoi tam dong)

Gia chwa bao gém phi céng chung Hop ddng mua ban *ai sén ban dau g:a thue TNCN (néu co),
thué TNDN, VAT (néu co).
2. Lwa chon té chivc ban dau gia:

Tiéu chi: Moi té chirc dau gia tai san phai cé day dd cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,
diéu 56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phy lue | - Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia Bd Tw phap va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:

81T ‘ Tiéu chi bat budc

1 C6 tén trong danh sach cac td chirc dau gia tai san do Bé Tu phap céng bd

Nhom tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bdo dam cho viéc dau gia doi
vOi loai tai san déu gié :

3 | Nhéom tiéu chi vé phwong an dau gia kha thi, hiéu qua

4 | Nhom tiéu chi vé& nang Iwc, kinh nghiém va uy tin ca té chirc dAu gia tai san

Nhém tiéu chi khac phi hop voi tai san dau gia do nguoi cé tai san dau gia quyét
dinh :

Thoi gian: Théi han ndp hé so ddng ky tham gia té chirc d4u gia trong thoi han 03 ngay ké
tlr ngay théng bao.

Nguoi dén ndp hé so phdi mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhén dan.

(ChU y: Khéng hoan tra hd so dbi voi cac hd so khéng dwoc OCB Iva chon).

Pia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia: Tru s& Ngan hang TMCP Phuwong
Pong (OCB) - CN Ba Ning

Dia chi: 224 Nguyén Hru Tho, P. Hda Cuéng, Tp. Da Nang

Moi van @& xin lien hé: Ong Lé Dinh Vi la Trwdng bd phan X& ly no clia OCB - S6 Dién
thoai: 0905 409 246

Moi vudng méc trong qua trinh tham gia té chire dau gia, vui long lién hé Hotline: 0905 409
246 hoac Email: vuld@ocb.com.vn

Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) mong dwoc su hop tac clia cac T4 chirc DAu gia
chuyén nghiép.

Tran trong!

NGAN HANG TWMICP F G bONG
Noi nhén: PHONG G_ AQ ") ‘\ 9
Trang théng tin dién t&r OCB; 5‘ PH UON C'!IJ ONY] C

Céng théng tin dién t& quéc gia vé
dau gi4 tai san;
Lwu VT;

PHONG GIAO DIg

& .fmm
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PHU LUC I
BANG TIEU CHI

DANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN

(kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024

ciia Bé truong Bé Tuw phdp)

MUC
i ) NQI DUNG TOI
DA
I Co tén trong danh sich cac té chire hanh nghé diu gia tai san do
Bo Tw phap cong bo
I Co tén trong danh sach t6 chuc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu | bu diéu
' phap cong bd kién
.. b g . 2 . % gk o 5 Khong
? Khong c6 tén trong danh sach to chirc hanh nghé dau gia tai san do i didu
B Tu phap cong bo kidn
| Cosovit chit, trang thiét bi cin thiét bio dam cho vige dau gia 00
dbi voi loai tai sin diu gid :
1. | Co sé vit chit bio dim cho viéc diu gid 10,0
Co dia chi tru so én dinh, ro rang (35 dién thoai, dia chi thu dién tir...), §
L1 try 56 ¢6 i dién tich lam viée | | 5
12 | Pia diém ban, tiép nhén ho so tham gia ddu gid cong khai, thugn tién 5.0
2. | Trang thiét bi cin thiét bio dam cho vige diu gid 5,0
Co hé fhong camera giam sdt hodc thzet bi ghi hinh tai tru so 16 chirc
2.1 | hanh n ghe ddu gid tai san khi ban, tiép nhan ho so tham gia dau gid 2,0
(¢ thé duoc trich xudt, hweu theo ho so dau gid)
25 Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi té chirc 30
' phién dau gid (dugc trich xudt, luu theo hé so dau gid) i
C6 trang thong tin di¢n tir clia 16 chire hanh nghé dau gid tai sin
dang hogt dgﬁng 5n i{inh, dwoc cap nhat flm'év'ng xXuyén
& Déivéi Trung tam dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong tin 40
dién e doc lap hodc Trang thong tin thujc Céng théng tin dién tir
cua So Tw phdap
Co Trang thong tin diu gid truc tuyen chmc phé duyét hogc trong
4. nam truoc hen ké di thwe hign it nhit 01 cupc diu gid bang hinh 1,0
thirc truce tuyén
& C6 noi lweu triv hé so diu gid 1,0

XLN/QT-03/M14

" Hoi sé& chinh: 41 L& Duan, Q. 1, Tp.H& Chi Minh - Tel: (028) 38 220 961 - Fax: (028) 38 220 963 - Website

e i i sttt

it

www.och.com.vn

W'\ CD) U ' O s s



I Phwong én diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cdc néi 16.0
dung trong phuwong an) ]
Phuwong dn diu gid dé xuit dwoc hinh thirc diu gid, budc gid, so

L | vong déu gid c6 tinh kha thi va hiéu qud cao 4,0

1] | Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua 20

12 | Budc gia, 56 vong dau gid kha thi, hiéu qua 20
Phuwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin hé so tham gia diu

3 gid cong khai, khathi, thuan tién (dia dlem, phuong timc bin, tiép 4,0
nhin ho 50)

Phwong dn diu gid dé xuit dwoc déi twong va diéu kién tham gia

3. diu gid phit hop véi tai sin diu gid ' 4,0

31 Doi tiwong theo diing quy dinh cuia phdp ludt 2.0
Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung

3.2 | divei tai san déu gid 2,0
Phuwong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc t6 chirc diu gid

d hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bao dam an toan, an ninh trit 4,0
ti cuia phién diu gid

v Niing lue, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé diu gia 57.0
tai san _ .
Tong sé cupc diu gid da té chirc trong nam truée lién ké (bao gom

1. | ci cupe diu gid thanh va cugc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon chidm diém moét trong céc tiéu chi.

11 | Duéi 20 cuée ddu gid 12,0

12 | Tir 20 cuge dau gia dén dudi 40 cude déu gid 13,0

1.3 Tir 40 cude dau gia dén duéi 70 cude dcfu_ gia 14,0

14 | Tir 70 cude dau gid tro lén 15,0
Tong s6 cupc diu gid thanh trong nim trude lien ké

2. Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

Dudi 10 cude diu gia thanh (bao gom ca truong hop khéng co cuoc

2.1 | ddu gid thanh nao)

22 | Tir 10 cuge ddu gid thanh dén dwdi 30 cude ddu gid thanh

53 | Tir 30 cube ddu gia thanh dén dudi 50 cuge dau gid thanh

24 | Tie 50 cuge ddu gid thanh tre lén
Tong s6 cupe diu gid thanh cé chénh Iéch giva gid tring so voi gm

3. khdi diém trong nim truée lién ké (Ngudi co tai san khong yéu cau
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ndp hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop dbng, quy ché cude

dau gia va cac tai liéu co lién quan)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
37 | Duoi 10 cude (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch) 4,0
32 | Tir 10 cuge dén dudi 30 cuje 5.0
33 | Tir 30 cuge dén dusi 50 cuge 6,0
3.4 Ti 50 cuoc tro lén 7,0

Tong sb cupc diu gid thanh trong ndm triedc lién ké cé mikc chénh

léch tie 10% tré lén (Nguoi co tai san dau gia khong yéu cau np ban

chinh hoéac ban sao hgp dong)
= Ngudi ¢é tai san cham diém theo cach thire dudi day. Truong hop ket 3,0

qua diém la so thap phén thi dugc lam tron dén hang phan tram.

Truong hgp s diém cua to chirc hanh nghé dau gia tai san dudi 1

diém (bao gom ca truong hgp 0 diém) thi duge tinh la 1 diém.

T6 chire hanh nghé ddu gid tai san (A) cé tong sé cugc dau gid thanh
4] | trong nam trude lien ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro lén nhiéu nhat 3,0

(Y cudc) thi dwoc toi da 3 diem

Té chire hanh nghe déu gid tai san (B) ¢é !ong 56 cude ddu gid thanh

trong nam trudc lzen ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thap hon lién
42 |k cugc) thi so  diém dwoc tinh theo cong thuc

S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y

T6 chite hanh nghé ddu gid tai san (C) ¢6 tong s6 cudc dau gia thanh

trong ndm trude lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tro lén thap hon
4.3 lién ké tiéep theo (V cugc) thi sé diém dwoc tinh twong tu theo cong

thitc néu trén: So diém cua C = (Vx 3)/Y

Thaoi gian hoat dong trong linh vic diu gid tai san tinh tir thoi diém

co Quyet dinh thanh Idp hodc dwoc cap Giay diang ky hoat dong

(Giay chirng nhan dang ky kinh doanh doi voi doanh nghiép diu 70
5. gid tai san dwoc thanh lgp trwéc ngay Ludt Dau gid tai san co hiéu g

luc)

Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.
571 | Cé thoi gian hoat dong dudi 05 nam 4,0
5 | Cé thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nim 5,0
53 | C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dudi 15 ndm 6,0
54 | Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0

S6 lwong diu gid vién ciia to chirc hanh nghé diu gid tai sin 40
6. Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi. ;
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6.1

01 dau gid vién

2,0

6.2

Tir 02 dén duwdi 05 dau gid vién

3,0

6.3

Tir 05 ddu gid vién tré lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Giam déoc Trung tim
dich vu diu gid tai san, Tong gidm doc hodc Gidm doc ciia Cong ty
diu gid hop danh, Gidm doc doanh nghiép tw nhan (Tinh tic thoi
diém duwgc cip Thé diu gid vien theo Nghj dinh s6 05/2005/ND-CP
ngay 18/01/2005 cia Chinh phu vé bdn diu gid tai san hodc dang
ky danh sdach ditu gid vién tai S¢ Tw phdp theo Nglu dinh so
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai
san hodic Thé diu gid vién theo Ludt Diu gid tai san hodc thong tin
vé danh sdch diu gid vién trong Gidy dang ky hoat dong cua doanh
nghiép diu gid tai san theo Ludt siia doi, bo sung mpt sé diéu ciia
Ludit Diu gid tai sin)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

4,0

Bk

Duoi 05 nam

2,0

7.2

Tir 05 ném dén dudi 10 nam

3,0

i

Tir 10 nam tro lén

4,0

Kinh nghiém ciia dau gid vién hanh nghé
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tro
lén

4,0

8.3

Co tir 4 dau gid vién tro [én co thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro
lén

w
>

S thué thu nhap doanh nghiép hodc khodn tién npp vao ngan sich
Nha nwée doi véi Trung tam dich vu ditu gid tai sin trong nam trueée
lién ké, triv thué gid tri gm ting (So thué thu nhip doanh nghiép phii
nop theo To khai quyet todn thué thu nhip doanh nglnep trong bdo
cdo tai chinh va so thué thuc nop dwoc co quan thué xdic nhin bang
chirng tiv dién ti; @oi voi Trung tam dich vu diu gid tai sin thi cé
yin ban vé viéc thue hi¢n nghia vy thué véi ngin sich Nha nudc)
Chi chon chim diém mdt trong céc tiéu chi.

5,0

9.4

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu dcﬁng dén duci 100 triéu d&ng

4,0

93

Tir 100 triéu dong tré lén

5,0
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Tiéu chi khac phu hop v6i tai san diu gia do nguoi ¢6 tai san dau
gia quyét dinh (Nguoi ¢o tai san co thé chon hodc khong chon tiéu
chi tai muc nay dé danh gia chédm diém. Truong hgp chon tiéu chi tai 8.0
muc nay thi nguoi ¢o tai san chon maot hodc nhiéu tiéu chi sau diy E
nhung s6 diém khong dugc vugt qua muc tdi da cua ting tiéu chi va
tong s6 diém khong dugc vugt qua mirc t6i da clia muc nay)

Pa t6 chire dau gia thanh tai san cung loai voi tai san dua ra dau gia

- Tai san cung loai dugc phén theo cung mot diém quy dinh tai khoan
| Didu 4 Luat Dau gia tai san dugc sua ddi bo sung theo khoan 2 Piéu
I ciia Luat stra di, bd sung mot s diéu cua Luat Dau gia tai san

- Ngum c6 tai san dau gia phai cong khai cdc tiéu chi thanh phan kém
theo s6 diém ddi voi tiéu chi nay (néu co)

Pa timg ky két hop dong dich vu dau gia tai san véi ngudi o tai san
dau gia

Tru s chinh cua to chirc hanh nghé ddu gid tai san trong pham vi tinh,
thanh phd noi c6 tai san dau gia (truong hop ¢ nhiéu tai san dau gia
3 & nhiéu tinh, thanh phé khéc nhau thi chi can tru s6 chinh cua to chirc
hanh nghé dau gia & mot trong s6 tinh, thanh pho d6), khong bao gom
tru s& chi nhanh.

Tiéu chi khéc (trir tiéu chi gia dich vu dau gia tai san, chi phi diu gia
tai san va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)

Tong s6 diém 100
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