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THONG BAO

V& viéc lwa chon t chivc ban dau gia tai san

Cén ctr Diéu 56 Luat Pau gia tai sdn ngay 17/11/2016;
Cén ctr Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 caa B§ tw phép;
Can ctr quy dinh ctia Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) vé viéc duwa tai sén ban dau gia.

Ngan hang TMCP Phwong Péng (OCB) — Tru sé chinh: Toa nha The Hallmark, 15 Tr&n Bach Pang,
P. An Khanh, TP.H& Chi Minh. Théng bao vé viéc Iya chon té chire d4u gia tai san dé ban dau gia

va tiéu chi Iwa chon nhw sau:

18

Théng tin tai san ban du gia:

Dic diém tai san :

Quyén st dung dat:

+ Thira dat: 349. T ban db sé: 57.

+ Dién tich: 4182,7 m? (Bén nghin mét trdm tam muwoi hai phay bdy mét vuéng)

+  Hinh thire st dung: St dung riéng.

+  Muc dich str dung dét: Dat & tai nong thén 200,0m?; dit tréng cay lau nam 3982, 7m?

+ Thoihan st dung: Dat &: 1au dai; DAt trdng cay lau nam: dén ngay 15/10/2043
+ Bia chi: x& Xuén Tay, huyén Cam MY, tinh Bdng Nai (nay Ia xa Xuan Déng, tinh Bdng Nai /

+ Ngudn gbc st dung: Cong nhan QSDD nhu giao d4t cé thu tién st dung dat 200,0m2 Cong
nhan QSDD nhw giao dat khong thu tién sy dung dat 3982,7 m2. \

Gidy to phap ly: Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan‘"-r::-
lién voi dat sé DE 859407, sb s6 cAp GCN: CS 20861 do Sé tai nguyén va méi trwong tinh Bong
Nai cap ngay 14/06/2022.

Gia khéi diém: 4.283.000.000 déng (Béng chir: Bén ty hai trém tam muoi ba triéu déng)

Gia chwa bao gdm phi céng chirng Hop déng mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
co), thué TNDN, VAT (néu co).

Lwa chon té chirc ban diu gia:

Tiéu chi: Moi té chirc dAu gia tai san phai cé day di cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat Pau gia tai san ngay 17/1 1/2016; Phu lyc | - Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhuw sau:
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STT Tiéu chi bat budc

Nhom tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bj cAn thiét bao ddm cho viéc dau gia ddi véi
loai tai san dau gia

2 | Nhém tiéu chi vé phwong an du gia kha thi, hiéu qa

3 | Nhom tiéu chi vé& nang lwe, kinh nghiém va uy tin cta té chivc déu gia tai sén

4 | Nhém tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai san phu hop

5 | Cé tén trong danh sach cac td chirc d4u gia tai san do Bo Tw phap céng b

6 | Nhom tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do nguroi c6 tai san dau gia quyét dinh

Thoi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia té chirc dAu gia trong thdi han 03 ngay ké tir
ngay thdéng bao.

Ngwdi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.

(Chu y: Khéng hoan tra hd so déi véi cac hd so khéng dugec OCB Iwa chon).

Dia diém nop hd so ddng ky tham gia tb chire dau gia:

Tru s& Ngan hang TMCP Phuwong Pong (OCB) — Dja chi: Téa nha The Hallmark (Thap A, L6
1-13, Khu chtrc nang sb 1 — KDT méi Tha Thiém), 15 Tran Bach Dang, khu phé 3, P. An Khanh,
TP Hb Chi Minh.

Hoac: K27 — K50 dwong V6 Thi Sau, P. Tran Bién, Tinh Déng Nai.

Moi van dé xin lién hé: ba Lwu Thi Thanh Hién - Dién thoai: 086.779.2108

Moi viréng méac trong qua trinh tham gia td chire dau gia, vuilong lién hé: 086.779.2108

Ngan hang TMCP Phuwong Bong (OCB) mong duwoc sw hop tac cia cac Té chire PAu gia chuyén

Tran trong !

Noi nhéan:
Trang théng tin dién t&r OCB;
Céng théng tin dién tir quéc gia vé dau gia tai
san
Luu Van thu,

\, iy
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BANG PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI

SAN
(kém theo Thong tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tuw phdp)
TT NOI DUNG MU}(): ATOI
C6 tén trong danh sich cac to chirc hanh nghé dau gia tai sin
I do B§ Tw phap cong bbd
1 Co tén trong danh séch t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu Pu didu kién
phap cong b
) Khéng co6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé dau gia tai san do | Khong du diéu
) Bo Tu phap cﬁng bo kién
N Co sé vat chat, trang thiét bi cin thiét bao dim cho viée déu gia 19.0
dbi véi loai tai san dau gia ;
L Co 56 viit chiit bio dim cho viéc diu gid 10,0
C6 dia chi tru s¢ 6n dinh, ré rang (sé dién thogi, dia chi thu dién
1.1 . v x as zia. JiiSuadiiiE 5,0
f...), tru so co du dién tich lam viéc
12 Bia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gid cong khai, thugn 50
' tién '
2. | Trang thiét bi can thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé thong camera gidm sdt hodic thiét bi ghi hinh tai tru so 16
2.1 | chite hanh nghe ddu gid tai san khi bdn, tzep nhin hé so tham gia 20
ddu gida (co thé dwoc trich xuat, lieu theo ho so ddu gid)
25 Co hé thpng camera giam sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chitc 30
' phién dau gia (duoc trich xuat, lwu theo ho so diu gid) '
Cé trang thong tin di¢gn tii ciia to chive hanh nghé diu gid tai sin
dang hoat dpng on dinh, dwoc cdp nhit thwong xuyén
5 Poi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi dang Trang thong &0
tin dign tii dpc Igp hodic Trang thong tin thugc Cong thong tin
dién tir ciia So Tw phdp
C6 Trang thong tin diu gid tryc tuyen duwogc phé duyét hodc trong
4. ndam truoc hen ké dd thue hién it nhit 01 cujc diu gid bang hinh 1,0
thire truc tuyen
3. C6 noi luu triv ho so diu gid 1,0
Phwong 4n dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day dii cdc
111 16,0
noi dung trong phuong an) :
Pluwong dn diu gid dé xudt dwoe hinh thive diu gid, budc gid, so
1. 4,0
vong diu gid cd tinh khd thi va hi¢u qud cao
1.1 | Hinh thirc déu gid kha thi, hiéu qua 2.0
1.2 | Buéc gid, s6 vong dau gid kha thi, hiéu qua 2.0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc ban, tiép nhin hé so tham gia
2. | diu gid cong khai, kha thi, thu@n ti¢n (dja diém, phwong thirc 4,0
bdn, tlep nhin ho 50)
3 Plhuong dn diu gid dé xudt dwoc doi twong va diéu kién tham gia 40

diu gid phi hop vdi tai sin diu gid
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TY

NOI DUNG

MUC TOI

DA
3.1 Doi tirgng theo dung quy dinh ciia phdp ludt 2,0
32 Dicu kién tham gia dau gid phu hop voi quy dinh phadp ludt ap 20
' dung doi véi tai san dau gid ’
Phuwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidm sdt vige to chive diu
4. | gid hiéu qud; chong thong dong, dim gid, bio dim an toan, an 4,0
ninh trdt tw ciia phién dau gid
v Niing lwe, kinh nghi¢m va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé dau gia 570
tai sin :
;|10 ong $0 cupe dau gid di 16 chire trong ndim trude lién ké (bao e
" | gom ca cufc dau gid thanh va cujc diau gid khong thanh) y
Chi chon chiam diém mét trong céc tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cubc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cuge dau gia dén duéi 40 cude dau gid 13,0
1.3 | Tir 40 cugc dau gid dén dudi 70 cudc dau gid 14,0
1.4 | Tir 70 cude dau gid tro lén 15,0
Tong so cujc diu gid thanh trong nim trude lién ké
2, . % i s p iR 7,0
Chi chon cham diém mdt trong cdc tiéu chi.

27 Dudi 10 cuge dau gid thanh (bao gom ca trwong hop khéng cé 40
’ cuge ddau gid thanh nao) ’
2.2 | Tur 10 cude dau gid thanh dén duéi 30 cude dau gid thanh 3,0
2.3 | Tur 30 cude dau gid thanh dén duwdi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cube dau gid thanh tré lén 7.0

Tong sé cupe diu gid thanh cé chénh Igch giita gid triing so véi
gid khéi diém trong ndm trude lién ké (Nguoi ¢ tai san khong
3. | yéu cu ndp hodc cung cip ban chinh hogc ban sao hgp dong, quy 7,0
ché cude dAu gia va cac tai lidu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
3.1 | Duci 10 cudc (bao gom cd truong hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cuge dén dudi 30 cuge 5,0
3.3 | Tir 30 cude dén dusi 50 cugc 6,0
3.4 | Tir 50 cuge tro lén 7.0
Tong sé cujc diu gid thanh trong néim triede lién ké cé mike chénh
léch tir 10% tré lén (Nguoi co tai san dau gia khong yéu cdu ndp ban
chinh hoic ban sao hgp dong)
4. | Nguoi c6 tai san chdm diém theo cach thire duéi day. Truong hop 3,0
két qua diém 1a sé thap phan thi dugc 1am tron dén hang phn tram.
Trudng hop. s& diém cuia td chirc hanh nghé diu gia tai san dudi 1
dlem (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi duoc tinh 1a 1 diém.
T6 chire hanh nghé dau gid tai san (A) cé tong s6 cudc dau gia
thanh trong nam trudc lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tro lén 340

4.1

nhiéu nhét (Y cugc) thi duoc téi da 3 diém
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TT NOI DUNG MU}S ATOI
76 chite hanh nghe dau gid tai san (B) ¢d tong s6 cue dau gid thanh
42 trong nam trieoc lzen ké ¢é mitc chénh léch tir 10% tro lén thap hon lién
' ké (U cugc) thi so ' diém dege tinh theo cong thire:
So diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chirc hanh nghé dau gid tai san (C) co 16ng 56 cude diu gia
43 thanh trong ndm trude lién ké c6 mike chénh léch tir 10% tro lén
' thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi so ' diem duoc tinh tuong tie
theo céng thikc néu trén: S6 diém cia C = (Vx3)Y
Thoi gian hoat dpng trong linh vic diu gm fai san tinh tir thoi
diém cé Quyet dinh thanh Igp hodc dwoc cip Gmy ding ky hoat
5 dong (Gidy chirng nhdn ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép 70
’ ditu gid tai sin du oc thanh Iap trieée ngay Lugt Piu gid tai sin cé ’
hiéu luc)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
5.1 | C6 thoi gian hoat dong dirdi 5 nim 4,0
5.2 | C6 thoi gian hoat déng tir 05 nim dén dudi 10 néim 50
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 niim dén dudi 15 néim 6,0
5.4 | Co thoi gian hoat déng tir 15 ndam tré lén 7.0
6 So lwgng diu gid vién ciia 16 chirc hanh nghé diu gid tai sin 40
) Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi. ’
6.1 |01 diu gid vién 2.0
6.2 | Tir 02 dén duéi 05 dau gid vién 3.0
6.3 | Tir 05 dau gid vién tré lén 4,0
Kinh ngluem hanh nghé cua ditu gid vién la Gidm déc T rung tim
dich vu diu gid tai san, To ong gidm dic hodc Gidm déc ciia Cong
ty diu gid h op danh, Gidm dbc doanh nghiép tw nha dn (Tinh tir thoi
diem dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh so 05/2005/ND-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai sin hodc
7 diing ky danh sich diu gid vién tai So Tw phdp theo Nghi dinh sé 40
' 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai ’
sdn hoac Thé diu gla vién theo Luiit Diu gid tai sin hodgc thong
tin vé danh sdch diu gid vién trong Gidy ding ky hoat dong ctm
doanh nghigp diu gid tai sin theo Ludt siva dbi, bé sung mjt so
diéu ciia Ludt Piu gid tai sdn)
Chi chon cham diém mgt trong céc tiéu chi.
7.1 | Duci 05 nam
7.2 | Tir 05 nam dén duwéi 10 nam
7.3 | Tw 10 nam tro lén
8 Kinh nglu'én} cﬁa,d('fu gid vién hanh nghé 50
’ Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi. 4
8.1 | Khong co ddu gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 5 ném tré lén 3,0
8.2 | Cétirldén 3 dau gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 5 nim tré lén 4,0
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TT NOI DUNG R
] DA
83 Co tir 4 dau gia vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tiv 5 néim tré 50
lén ; ;
S thué thu nhap doanh n ghiép hodic khodn tién ndp vio ngan sdich
Nha nwée trong néim truée lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué
thu nhdp doanh nghiép phii ngp theo To khai quyét todn thué thu
9 nhip doanh nghi,é’p trong bdo cdo tai chinh va sé tIu{é thure njp 5.0
' dwrgc co quan thué xdc nhan bang chirng tir dién tir; doi voi Trung ’
tiam dich vu diu gid tai san thi ¢é vin ban vé vige thuee hién nghia
vu thué véi ngan sdch Nha nwdc)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
9.1 | Dudi 50 triéu dong 30
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwoi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tir 100 triéu dong tro lén 50
Vv Tiéu chi khac phu hop véi tai sin dAu gia do ngwoi c6 tai sin 3.0
dau gia quyét dinh ’
Da ting ky két hop ddng dich vu du gid tai san voi nguoi co tai
1. RN et e e A : 3,0
san dau gid va da to chuc cudc dau gia thanh theo hgp dong do
| 2. |ba t6 chirc ddu gia thanh tai san ciing loai véi tai san dua ra dau gia 2,0
Tiéu chi khéc: trong nam trude lién ké da dau gia thanh tai san cla
3. | Ngan hang TMCP Phuong Ddng cé chénh 1éch giira gié trung so 3,0
v6i gia khoi diém
Tong sb diém 100
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