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S6: 114.09/2025/TB-OCB Tp H6 Chi Minh, ngay 20 thang 10 nam 2025

THONG BAO

V& viéc Ira chon td chirc ban dau gia tai san

- Cén cr Diéu 56 Luét Pau gia tai sén ngdy 17/11/2016;
- Can ctr Théng tw sb6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bé tu phap;
- Cén ctr quy dinh cta Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viéc dua tai sén bén déu gia.

Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Try s& chinh: Téa nha The Hallmark, sd 15 Tran Bach
Dang, Phudng An Khanh, TP H Chi Minh. Théng bao vé viéc lya chon té chirc dau gid tai sandé /-,
ban d4u gia va tiéu chi lya chon nhu sau: |

1. Théng tin tai sdn ban diu gia:
Dic diém tai san:
- Quyén s(r dung dat:
+ Thira dat: 64. To ban dd sé: 43.
+ Dién tich: 765,4 m2 (bdy trdm sau muoi 1am phay bén mét vubng)

+ Hinh thirc sir dung: St dung riéng.
+ Muc dich str dung dat: D4t & nong thén: 43,9 m2, Dat tréng cay hang ndm khac: 721,5m2.

+ Théi han st dung: DAt &: Lau dai; Dt tréng cay lau ndm: dén nim 2047; Dat tréng cay hang
nam khac: dén ngay 15/10/2063

+ Dija chi: xa Thai My, huyén Cu Chi, Tp. H& Chi Minh (nay la xa Thai My, TP H& Chi Minh)
+ Ngudn gbc st dung: Nhan quyén s(r dung dét do chuyén nhwong quyén st dung dat.

- Giy t& phap ly: Theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung d4t, Quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat sb BC 619 208, sb vao so cap GCN: CH 00606 do UBND huyén CuG Chi,
Tp. Hd Chi Minh cap ngay 09/12/2010, cap nhat thay ddi chl s& hiru/str dung ngay 01/04/2022.

- Gia khéi diém: 3.400.000.000 déng (Bang chir: Ba ty bon tram trigu dong)

- Gia chwrra bao gdm phi cong chirng Hop déng mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
c6), thué TNDN, VAT (néu cd).

2. Lwa chon td chirc ban diu gia:

. Tiéu chi: Moi tb chirc diu gi4 tai san phai c6 day du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Phy luc | - Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bat budc
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Nhom tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia Goi véi |
loai tai san dau gia

2 | Nhém tiéu chi vé phuong an dau gia kha thi, hiéu qua
3 | Nhém tiéu chi v& ning lyc, kinh nghiém va uy tin cda td chirc dau gia tai san
4 | Nhém tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gia, chi phi dau gia tai san phi hop

5 | Cé tén trong danh sach cac té chirc dau gia tai san do B Tu phap cong bd

6 | Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do ngudi c6 tai san dau gia quyét dinh

- Théi gian: Théi han ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia trong théi han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.
Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy giéi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(ChG y: Khéng hoan tra hd so ddi véi cac hd so khong duoc OCB Iya chon).

- Dia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia:

v Tru s& Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) — Dia chi: Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran
Bach Dang, Phuéng An Khanh, Tp Ho Chi Minh.

v Hoac: LAu 2, sé 135 Tran Hung Dao, Phurdng Cau Ong Lanh, Tp.H6 Chi Minh.
Moi van dé xin lién hé: éng Luu Birc Tin - Dién thoai: 0984.275788.

- Moi vuréng mac trong qua trinh tham gia td chirc dau gid, vui Iong lién hé: 02835351431.
Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) mong duoc su hop tac cla cac Té chirc Dau gia chuyén
nghiép.

Tran trong!

Noi nhin: NGAN HANG TMCP PHUONG DONG
TUQ. TONG GIAM

Trang théng tin gién tr OCB;
. Céng théng tin dién tir qubc gia vé déu gia tai san;
- Luvu Van thu;
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PHY LUC1

BANG TIEU CHi PANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Kém theo Théng twe 56 19/2024/TT-BTP ngay 31 thing 12 nam 2024 cia B¢ trucng Bé T phdp)

NOQI DUNG

mrc T1OI
DA

Cé tén trong danh séch céc td chirc hanh nghé ddu gia tai san do B
Tw phép coéng bd

Cétén bzrong danh sach td chirc hanh nghé d4u gia tai san do B Tu phap
cdng

Pu  diéu
kién

Khéng ¢b tén trong danh sach td chirc hanh nghé dau gia tai san do B
Tu phéap cdng b

Khéng d@ud
didu kién

Co s& vit chit, trang thiét bj cin thiét bao dam cho vigéc ddu gia dbi
véi loal tai san ddu gia

19,0

Co sé& vit chat bao dam cho viéc diu gia

10,0

1.1

Cé dia chi tru s& dn dinh, rd rang (sé dién thoai, dia chi thu dién tir...), tru
sG ¢6 du dién tich l1dam viéc

50

1.2

Dja diém bén, tiép nhéan hé so tham gia diu gia cong khai, thuén tién

5,0

2.

Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gia

5,0

2.1

C6 hé théng camera giém sét hodc thiét bj ghi hinh tai try s& t6 chirc hénh
nghé diu gia tai sén khi bén, tiép nhén hé so tham gia dau gia (c6 thé
duroc trich xuét, luu theo ho so dau gié)

2,0

2.2

C6 hé théng camera giam séat hodc thiét bj ghi hinh tai noi té chirc phién
déu gié (duyc trich xuét, luu theo hé so dau gié)

30

Cé trang théng tin dién tir cua té chirc hanh nghé diu gia tai san
dang hoat djng on djnh, duoc cip nhit thurong xuyén

D6i véi Trung tam djch vy dau gia tai san thi ding Trang théng tin
dién tr doc I3p hodc Trang théng tin thudéc Cong thong tin dién tr
cua So Tw phap

2,0

Cé Trang théng tin dau gia tryc tuyén duwgc phé duyét hodc trong
nam trwérce lién ké da thuee hién it nhat 01 cu$c dau gia bang hinh thire
truee tuyén

1,0

C6 noi luu trir ho so dau gia

1,0

Phwong an diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day da céc ndi dung
trong phuong én)

16,0

Phuong én dau gia dé xuat dugc hinh thirc diu gid, budc gia, sé
vong dau gia c6 tinh kha thi va hi¢u qua cao

4,0
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mMoc 1061
T NOI DUNG Bk
1.1 Hinh thirc d4u gié kha thi, hiéu qué 2,0
1.2 Budc gia, sb vong ddu gié kha thi, hiéu qua 2,0
Phwong dn diu gia dé xudt viéc ban, tiép nhin hé so tham gia diu
2. gia céng khai, kha thi, thudn tién (dja diém, phwong thirc ban, tiép | 4,0
nhan hé so)
3 Phwong 4n diu gia dé xuat dwoc doi twong va diéu kién tham gia 4.0
: diu gié pha hop v6i tai san dau gia 4
3.1 Déi tuong theo ding quy dinh cda phap luét 2,0
32 Didu kién tham gia d4u gia pht hop véi quy Ginh phép luét ap dung ddi voi 20
; tai sdn d4u gia :
Phwong 4n dau gia dé xuat giai phap giam sat viéc té chirc diu gia
4. hiéu qua; chéng théng dong, dim gia, bio dam an toan, an ninh trit | 4,0
tw cua phién dau gia
v Ning Iwc, kinh nghiém va uy tin cta td chirc hanh nghé diu gia tai 57 0
san '
1 Téng sé cubc diu gia di té chire trong nam trwrére lién ké (bao gom 15.0
y ca cudc diu gia thanh va cudc diu gid khéng thanh) :
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 Dudi 20 cube dau gia 12,0
1.2 Tir 20 cudc dau gia dén dudi 40 cudc dau gié 13,0
1.3 Tir 40 cudc dau gia dén dudi 70 cude dau gia 14,0
1.4 Tir 70 cudc dau gia trd 1én 15,0
, Tdng s6 cudc dau gia thanh trong nam trudc lién ké e
) Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi. '
21 Dudi 10 cube dau gia thanh (bao gdm ca truong hop khéng cé cube déu 40
' gia thanh nao) '
22 | Tir 10 cuéc déu gia thanh dén dudi 30 cue ddu gié thanh 5,0
2.3 Tir 30 cudc déu gia thanh dén dudi 50 cude dau gia thanh 6,0
24 Tir 50 cuc dau gia thanh tré 1én 7,0
Téng sé6 cudc diu gia thanh cé chénh léch gitra gia tring so véi gia
3 khoi diém trong nam trudre lién ké (Ngudi cé tai san khong yéu cau ndp 70
: hoac cung cap ban chinh hoac ban sao hop ddng, quy ché cudc dau gia |
va cac tai liéu cé lién quan)
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NQI DUNG

Moc 101
DA

Chi chon cham &i&m mot trong cac tiéu chi.

3.1

Duwéi 10 cude (bao gdm ca trudng hop khéng cé chénh léch)

4,0

3.2

T 10 cudc dén dudi 30 cude

5,0

3.3

Tir 30 cude dén dudi 50 cude

6,0

3.4

Tir 50 cudc rg lén

7,0

Tdng s6 cudc diu gia thanh trong nam trudrc lién ké cé6 mirc chénh
léch tir 10% trér 1én (Ngudi cé tai sdn d4u gia khdng yéu ciu ndp ban
chinh hodc ban sao hgp ddng)

Ngudi ¢6 tai san chdm diém theo cach thirc dudi day. Treong hop két
qua didém 13 sé thap phan thi dugce Iam tron dén hang phin tram.

Tmomop sé didm cla td chirc hanh nghd d4u gia tai san dudi 1 diém
(bao ca trwdng hop 0 diém) thi duoc tinh 12 1 didm.

3,0

4.1

T4 chire hanh nghé déu gié tai san (A) c6 tdng s6 cudc dau gia thanh trong
nam trudc lidn ké c6 mire chénh léch tir 10% trd 1én nhiéu nhét (Y cudc)
thi duoc tbi da 3 diém

3,0 o

4.2

Té chire hanh nghé dau gia tai sén (B) cé téng s6 cudc ddu gié thanh trong
nam trudc lién ké c6 murc chénh léch tir 10% trd 1én thép hon lién ké (U
cudc) thi sb diém duygc tinh theo céng thirc:

S diém cua B = (U x 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san (C) c6 téng sé cuc dau gi4 thanh trong
nam trude lién ké c6 mire chénh Iéch tir 10% trd 1én thdp hon lién ké tiép
theo (V cudc) thi s6 didm duge tinh tuong tu theo cong thire néu trén: S6
didmcda C =(Vx 3)/Y

Thoi gian hoat ddng trong linh vire diu gia tai san tinh tir thoi diém
c6 Quyét dinh thanh I3p hodc dwgre cdp Gidy ding ky hoat dong (Gidy
chdmg nhin dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép dau gia tai san
dwor thanh lap trudre ngay Lujt Dau gia tai san cé hiéu lyc)

Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi.

7,0

5.1

Co thoi gian hoat dong dudi § nam

4,0

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dudi 10 nam

50

3.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 ndm

6,0

54

Co thoi gian hoat dong tir 15 nédm tré Ién

7,0

S6 Iwrong dau gia vién cda té chirc hanh nghé dau gia tai san
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gié vién

2,0
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mUoc 101
DA

6.2

Tir 02 dén dudi 05 ddu gis vién

30

6.3

Tir 05 d4u gia vién tré 1én

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cda d4u gi4 vién 1a Gidm dbc Trung tam dich vu
d4u gié tai sén, Tng gidm déc hodc Gidm dbc cia Céng ty diu gié hop
danh, Giédm dbéc doanh nghiép tu nhan (Tinh tir théi diém duge cdp Thé
dau gia vién theo Nghj dinh sb 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua
Chinh phd vé ban dau gia tai sdn hodc dang ky danh sach déu gié vién tai
S& Tu phép theo Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
phi vé ban dau gié tai sén hodc Thé ddu gia vién theo Ludt Diu gia tai
san hoac théng tin vé danh séch dau gia vién trong Gidy dang ky hoat
ddng cda doanh nghiép d4u gié tai san theo Luét stra ddi, bs sung mét sb
didu cla Ludt Ddu gia tai sén)

Chi chon chdm didm mét trong cac tiéu chi.

4,0

7.1

Dudi 05 ndm

2,0

7.2

Tir 05 ndm dén dudi 10 ndm

3,0

7.3

Tar 10 ndm trd 1én

4,0

Kinh nghiém cida diu gia vién hanh nghé
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tré Ién

3,0

8.2

Cé tir 1 Gén 3 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm trd 1én

4,0

83

Cé tir 4 ddu gia vién tro Ién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam trd Ién

5,0

S6 thué thu nhip doanh nghiép hodc khoan tién np vao ngan sich
Nha nwére trong ndm trudre lién ké, triv thué gia trf gia tang (S6 thué
thu nhap doanh nghiép phai nép theo T& khai quyét toan thué thu
nhip doanh nghiép trong bao céo tai chinh va sé thué thyre nép durgre
co quan thué xac nhan bang chimg tir dién tir; déi véi Trung tam
dich vy diu gia tai san thi cé van ban vé viéc thye hién nghia vy thué
voi ngan sach Nha nudrc)

Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

9.1

Duwéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu ddng dén duwdi 100 triéu déng

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong tré 1én

50

Tiéu chi khac phi hop véi tai sin diu gia do ngudi cé tai san du
gia quyét djnh (Nguéi co tai san cé thé chon hodc khéng chon tiéu chi
tai muc nay @& danh gia chdm diém. Truéng hop chon tiéu chi tai myc
nay thi ngudi cb tai san chon mdt hodc nhidu tiéu chi sau day nhung sb

8,0
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NOQI DUNG g"{c TO!

diém khdng dugc vuet qua mire t&i da cla tirng tiéu chi va tdng sb diem

khdng duoc virgt qua mire t8i da ciia myc nay)

Da tirng ky két hop ddng dich vy d4u gid tai san véi ngudi c6 tai san dau 30

gia va 43 td chirc cudc d4u gia thanh theo hop ddng d6 '

D3 td chirc d4u gia thanh tai san cung loai v&i tai san dua ra dAu gia 2,0

Tiéu chi khéc: trong nam trwrdre lidn k& @3 d4u gia thanh tai san cia Ngan

(l}a.éng TMCP Phuong Béng c6 chénh léch gitra gia tring so véi gia khéi | 3,0

m

Téng sé diém 100
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