o o CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CB ' . Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

i Yy Py Gy

Sé: 115.09/2025/TB-OCB Tp H6 Chi Minh, ngay 20 thang 10 nam 2025

THONG BAO
Vé viéc lura chon td chirc ban dau gia tai san

- Cén cir Diéu 56 Luét Dau gié tai sén ngay 17/11/2016;
- Can ctr Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B tv phap;
- Can cr quy dinh cua Ngéan hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viéc dura tai san ban dau gia.

Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) - Try s& chinh: Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach
Ding, Phudng An Khanh, TP Hd Chi Minh. Thang bao vé viéc Ira chon té chirc d4u gia tai san dé
ban dau gia va tiéu chi lua chon nhu sau:

1. Thong tin tai san ban diu gia:
Dic diém tai san:
- Quyén sir dyng dat:
+ Thira @4t: 580. T¢r ban @o so: 73.
+ Dién tich: 1.118,7 m2 (Mt ngan mét tram mudi tam phay bdy mét vuéng)
+ Hinh thirc str dung: Si&r dung riéng.

+  Muc dich str dung dat: D4t & nong thon: 257,5 m2, D4t tréng cay lau nam: 38,7 m2, Dat trong
cay hang nam khac: 822,5 m2.

+ Théi han sir dung: D4t &: Lau dai; DAt trdng cay lau nam: dén ndm 2047; Dat trong cay hang
nam khac :dén ngay 08/03/2067

+ Dia chi: x4 Nhuan B¢, huyén Cua Chi, Tp. Hb Chi Minh (nay 1a xa Nhuan Blrc, TP HO Chi
Minh)

+ Ngudn gbc sir dung: Nhan quyén sir dung dat do chuyén nhurgng quyén sir dung dat.

- Gidy to phap ly: Theo Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat sé CY 398 870, s6 vao sb cip GCN:
CH 08972 do UBND huyén Cu Chi, Tp. Hd Chi Minh c4p ngay 12/11/2020, cap nhap chuyén
nhwrong ngay 26/4/2021.

- Gia khdi diém: 5.353.000.000 déng (Bang chi¥: ndm ty ba tram ndm muoi ba triéu dong)

- Gia chwa bao gdm phi céng chirng Hop ddng mua ban tai san ban dau gia, thué TNCN (néu
cd), thué TNDN, VAT (néu cd).

2. Lwa chon td chirc ban diu gia:

- Tiéu chi: Moi té chirc dau gia tai san phai c6 diy du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, didu
56 Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:
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STT Tiéu chi bat budc

Nhém tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia adi voi
logi tai san dau gia

Nhém tiéu chi v& phurong an dau gia kha thi, hiéu qua

Nhém tiéu chi v& nang luc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc dau gia tai san

Nhém tiéu chi v tha lao dich vy dau gia, chi phi dau gia tai san phi hop

Cé tén trong danh sach cac td chirc du gia tai san do Bd Tu phap cbng bd

DO A LWN

Nhém tiéu chi khac phi hop véi tai san ddu gia do ngurdi ¢ tai san dau gia quyét dinh

Théi gian: Théi han ndp hd so dang ky tham gia t chirc d4u gia trong théi han 03 ngay ké tir
ngay théng bdo.
Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Chua y: Khéng hoan tra hd so ddi véi cac hd so khdng duoc OCB lya chon).
. Dia didm ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia:
v Try s& Ngan hang TMCP Phuong Dang (OCB) - Dja chi: Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran
Bach Ding, Phudng An Khanh, Tp H8 Chi Minh.
v Hoac: LAu 2, sé 135 Tran Hung Dao, Phudng Cau Ong Lanh, Tp.Hd Chi Minh.
Moi van @& xin lién hé: dng Luu Dirc Tin - Dién thoai: 0984.275788.
Moi virdng méc trong qua trinh tham gia td chirc d4u gia, vui long lién hé: 02835351431.

Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) mong duoc sy hop tac cia cac TS chirc DAu gia chuyén
nghiép.

Trén trong'
Noi nhén: NGAN HANG TMCP PHUONG DONG
Trang théng tin dién tir OCB. JUQ. TONG GIAM

Céng théng tin dién tr quéc gia vé ddu gia tai s
Luu Van thu;,
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PHU LUCI

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong tu 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B trwong B§ Tu phdp)

NOI DUNG

Moc TOI
PA

Cé tén trong danh sich cac td chirc hanh nghé du gia tai san do
Bd Tw phap cong bd

Cé tén trong danh séach td chirc hanh nghé ddu gia tai sidn do Bd Tu
phéap cdng bd

DU Gidu kién f

Khdng ¢é tén trong danh sach td chirc hanh nghé dau gia tai san do B)
Tu phép céng b

.‘
(% |
S

Khéng du =
didu kién o

Co s& vit chit, trang thiét bj cin thiét bio dam cho viéc diu gia dbi
v&i loai tai san ddu gia

19,0 L

Co sé& vit chit bao dam cho viéc du gia

10,0

1.1

Cé dia chi try sé& 6n dinh, rd rang (sé dién thoai, dia chi thu dién t¢r...),
tru s& c6 dua dién tich lam viéc

50

1.2

Dia diém bén, tiép nhan hé so tham gia ddu gia cdng khai, thuén tién

5,0

Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc diu gia

5,0

2.1

C6 hé théng camera giam sét hodc thiét bj ghi hinh tai tru sé t6 chirc
hanh nghé dau gia tai sén khi bén, tiép nhan hé so tham gia dau gié (c6
thé duprc trich xuét, leu theo hé so diu gié)

2,0

i

C6 hé thbng camera giém sét hodc thiét bj ghi hinh tai noi tb chirc phién
d4u gia (dugc trich xuél, luu theo hd so dau gid)

30

Cé trang théng tin dién tir cua t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
dang hoat déng 6n djnh, dwgre cdp nhit thudng xuyén

Déi véi Trung tam djch vu dau gia tai san thi dang Trang théng tin
dién tir dgc 1ap hodc Trang théng tin thuéc Coéng théng tin dién tir
cua So Tw phap

2,0

Cé Trang théng tin diu gia tryrc tuyén dugc phé duyét hodc trong
nam trwréc lién ké da thyre hién it nhat 01 cuc dau gia bang hinh
thire tryee tuyén

1,0

5.

Cé noi luu trir hé so diu gia

1,0

Phuwong an diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cac ndi
dung trong phuong én)

16,0

Phuwong 4n diu gia dé xuat dwoc hinh thirc diu gia, budc gia, sé
vong diu gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao

4,0
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1T NOQI DUNG DA
1.1 Hinh thire ddu gié kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 Budc gia, s6 vong dau gia kha thi, hiéu qua 2,0

Phuwong én diu gi4 dé xuét vigc ban, tiép nhian hé so tham gia dau
2. gia céng khai, kha thi, thudn tién (dja diém, phwong thirc ban, tiép | 4,0
nhdn ho so)
3 Phuwong én déu gia dé xuat dugc dbi tuwgng va diéu kién tham gia | , 0
’ diu gia phi hop véi tai san diu gis ’
3.1 Déi trong theo ding quy dinh cua phap ludt 2,0
32 Didu kién tham gia d4u gia phi hop véi quy dinh phép luét 4p dung Gdi 20
' voi tai sén dau gié '
Phuwong an dau gia dé xudt giai phap gidm sat vige té chire diu gia
4. hiéu qua; chéng théng déng, dim gia, bdo dam an toan, an ninh trit | 4,0
tw cua phién dau gia
v Ning lye, kinh nghiém va uy tin cia td chirc hanh nghé diu gia tai 570
san ’
9 Téng sé cudc diu gia da té chire trong nam trwdre lién ké (bao gom 150
; ca cudc diu gia thanh va cudc diu gid khéng thanh) ’
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
1.1 Duw6i 20 cube déu gia 12,0
1.2 Tir 20 cudc déu gid dén dudi 40 cude déu gia 13,0
1.3 Tir 40 cue diu gia dén dudi 70 cube dau gia 14,0
1.4 Tir 70 cuc dau gié tro 1én 15,0
s Téng s6 cudc diu gia thanh trong nam trude lién ké s
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi. '
54 Du6i 10 cude dau gia thanh (bao gom ca truong hop khéng c6 cudc dau 40
g gia thanh nao) ’
22 Tir 10 cude dau gia thanh dén dudi 30 cubc dau gia thanh 50
23 Tir 30 cudc dau gia thanh dén dudi 50 cube dau gia thanh 6,0
24 Tir 50 cudc dau gia thanh tré 1én 7,0
Tong s6 cudc diu gia thanh c6é chénh léch giira gia tring so véi gia
3 khoi diém trong nam trwdre lién ké (Nguoi co tai san khéng yéu cdu 70
3 ndp hoac cung cap ban chinh ho3c ban sao hop ddng, quy ché cudc dau |
giad va cac tai liéu cb lién quan)
XLN/QT-03/M14
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Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

3.1

Dudi 10 cudc (bao gdm ca trudng hop khdng cé chénh Iéch)

4,0

3.2

Tir 10 cudc dén duwdi 30 cudc

5,0

3.3

Tir 30 cude dén dubi 50 cude

6,0

3.4

Tir 50 cude tro 1én

7.0

Téng sé cudc didu gia thanh trong nam trudre lién ké cé mire chénh
léch tir 10% tré Ién (Nguoi co tai san du gia khong yéu ciu ndp ban
chinh ho&c ban sao hgp ddng)

Nguéi cé tai sdn chdm diém theo cach thirc dwdi day. Trudng hop két
qua diém 1a sé thap phan thi dugc lam trén dén hang phan tram.

T hop sb diém cla td chirc hanh nghé diu gia tai san dudi 1 diém
(bao gém ca trurdng hop 0 didm) thi duge tinh 13 1 diém.

3,0

4.1

T chirc hanh nghé diu gia tai san (A) c6 tdng sé cudc diu gia thanh
trong ndm trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhét (Y
cudc) thi dugc téi da 3 diém

3,0

4.2

T4 chirc hanh nghé déu gia tai san (B) c6 tong sb cubc diu gié thanh
trong nam trude lién ké c6 marc chénh iéch tir 10% tré 1én thdp hon lién
ké (U cudc) thi sé diém duoc tinh theo cbng thirc:

Sé diém cia B = (U x 3)/Y

4.3

T chic hanh nghé diu gié tai san (C) cé tong sb cube dau gia thanh
trong nam trude lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% trd 1én thap hon lién
ké tiép theo (V cubc) thi sé diém duge tinh tuong ty theo céng thire néu
trén: S6 diém cua C = (V x 3)/Y

Théi gian hoat déng trong linh vire diu gia tai san tinh tir thos diém
¢6 Quyét dinh thanh Iip hodc dwgre cap Gidy dang ky hoat dong
(Gidy chimg nhn dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép diu
gia tai san dworc thanh I3p trwére ngay Lujt Dau gia tai san cé hiéu
lyre)

Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

7,0

3.1

Co thoi gian hoat dong dudi 5 ndm

4,0

5.2

Cé thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwéi 10 ndm

50

5.3

Cé théi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 ndm

6,0

5.4

Co thaoi gian hoat dong tir 15 nam tro Ién

7,0

Sé lwong dau gia vién cuda té chirc hanh nghé dau gia tai san
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

4,0

6.1

01 diu gia vién

2,0
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6.2

Ter 02 dén dudi 05 dau gié vién

3,0

6.3

Tir 05 déu gié vién trd lén

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia déu gié vién la Giam déc Trung tam dich vu
d4u gi4 tai sdn, Tong gidm dbc hodc Gidm dbc clia Céng ty dau gia hop
danh, Giém dbc doanh nghiép tu nhén (Tinh tir thoi diém duoc cdp Thé
dau gié vién theo Nghj dinh s6 05/2005/ND-CP ngady 18/01/2005 cida
Chinh phd vé bén dau gia tai san hodc dang ky danh séch dau gié vién
tai S& Tw phép theo Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngdy 04/3/2010 cda
Chinh phd vé bén d4u gié tai san hodc Thé dau gia vién theo Luét Déu
gia tai sdn hodc théng tin vé danh séch dau gia vién trong Gidy dang ky
hoat dng cia doanh nghiép du gié tai sén theo Luét stra doi, bb sung
mét sé diéu cda Luét Déu gié tai sdn)

Chi chon chidm @idm mét trong céc tiéu chi.

4,0

7.1

Duwéi 05 nam

2,0

7.2

T<r 05 ndm dén duwdi 10 ndm

30

7.3

Ter 10 nédm trd lén

4,0

Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghé
Chi chon chidm didm mét trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng cé diu gié vién co thoi gian hanh nghé tir 5§ ndm tré 1én

30

82

Cé tir 1 dén 3 d4u gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tro 1én

4,0

8.3

Cé tir 4 d4u gid vién trd Ién cé thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tré 1én

50

S6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngan sich
Nha nwére trong nam trwée lien ké, triv thué gia trj gia ting (S6 thué
thu nhap doanh nghiép phai nép theo Té khai quyét toan thué thu
nhip doanh nghiép trong béo céo tai chinh va sé thué thyc nép
duworc cor quan thué xac nhan bang chimg tir dién tir; déi véi Trung
tdm dich vy diu gia tai san thi cé van ban ve viéc thyre hién nghia
vy thué véi ngan sach Nha nwérc)

Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

9.1

Duéi 50 triéu dong

3,0

9.2

Tir 50 triéu ddng dén duwoi 100 triéu dong

4.0

93

Ter 100 triéu dong tré 1én

5,0

Tiéu chi khac phi hgp véi tai san ddu gia do ngwdi c6 tai san diu
gia quyét dinh (Ngudi cé tai san c6 thé chon hoidc khdéng chon tiéu chi
tai myc nay dé& danh gia chAm diém. Trudng hop chon tiéu chi tai muc

nay thi ngudi cé tai san chon mot hodc nhidu tiéu chi sau day nhung sb
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81 NOI DUNG gkrc TOl

didm khéng dugc vuot qua muc tdi da cua tirng tiéu chi va tdng sb Giém
khéng dugc vuot qua mirc tdi da cia myc nay)

D3 tirng ky két hop 8dng dich vy d4u gi tai sdn véi ngudi cb tai san diu 30
giad va &3 td chirc cudc G4u gia thanh theo hop ddng 86 '

D3 18 chirc d4u gia thanh tai s3n cling loai véi tdi sdn dvara ddugida | 2,0

Tiéu chi khac: trong nam trurdc lién k& a3 d4u gia thanh tai san cia Ngan
hang TMCP Phuong Dong cb chénh Iéch gira gia tring so véi gia khéi | 3,0

Téng sé diém 100
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