CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
w OCB Doc lap - Tw do - Hanh phic

Hgin Hing Fhuong Déng

S& 64%4.01 [20L5]CV-OCH Tp HO Chi Minh, ngay 24, thang 12 ndm 2025

THONG BAO

V& viéc Iya chon tb chirc ban dau gia tai san

Can ctr Luat B4u gia tai sdn ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Luét stra déi, bé sung mét sb
diéu cua Luat Pdu gié tai sén ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cén ctr Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 ciia B6 trudng Bé Tw
phap;

Can ct quy dinh cia Ngan hang TMCP Phuong Péng (OCB) vé viéc dwa tai sén ban dau
gia.

Ngan hang TMCP Phuwong Bong (OCB) Pia chi: Téoa nha The Hallmark, s6 15 Tran Bach
Dang, Phwong An Khanh, Thanh phé HO Chi Minh théng bao v& viéc Iwa chon té chirc dau gia
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san dé& ban dau gia va tleu chi lwa chon nhuv sau:

Théng tin tai san ban dau gia:

Tai san 1 1a B4t déng san:

Thira dit sé: 193, T ban db sé: 42

Dién tich: 1.152,0 m? (Bang chi¥: M6t nghin mét trdm ndm mwoi hai mét vuéng).

Hinh thirc str dung: St dung riéng.

Muc dich s& dung: D4t & tai néng thén 250,0 m? ; D4t trdng cay hang ndm khac 902,0 m?

Thoi han s dung: Dt &: Lau dai; DAt trdng cay hang ndm khac: St dung dén ngay
26/05/2067.

Nguén goc s dung: Nha nwéc giao dat co thu tién st dung dat 250,0 m% ; Nhan chuyén
nhwong dat dwoc cong nhan QSDP nhw giao dét khéng thu tién st dung dat 902 0m2.

Dija chi: x4 An Phuwéc, huyén Long Thanh, tinh Béng Nai.

Glay t& phap Iy Glay chirng nhan quyen sw dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gén lién véi dat s6 CP 100063 s6 vao sb cap GCN: CS 20017 do S& Tai Nguyén va Moi
Trwong tinh Déng Nai cap ngay 06/09/2018.

Gia khéi diém: 4.955.000.000 ddng (Bang chi¥:Bén ty, chin tram nim mwoi I3m triéu
dong).

Gia da bao gdbm thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu cd).
. Tai san 2 la B4t dong san:
Thira dat sé: 101, T ban dé sé: 42
Dién tich: 577,5 m? (Bang chir: Nam trdm bay mwoi bay phdy nam mét vuéng).

Hinh thire sir dung: S dung riéng.
Muc dich st dung: Dat & tai néng thén 50,0 m? ; D4t tréng cay hang nam khac 527,5 m?

Thoi han si dung: D&t &: Lau dai; DAt trdng cay hang ndm khac: S dung dén ngay
26/05/2067.

Nguon gbc st dung: Nhan chuyén nhuong dat dwoc cong nhan QSDD nhw giao dat co thu
tién s dung dat 250,0 m2 ; Nhan chuyén nhwong dat dwoc céng nhan QSDD nhw giao dat
khéng thu tién sir dung dat 527 Silnkee

Dia chi: xa& An Phwéc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

Hoi s& chinh: Téa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Bing, P. An Khanh, TP. H Chi Minh N\ 1800 6678 @ www.ocb.com.vn




v Giay t& phap Iy: Gidy ching nhan quyén s dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CP 100062, s6 vao sb cdp GCN: CS 20016 do S& Tai Nguyén va Mbi
Trwdng tinh Bong Nai cap ngay 06/09/2018.

v Gia khéi diém: 2.225.000.000 déng (Bang chir: Hai ty, hai traim hai mwoi Iim triéu
dong).

- Gia da bao gom thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu c6).

2. Lwachon té chirc ban déu gia:

Tiéu chi: Moi t6 chirc d4u gi4 tai san phai c6 ddy di cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,
diéu 56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng 19/2024/TT-BTP ngay 31
thang 12 n&m 2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bat budc

1 | Nhém tiéu chi Vé co' s& vat chét, trang thiét b can thiét bio dam cho viéc diu gia déi vai
loai tai san dau gia

Nhém tiéu chi vé phwong an d4u gia kha thi, hiéu quia

Nhém tiéu chi vé nang I, kinh nghiém va uy tin clia td chirc d4u gia tai san

Nhém tiéu chi vé tht lao dich vu d4u gid, chi phi d4u gia tai san phu hop

C6 tén trong danh sach cac tb chirc d4u gia tai san do B6 Tw phap cong bd

(02 I (NS ) I Y~ BV I B )

Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do ngudi cé tai san dau gia quyét dinh

Thoi gian: Thoi han ndp ho so dang ky tham gia td chirc d4u gia trong thei han 03 ngay ké
tlr ngay théng bao.

Nguoi dén nép hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Chu y: Khéng hoan tra hd so d6i véi cac hd so khong dwoc OCB Iwa chon).
Dia diém ndp hd so ding ky tham gia té chirc dau gia:

+ Tru s& Ngan hang TMCP Phwong Déng (OCB) — Bia chi: Téa nha The Hallmark, s6 15 Tran
Bach Bang, Phwong An Khanh, Thanh phé Hé Chi Minh.

+ Hodc: Tang 6, Téa nha Savimex, 194 Nguy&n Céng Trt, P. Bén Thanh, TP.Hd Chi Minh

Moi van dé xin lién hé: Ong Nguyén Vin Lam - Chuyén vién chinh X ly no - Dién thoai:
0967997496

Ngan hang TMCP Phwong Béng (OCB) mong dwoc sw hop tac clia cac Td chirc Dau gia
chuyén nghiép.

Tran trong !
Noi nhan: NGAN HANG TMCP PHU'ONG DONG

Trang théng tin dién t&» OCB TUQ. TONG GIAM POC
Cdng théng tin dién ttr quéc gia vé déu gié tai san TRUONG PHONG XU’ LY NO THE CH AP&/

Lwu Van thw

Héi s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Bang, P. An Khanh, TP. H4 Chi Minh  \s 1800 6678 & www.ocb.com.vn




PHU LUC |
BANG TIEU CHIi DANH GIA, CHAM BIEM TO CHU'C BAU GIA TAI SAN
(Kém theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 ciia Bé trudng B6 Tw phap)

T NOI DUNG W
: TOI BA
Co tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé déu gia tai san do Bd
Tw phap céng bd
1 Cé tén trong danh sach t chirc hanh nghé déu gia tai san do Bo Tw phap | DU diéu
: céng bd kién
2 Khong co tén trong danh sach té chirc hanh nghé d4u gia tai sén do Bé Tw Khéng du
| phép céng b diéu kién
I Co s& vat chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia déi 19.0
v&i loai tai san dau gia :
1. | Co sé vit chat bdo dam cho viéc dau gia 10,0
iy C6 dia chi tru s& én dinh, ré rang (s6 dién thoai, dia chi thw dién tc... ), tru 50
: s& c6 du dién tich lam viéc :
1.2 | Bja diém ban, tiép nhan hd so tham gia ddu gia céng khai, thuan tién 50
2 Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc diu gia 50
C6 hé thong camera giam sat hodc thiét bi gh/ hinh tai try s& té chirc hanh
2.1 nghé déau g/a tai san khi ban, tlep nhén hé so tham gia dau gia (c6 thé 2,0
duoc trich xuét, luu theo hd so dau gia)
25 C6 hé théng camera g/am sét hodc thiét bj ghi hinh tai noi té chirc phién 30
: déu gié (dwoc trich xuat, Iwu theo hé so dau gia) !
Cé trang théng tm dién tir cua té chirc hanh nghé diu gia tai san
dang hoat déng 6n dinh, dwoc cap nhat thwong xuyén
3. Doi véi Trung tim dich vu dau gia tai san thi dung Trang théng tin 2,0
dién t&r doc I1ap hodc Trang théng tin thuéc Céng thdong tin dién tr
cua S& Tw phap
Co6 Trang thong tin dau gia trwe tuyen dwoc phé duyet hoac trong
4. nam trwoc lién ké da thuce hién it nhat 01 cuéc dau gia bang hinh 1,0
thire truee tuyén
5. C6 noi lwu trir hé so dau gia 1,0
" Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy da céc néi dung 16.0
trong phuong én) :
1 Phwo'ng an dau gia dé xuat dwoc hinh thirc diu gia, buwéc gia, s6 4.0
! véng dau gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao %
1.1 | Hinh thiec d4u gia kha thi, hiéu qua 20
1.2 | Buorc gid, s6 vong dau gié kha thi, hiéu qua 2,0

Héi s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Bing, P. An Khanh, TP. H8 ChiMinh N\ 1800 6678 & www.ocb.com.vn
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Phwong én ddu gia dé xudt viéc ban, tiép nhan hé so tham gia dau
2. gia céng khai, kha thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc ban, tiép 4,0
nhén ho so)

3 Phwong én dau gia dé xuét dwoc ddi twong va didu kién tham gia dau 4.0
" | gia phi hop véi tai san dau gia !
3.1 | Béi twong theo dung quy dinh cia phap luét 20
32 Diéu kién tham gia ddu gia phu hop v6i quy dinh phap luét 4p dung déi véi 20
‘ tai sén déu gia ]

Phwong &n dau gia dé xuét giai phap giam sat viéc td chirc diu gia
4, hiéu quéa; chéng théng dong, dim gia, bao dam an toan, an ninh trat 4,0
tw cda phién dau gia
v | Nang lwc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc hanh nghé dau gia tai 57.0
san ’
Téng sé cubc dau gia da té chirc trong ndm trwére lién ké (bao gém
1. ca cuéc dau gia thanh va cudc dau gia khéng thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Dwéi 20 cuéc déu gia 12,0
1.2 | Ttr 20 cubc d4u gid dén du6i 40 cube dau gia 13,0
1.3 | Tir 40 cudc dau gid dén du6i 70 cudc déu gia 14,0
1.4 | Tir 70 cubc déu gia tré lén 15,0
) Téng sé cudc d4u gia thanh trong ndm trwée lién ké -0
> Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi. :
Duw6i 10 cudc déu gia thanh (bao gém cé truong hop khéng cé cude déu
21 [l oo 40
gia thanh nao)
2.2 | Tir 10 cubc déu gia thanh dén dudi 30 cude déu gia thanh 50
2.3 | Tt 30 cube déu gia thanh dén dudi 50 cude déu gia thanh 6,0
2.4 Tir 50 cude dau gia thanh tré Ién 7,0
Téng sé cudc diu gia thanh c6 chénh Iéch gitra gia tring so véi gia
khéi diém trong ndm trwéc lién ké (Nguoi cd tai san khong yéu cau nép
3 hoac cung cap ban chinh hoac béan sao hop déng, quy ché cudc dau gia 7,0
va cac tai liéu co lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
3.1 Du6i 10 cude (bao gébm ca trirong hop khéng c6 chénh léch) 4,0
3.2 | Ttr 10 cude dén duéi 30 cude 50
3.3 | Twr 30 cude dén duwéi 50 cube 6,0
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3.4 Tt 50 cudc tré Ién 7,0
Téng sé cubc diu gia thanh trong nam trwéc lién ké cé murc chénh
léch tr 10% tro 1én (Nguoi ¢ tai san dau gia khong yéu cau ndp ban
chinh ho&c ban sao hop déng)
4. Nguoi co tai séan cham diém theo cach thirc dwéi day Trwdng hop két qua 3,0
diém la sé thap phan thi dwoc lam tron dén hang phan tram.
Trwong hcrp s6 diém cua td chirc hanh nghé dau gia tai san dudi 1 diém
(bao gom ca trwdng hop 0 diém) thi dwoc tinh Ia 1 diém.
Té chirc hanh nghe d4u gié tai san (A) co téng sb cudc déu gia thanh trong
4.1 nam truoe lién ké c6 mirc chénh Iéch tr 10% tré 16n nhidu nhét (Y cuée) 3,0
thi dworc téi da 3 diém
Té chirc hanh nghe d4u gia tai san (B) c6 téng s6 cuoc dau g/a thanh trong
nam truoc lién ké c6 mitc chénh Iéch tr 10% tré 1én thép hon lién ké (U cudc)
4.2 | thi s6 diém dugc tinh theo cong thirc:
Sé diém cua B = (U x 3)/Y
Té chire hanh nghe dau gié tai san (C) ¢6 tdng sé cubc dau g/a thanh
43 trong nam truée lién ke ¢6 mirc chénh Iéch ttr 10% tré 16n thap hon lién ké
: tlep theo (V cuéc) thi sé diém dwoc tinh twong tw theo céng thirc néu trén:
S6 diém cia C = (V x )Y
Thoi glan hoat déng trong linh vwc d‘au gla tai san tinh te thoi diém
c6 Quyét dinh thanh Iap hoac du’p’c cap Gidy ding ky hoat déng (Glay
5. chirng nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh nghlep dau gia tai san 7,0
dwoc thanh Iap trwde ngay Luat Dau gia tai san c6 hiéu luc)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
5.1 Co6 thoi gian hoat dong duwéi 5 ndm 4,0
5.2 Co thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén dwéi 10 nam 5,0
53 Cé thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dwéi 15 ndm 6,0
5.4 Cé6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm tré Ién 7,0
5 S0 Iwong déu gia vién cua td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san o
: Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi. !
6.1 01 d4u gié vién 2,0
6.2 Tir 02 dén duéi 05 dau gia vién 3,0
6.3 | Twr 05 dau gié vién tré Ién 4,0
Kinh ‘nghiém hanh nghe cta dau gla vién Ia Giam déc Trung tdm djch
vu dau gia tai san, Tong giam déc hodc Giam déc cua Céng ty déu
gia hop danh, Giam déc doanh nghiép tw nhan (Tinh tr thoi diém
7. dwoc cap Thé diu gia v:en theo Nghl dinh sé 05/2005/NP-CP ngay 4,0

18/01/2005 cua Chinh pha vé ban dau gia tai san hoac dang ky danh
sach dau gia vién tai S& Tw phap theo Nghl dinh sé 17/2010/NB-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban diu gia tai san hodc Thé dau
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gia vién theo Luat Pau gia tai san hoac thong tin vé danh sich dau
gla vién trong Glay d’ang ky hoat d‘ong cuda doanh nghlep dau gia tai
san theo Luét sira déi, b6 sung mét sé diéu cta Luat P4u gia tai san)

Chi chon chadm diém mat trong cac tiéu chi.

7.1

Duwéi 05 ndm

2,0

7.2

Ttr 05 ndm dén dwéi 10 nam

3,0

7.3

Tt 10 ném tré 1én

4,0

Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghé
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gia vién co thoi gian hanh nghé ttr 5 nam tré Ién

3,0

8.2

Cé ttr 1 dén 3 dau gia vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré Ién

4,0

8.3

C6 tir 4 déu gié vién tré 16n c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré lén

50

Sé thué thu nhap doanh nghlep hodc khoan tién nép vao ngan sach
Nha nwérc trong nam trwée lién ké, trir thué gia tri gia tang (So thué thu
nhdp doanh nghiép phai ndp theo T khai quyet toan thué thu nhap
doanh nghlep trong béo céo tai chinh va sé thué thuc nép dwoc co
quan thué xac nhan bang chwng tr dién tor; d6i véi Trung tim dich vu
dAu gi4 tai san thi c6 vin ban vé viéc thwrc hién nghia vu thué véi ngéan
sach Nha nwérc)

Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

9.1

Duwéi 50 triéu déng

3,0

9.2

Ttr 50 triéu dong dén du6i 100 triéu déng

4,0

9.3

Tir 100 triéu déng tré Ién

50

Tiéu chi khac phu hgp véi tai san dau gia do ngwi cé tai san dau gia
quyét dinh (Ngwoi c6 tai sén cé thé chon hodc khéng chon tiéu chi tai
muc nay dé danh gia cham diém. Trudng hop chon tiéu chi tai muc nay thi
nguwoi cé tai sdn chon mét hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung sb diém
khéng duoc vwrot qua mire t6i da cla tirng tiéu chi va téng sb diém khéng
dwoc vt qua mire ti da ctia muc nay)

8,0

D4 t6 chirc d4u gia thanh tai san cung loai voi tai san dua ra d4u gia
- Tai san cung loai dwoc phan theo cung mét diém quy dinh tai khoan 1

Diéu 4 Luat Dau gia tai san duoc stra ddi bd sung theo khoan 2 Diéu 1
cla Luat stra ddi, bd sung mot sé diéu ctia Luat Dau gia tai san

- Nguoi co tai san dau gia phai cdng khai cac tiéu chi thanh phan kem
theo sé diém ddi vai tieu chi nay (néu co)

3,0

ba tung ky két hop dong dich vu d4u gia tai san voi nguwoi co tai san dau
gia va da té chirc cude dau gia thanh theo hoip ddng do

3,0

Tru s& chinh cua t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san trong pham vi tinh,
thanh phé noi c6 tai san dau gia (trwdng hop cé nhiéu tai san dau gia é

4,0




T

NOI DUNG

MUc

TOI DA
nhiéu tinh, thanh phd khac nhau thi chi can tru sé chinh cla to chtrc hanh
nghé d4u gia & mot sé trong tinh, thanh phé d6), khéng bao gdm tru s chi
nhanh
4 Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vu d4u gia tai san, chi phi dau gia tai 30
- san va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay) -
Tdng sb6 diém 100




