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Negin Hang Frucng Osog

Sé £404,04.../2025/TB-OCB TP. Hb6 Chi Minh, ngay A7 .théng 12 ndm 2025

THONG BAO
Vé viéc Iwa chon td chirc ban dau gia tai san
- Can ctr Luét Dau gia tai sén ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luét stra dbi, b6 sung mét sé diéu
cta Luét Péu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;
- Can cwr Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cta Bo trudng BO Tw phap;
- Cén ctr quy dinh cua Ngén hang TMCP Phuong Bong (OCB) vé viéc dwa tai sén ban dau gia.
Ngan hang TMCP Phuwong Dong (OCB) — Dia chi: Tda nha The Hallmark, sb 15 Tran Bach Dang,

phuo’ng Tha Thiém, thanh pho Thi Blre, Thanh phé H6 Chi Minh théng bao vé viéc Iwa chon té
chirc d4u gia tai sdn dé& ban dau gia va tiéu chi lwa chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:
a. Quyén str dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sau day:

Tai san 01: Quyén slr dung déat va tai san gan lién véi dat toa lac tai thira dat sb 450, t& ban @b sé
24 (TL2005) tal phwo’ng An Lac, quan Binh Tan, Tp. H& Chi Minh theo Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 Cl 689774, sb vao sb cap GCN:
CS 12235 do S& Tai nguyén va Méi trwéng Tp. H6 Chi Minh cap ngay 08/11/2017

Tai san 02: Quyén st dung dét va tai san gén lién v&i dét toa lac tai thira dat s6 499, t& ban do sb
24 tal phu=0fng An Lac quan Binh Tan, Tp Hb Chi Mlnh theo Giay chung nhan quyen str dung déat,
quyén s& h{ru nha & va tai san khac gan lién vou dat s6 CO 773524, s6 vao sbé cip GCN: CH 13814
do UBND quén Binh Tan, Tp. Hb Chi Minh c4p ngay 20/08/2019.

Tai san 03: Quyén st dung dét va tai san gan lién v&i dat toa lac tai thira dat sé 500 td ban dd sé
24 tal phwo’ng An Lac quéan Binh Tan, Tp. Hd Chi Mlnh theo Gléy chu'ng nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 773525, s vao sb cdp GCN: CH 13817
do UBND quén Binh Tan cap ngay 20/08/2019..

Tai san 04: Quyén sl dung dat va tai san gén lién v&i dat toa lac tai thira dat sé 501, t& ban do sé
24 tai phu=o'ng An Lac, quan Binh Tan, Tp Hb Chi Mlnh theo Gidy chirng nhan quyen st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 773325, sb vao sb cap GCN: CH 13834
do UBND quéan Binh Tan cap ngay 20/08/2019.

b. Hién trang tai san bao dam:

- Hién trang tai san bdo dam ban dau gia theo Hop dbng thé chap sé 0208.04/2020/BD ngay
15/06/2020 gitka Ong Tran Minh Blrc véi OCB va theo Quyét dinh vé viéc giao tai san cho
ngwdi dwoc thi hanh an sé 187/QD-CCTHADS ngay 11/12/2024 clia Chi cuc Thi hanh an dan
sy Quén Binh Tan. Gia chwa bao gdm phi céng chirng Hop ddng mua ban tai san ban dau gia.

- Hoac theo Ban vé hién trang do OCB hodc bén lién quan tién hanh do vé lai trong qua trinh x(
ly tai s&n bdo dam dé thu no.

c. Gia kh&i diém cua tai san ban dau gia:
- Taiséan 01: 45,902,000,000 déng;

- Taisan 02: 14,000,000,000 déng:

- Tai san 03: 2,700,000,000 d@éng;

- Tai san 04: 3,100,000,000 ddng;
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Tai san dwoc ban hop khéi véi

VAT)
2. Lwachon tb chirc ban du gia:

- Tiéu chi: Moi té chirc dAu gia tai san

gia kh&i diém 12 65,702,000,000 déng ( Da bao gém thué

phai c6 ddy du céc tiéu chi theo quy dinh tai khodn 4, didu

56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12

nam 2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, ¢

u thé nhw sau:

STT

Tiéu chi bat buéc

=

Nhém tiéu chi ve co s& vat chét, trang thiét bj can thidt bio dam cho viéc dau gia d6i voi

loai tai sén d4u gia

Nhém tiéu chi vé phwong an d&u gia kha thi, hiéu qua

Nhém tiéu chi ve nang Iwe, kinh nghiém va uy tin cua to

chirc dau gia tai san

Nhom tiéu chi v thu lao dich vu dau gia, chi phi d4u gia

tai san phi hop

Co tén trong danh séach cac té chirc dAu gia tai san do B Tw phép céng bb

DA WM =

Nhom tiéu chi khac phu hop véi tai san dAu gia do ngudi cé tai san d4u gi& quyét dinh

Thoi gian: Théi han nép hd so dan

ngay théng bao.

Nguwéi dén nop hé so' phai mang theo Gidy gidi thidu va Cin cude nhan dan.
(Chd y: Khdng hoan trd hé so ddi véi cac hd so khong duoc OCB Iwa chon).

Dia diém ndp hé so dang ky tham gia té chirc dau gia: Trusé@ N

(OCB) — Bja chi: : Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach
phé Tha Pire, Thanh phé Hé Chi Minh.

Moi van @& xin lién hé: 6ng Nguy&n Vin Bic — TBP Thu hai ne. Dién thoai: 0909115693.
Moi viréng mac trong qua trinh tham gia té chic dau gia, vui long lién hé: 0901817780.

Ngan hang TMCP Phuong Béng (

nghiép.

Tran trong !

Noi nhan: NGAN HAN
TUQ

Trang théng tin dién t&r OCB;

Cong théng tin dién tir quéc gia vé déu
gié tai san

Lwu Van thw;

g ky tham gia t6 chirc d4u gia trong thdi han 03 ngay ké tir

gan hang TMCP Phuwong Béng

Bang, phwéng Thi Thiém, thanh

G TMCP PHUONG PONG
. TONG GIAM DOC
ONG XU LY NO' THE CHAP
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PHY LYC |

BANG TIEU CHIi DANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC BDAU GIA TAI SAN

(Kém theo Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia B6 trudng B6 Tuw

phap)
TT NOI DUNG MUC TOI DA
Cé tén trong danh sach cac t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
I do B6 Tw phap céng bd
1 C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Bo Tw Ba didu kien
: phap céng bo Y
5 Khéng cé tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Khéng du diéu
: Bd Tw phap céng bb kién
| | Cosévat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia 19.0
doi véi loai tai san dau gia :
1. | Co s& vt chat bdo dam cho viéc dau gia 10,0
41 | C6diachitrysé on dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thw dién ti...), 50
; tru s& c6 dd dién tich lam viéc {
1.2 | Dia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia ddu gié céng khai, thuén tién 50
2. Trang thiét bi can thiét bdo dam cho viéc dau gia 5,0
C6 hé théng camera giam sat hodc thiét bj ghi hinh tai tru sé to chirc
2.1 | hanh nghé déu gia tai san khi ban, tiép nhan hé so tham gia dau gié 2,0
(c6 thé duworc trich xuét, lwu theo hd so déu gid)
5o | COhé tqéng camera giém sét hogc thiét bj ghi hinh tai noi t6 churc 30
: phién dau gia (dwoec trich xuat, Iy theo hé so dau gia) :
C6 trang théng tin dién tir cua tdé chirc hanh nghé dau gia tai san
dang hoat déng on djnh, dwoec cap nhat thuwong xuyén p—
3. 2,0 =222 00s
Déi véi Trung tdm dich vu dau gia tai san thi dung Trang théng Bt
tin dién tr doc Iap hodc Trang théng tin thuéc Céng théng tin VAN HANG
dién tw ctia S& Tw phap Jhe MAI GO PH
C6 Trang théng tin dau gia truc tuyén duwoc phé duyét hodc Wi
4. | trong nam trwéc lién ké da thwc hién it nhat 01 cudc dau gia 1,0
bang hinh thirc tryec tuyén
5. | C6 noi lwu trir ho so dau gia 1,0
m Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day dd céc néi 16.0
dung trong phuwong an) !
1 Phwong an dau gia dé xuat dworc hinh thirc dau gia, buwéc gia, sé 40
2 vong dau gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao 2
1.1 | Hinh thirc dau gié kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Buéc gig, sé vong dau gia kha thi, higu qua 2,0
Phwong an dau gia dé xuat viéc ban, tiép nhan ho so tham gia
2. | d4u gia céng khai, kha thi, thuan tién (dja diém, phwong thirc 4,0
béan, tiép nhan ho so)
3 Phwong &n dau gia dé xuat dwege doi tuong va diéu kién tham 40
z gia dau gia pha hop véi tai san dau gia 4
3.1 Doi twong theo ding quy dinh cla phép luat 2,0
39 Diéu kién tham gia déu gié ph hop voi quy dinh phap luét &p dung 20
: doi voi tai san dau gia :
Phwong &n dau gia dé xuat giai phap giam sat viéc té6 chirc dau
4. gia hiéu qua; chéng théng dong, dim gia, bdo dam an toan, an 4,0
ninh trat tw cua phién dau gié
v :{é_mg Iwe, kinh nghiém va uy tin cua té chirc hanh nghé dau gia 57.0
ai san :
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Téng sé cudc diu gia da té chire trong nam trwére lién ké (bao

i gom ca cude déu gia thanh va cuéc dau gié khéng thanh) 15,0
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Dwéi 20 cudc dau gia 12,0
1.2 | Tt 20 cubc dau gié dén dudi 40 cube dau gia 13,0
1.3 | Ttr40 cubc déu gié dén dudi 70 cube dau gia 14,0
1.4 | Twr 70 cubc déu gié tré Ién 15,0
2 Tong s6 cuée dau gia thanh trong nam truée lidn ké 70
"__| Chichon chém diém mét trong cac tiéu chi. :
21 | Dwoi 10 cube déu gi thanh (bao gbm ca truong hop khéng cé cude 40
: dau gié thanh nao) !
2.2 Ter 10 cude da‘li.lg_ié thanh dén duwoi 30 cudc déu gia thanh 5,0
2.3 Tir 30 cube dau gia thanh dén dudi 50 cudc dau gia thanh 6,0
2.4 | Tur 50 cude dau gié thanh tré 1én 7.0
Tong sé cuéc dau gia thanh cé6 chénh léch gitra gia trung so véi
gia khéi diém trong nam truée lién ké (Ngudi cé tai san khéng yéu
3 cau nép hodc cung cap ban chinh hosc ban sao hop déng, quy ché 7,0
cudc dau gia va céc tai liéu cé lién quan)
Chi chon ch&dm diém mét trong cac tiéu chi.
3.1 Duwéi 10 cude (bao gom ca trirdng hop khéng cé chénh 1éch) 4,0
3.2 Ttr 10 cudc dén dudi 30 cubc 50
3.3 | Tir 30 cude dén dudi 50 cudc 6,0
3.4 | Tir 50 cube tré Ién 7,0
Tong sé cuéc dau gia thanh trong nam trwoe lidn ké c6 mirc
chénh Igch tir 10% tré Ién (Ngui c6 tai san dAu gia khéng yéu cau
nép ban chinh hodc ban sao hop déng)
4. | Nguwoi cé tai san cham diém theo cach thirc dudi day. Trwong hop két 3,0
qua diém la sé thap phan thi dwoc 1am tron dén hang phan tram.
Triong hop s6 diém cia té chirc hanh nghé du gia tai san dudi 1
diém (bao gbm ca trwdng hop 0 diém) thi dwoc tinh 12 1 didm.
To chirc hanh nghé déu gia tai san (A) c6 tong sé cube dau gia thanh
4.1 trong n&m trucc lién ké cé mic chénh Iéch tir 10% trd 16n nhidu nhit 30
(Y cuc) thi duorc tbi da 3 diém
T6 chic hanh nghé déu gia tai sén (B) c6 tong sé cuéc dau gia thanh
4 trong ndm truoc lién ké cé mure chénh léch tir 10% tré Ién thép hon lién
: ké (U cube) thi s6 didm duoc tinh theo céng thire:
S6 diém cia B = (U x 3)/Y
Té chire hanh nghé dau gia tai san (C) c6 tong s6 cudc dau gia thanh
43 trong ném trudc lién ké c6 mtkc chénh Igch tir 10% tré Ién thap hon
; lién ké tiép theo (V cudc) thi s6 diém duoc tinh tuong tw theo céng
thirc néu trén: S6 diém cda C = (V x 3)/Y
Thoi gian hoat dong trong linh vwrc d4u gia tai san tinh tir thoi
diém c6 Quyét dinh thanh Iap hodc dworc cap Gidy ding ky hoat
5 déng (Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép 70
= dau gia tai san dwoc thanh Iap truwéc ngay Luat Dau gia tai san cé :
hiéu lyc)
Chi chon ch&m diém mét trong cac tigu chi.
5.9 Cé thoi gian hoat déng duwdi 5 nam 4,0
5.2 Co théi gian hoat déng tir 05 ndm dén dudi 10 nam 5,0
53 C6 thoi gian hoat déng ttr 10 nam dén dudi 1 5 nam 6,0
5.4 | C6 thoi gian hoat déng ttr 15 nam tré 1én 7,0
6 S6 lwong déu gia vién caa té chire hanh nghé diu gia tai san 40
! Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi. ;
6.1 | 01 dau gié vién 2,0
6.2 Tir 02 dén duéi 05 dau gia vién 3.0
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o

[ 6.3

Tir 05 dau gig vién tré 1én

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cda dau gia vién la Giam déc Trung tam
dich vy dau gia tai san, Téng giam déc hodc Giam déc cua Céng
ty ddu gia hop danh, Giam déc doanh nghiép tw nhan (Tinh tir thoi
diém dwoc cdp Thé diu gia vién theo Nghj dinh sé 05/2005/NP-CP
ngay 18/01/2005 cda Chinh phu vé ban diu gia tai san hogc ding
ky danh sich diu gia vién tai S& Tw phap theo Nghj dinh sé
17/2010/ND-CP. ngay 04/3/2010 ctia Chinh phii vé bén diu gia tai
san hodc Thé dau gi4 vién theo Luat D4u gia tai san hodc théng
tin vé danh sach diu gia vién trong Gidy ding ky hoat déng cua
doanh nghiép dau gi4 tai san theo Luét sira doi, bé sung mét sé
diéu cda Luat P4u gia tai san)

Chi chon ch&m diém mét trong cac tiéu chi.

4,0

i

Du6i 05 ndm

20

G

Tt 05 nam dén duéi 10 ndm

3,0

7.3

T 10 ndm tré lén

4,0

Kinh nghiém cua déu gia vién hanh nghéd
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

8.1

Khéng c6 dau gia vién cé thoi gian hanh nghé ttr 5 nam tré 1én

3,0

8.2

CG6 ttr 1 dén 3 déu gia vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré lén

4,0

8.3

C6 tir 4 du gia vién tré 16n co thdi gian hanh nghé tir 5 ndm tré lén

50

S0 thué thu nhap doanh nghiép hogc khoan tién nép vao ngan sach
Nha nwoc trong nam truée lién ké, triv thué gia tri gia ting (S6 thué
thu nh3p doanh nghiép phai nép theo Té khai quyét toan thué thu
nhgp doanh nghiép trong béo céo tai chinh va sé thud thuc nép
durge cor quan thué xac nhan bang chirng tir dién to; di véi Trung
tam djch vu d4u gia tai san thi cé van ban vé viéc thuc hién nghia
vu thué véi ngan sach Nha nwérc)

Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

5,0

9.1

Du6i 50 triéu déng

3,0

9.2

Ttr 50 trigu dong dén du6i 100 triéu dong

4,0

9.3

Ter 100 triéu déng tré lén

50

Tiéu chi khac phu hep véi tai san dau gia do ngwei cé tai san

dau gia quyét dinh (Nguwoi c6 tai san co thé chon hosc khéng chon
tiéu chi tai muc nay dé danh gia cham diém. Trudng hep chon tiéu
chi tai muc nay thi nguei cé tai san chon mét hodc nhiéu tiéu chi sau

day nhung sé diézm khong dugc vt qua mire téi da cia tirng tiéu

chiva tégg sb diém khéng dwoc vwot qua mire téi da cla muc nay)

8,0

ETERZ

D4 tirng ky két hop ddng dich vu d&u gia tai san véi nguwdi co tai san
dau gia va da té chirc cudc d4u gia thanh theo hop déng d6

3,0

D4 t6 chirc d4u gia thanh tai san cung loai véi tai san dwa ra dau gia

2,0

Tiéu chi khac: trong nam trwérc lidn ké da dau gia thanh tai san cla
Ngan hang TMCP Phwong Bbng co chénh léch gitra gia tring so v&i
gia khéi diém

3,0

Téng sé diém

100
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