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Sé: Y01.04A 12026/CV-OCB Tp H& Chi Minh, ngayA0 théngd /A ndm 2026

THONG BAO
V& viéc Iwa chon td chirc ban d4u gia tai san

Cén cwr Luét Dau gig tai sén ngdy 17 thdng 11 ndm 2016 va Luét stra dbi, b6 sung mét sé
diéu cua Luét Dau gia tai sdn ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Can ctr Théng tw s 19/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 ndm 2024 cua B6 trudng B Tw
phap;

Cén ctr quy dinh cua Ngén hang TMCP Phuong P6ng (OCB) vé viéc duwa tai sén bén ddu
gia.

an hang TMCP Phuong Déng (OCBS — Dja chi: Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach
ng, Phudng An Khanh, Thanh phé Hb C

hi Minh théng béo vé viéc Ia chon td chirc dau gia

tai san dé ban d4au gia va tiéu chi lya chon nhw sau:

1.

Thong tin tai san ban diu gia:

Tai sdn |a BAt dong san:

S\ R T T T

N N

STT Tiéu chi bat budc

Thira dat s6: 72 T& ban dd sb: 21

Dién tich: 7.464,4m2 (Bang chi¥: Bdy nghin, bén trdm sau mwoi bdn phay bén mét vudng).
Hinh thire stir dung: Str dung riéng.

Muc dich str dung dat: D4t trong cay lau nam.

Théi han sir dung: DAt trédng CLN 4.386,2m2: Thang 07/2064; DAt tréng CLN 3.078,2m2:
Thang 10/2043.

Nguén gbc st dung: Nhan chuyén nhwong dat dwoc cong nhan QSDD nhw giao dét khong
thu tién s dung dat.

Dja chi: Ap Cay Sao, Xa Ham Ninh, Phu Qudc, Tinh Kién Giang

Giay t& phap ly: GCN Quyén sl dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi
dat s6 CO 247244, sb vao sb cap GCN: CS 102077 do S& Tai nguyén va Mai tredng tinh
Kién Giang cap ngay 18/10/2018, cap nhat chuyén nhwong ngay 29/7/2019

Gia khdi diém: 41.954.000.000 dong (Béng chir: Bén mwoi mét ty, chin trim nim mwoi
bon trieu déng).

Gia da bao gom thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu co).
Lwa chon td chirc ban diu gia:

Tiéu chi: Moi td chirc dau gia tai san phai cé day dl cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,
dieu 56 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng 19/2024/TT-BTP ngay 31
thang 12 ndm 2024 va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:
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Nhém tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia dbi véi
loai tai san dau gia

Nhém tiéu chi vé phwong an déu gia kha thi, hiéu qua

Nhém tiéu chi vé nang lye, kinh nghiém va uy tin ctia td chirc d4u gia tai san

H$l & chinh: Toa nha The Halimark, 15 Trdn Bach DAng, P. An Khanh, TP. HS ChiMinh % 18006678 @ www.ocb.com.vn



4 | Nhdm tiéu chi va thu lao dich vu d4u gid, chi phi dau gia tai san phl hep

5 | C6 tén trong danh sach cac td chirc dau gia tai san do Bd Tw phép céng bd
n Nhém tiéu chi khdc phl hop véi tai sdn dau gia do ngudi cb tai sdn dau gia quyét dinh
Thoi gian: Thdi han ndp hd so dang ky tham gia té chirc dAu gia trong thdi han 03 ngay ké
tir ngay thdng bao.
Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy giéi thi&u va Chirng minh nhan dan.
(Chu y: Khéng hoan trd hd so dbi véi cac hd so khong dwoc OCB Iwa chon).
Dja diém ndp hd so dang ky tham gia td chire d4u gia:

+ Tryu s& Ngan hang TMCP Phuwong DPong (OCB) - Dja chi: Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran
Bach Pang, Phwdng An Khanh, Thanh phé H& Chi Minh.

+ Ho#c: Tang 6, Tda nha Savimex, 194 Nguy&n Cong Trir, P. Bén Thanh, TP.Hd Chi Minh
Moi van @& xin lién hé: Ba Lé Thj Nhw Quynh - Chuyén vién X ly n¢ - Bién thoai: 0388775606

Ngan hang TMCP Phuwong Déng (OCB) mong duwoc sy hop tac clia cac Td chirc Diu gia
chuyén nghiép.

Tran trong !
. F -
Noi nhén: NGAN HANG TMCP PHUONG BDONG —
Trang thong tin dién t&r OCB TUQ. TONG GIAM BOC

Cbng théng tin dién tir qudc gia vé dau gis tai san
Lwu Van thuw

NGUYEN DUY HIEN

HYl sé& chinh: Téa nha The Hallmark, 15 TrAn Bach Ding, P. An Khanh, TP. H& Chi Minh e 1800 6678 @ www.ocb.com.vn



PHU LUC |

BANG TIEU CHI BANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Kém theo Thong tw s 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 ctia B trudng B Tw phép)

MUC
TOI PA

NOI DUNG

Cé tén trong danh séach cac td chirc hanh nghé dau gia tai san do B¢
Tw phap cong bd

Cé tén trong danh sach t& chirc hanh nghé d4u gi4 tai san do B§ Tu phép | DU diéu
cong bd kién

lll '
= = N = — =

— e ee————— —

Khéng c6 tén trong danh sach té chirc hanh nghé dau gi4 tai sén do B Tw | Khéng di
phap céng bd diéu kién

Co s& vét chét, trang thiét bj can thiét bdo dam cho vigc dau gia déi

v&i loai tai san diu gia 19,0
Co s vét chat bao dam cho viéc dau gia 10,0
4 C6 dia chl try s& 6n dinh, ro rang (so dién thoai, dja chi thw dién t...), tru 50
s& c6 du dién tich lam viéc ’
1.2 | Dja diém bén, tiép nhén ho so tham gia dau gié céng khai, thuan tién 5,0
2. Trang thiét bj can thiet béo dam cho viéc dau gia 50
C6 h¢ théng camera gidm sét hodc thiét bj ghi hinh tai try s& té chire hanh
2.1 | nghé dau gia tai san khi bén, tiép nhan ho so tham gia dau gié (c6 thé 2,0

2.2

duge trich xuét, lvu theo hd so dau gié)

Cé6 hé thbng camera gidm sét hoéc thiét bi ghi hinh tai noi to chirc phién 30

dau gia (duoc trich xuét, lvu theo hd so dau gia)

Co trang théng tm dién tir cda to chirc hanh nghe dau gia tai san
dang hoat déng on djnh, dwoc cdp nhat thuwong xuyén

Doi voi Trung tam dich vy dau gia tai san thi dung Trang théng tin 2,0
dié ién tir doc Iap hodc Trang théng tin thuéc Cong théng tin dién tir
cua So Tw phap

1.1

1.2

Co Trang thong tin dau gia trwec tuyen dworc phe duyet hoac trong h
nam trwroc I:en ké da thwe hién it nhat 01 cuéc dau gia bang hinh 1,0
thire trwre tuyén

e —————————————————— ————————— e —— .. — e __#

C6 noi lwu trie ho so dau gia 1,0

Phwong an diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di céc ndi dung 16.0
trong phuong an) |

Phwo'ng an dau gia dé xuat dwoc hinh thire dau gia, bwéc gia, sb 40
vong dau gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao :

Hinh thirc dau gié kha thi, hidu qua 2,0

Buérc gia, sb vong dau gié kha thi, hiéu qua

HYI s& chinh: Téa nha The Hallmark, 15 TrAn Bach Pang, P. An Khanh, TP. H Chi Minh 18006678 @ www.ocb.com.vn
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Phwong 4n diu gia dé xudt viéc bén, tiép nhén hé so tham gia dau
gid cong khal, kha thi, thuén tién (dja diém, phwong thirc bén, tiép 4,0
nhén hé so)

Phwong 4n dau gia dé xuat dwoc doi trong va diéu kién tham gia diu 40
gid pht hop véi tai san dau gié ‘
3.1 | Dbi tuong theo ding quy djnh cta phép luét 2,0

35 | Diéu kién tham gia ddu gié phi hop v6i quy dinh phép luét &p dung dbi véi 20
‘ tai sdn dau gi4 !

Phwong dn diu gia dé xuat giai phdp gidm sét viéc to6 chire diu gia
hiéu qua; chong théng déng, dim gia, bdo dam an toan, an ninh trat 4,0
twr cua phién dau gia

T

T —

Ning Iwe, kinh nghiém va uy tin cta té chirc hanh nghé diu gia tai
san

V 57,0

—_———

Tong sé cudc dau gia da té chirc trong ndm trwére lién ké (bao gém
ca cudc dau gia thanh va cudc dau gia khéng thanh) 15,0

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

Duéi 20 cube dau gi4 12.0

.2 | Ttr 20 cubc dau giad dén dudi 40 cube diu gia 13,0

1.3 | Ttr 40 cudc dau gia dén dudi 70 cude diu gis 14,0

Tir 70 cube dau gia trd 1én 15,0

Tong s cudc dau gia thanh trong ndm trwde lién ké

' SN

7,0
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

DuGi 10 cudc dau gia thanh (bao gbm ca trudng hop khéng ¢ cube diu 40
gia thanh nao) ’

2.2 | Ttr 10 cubc dhu gia thanh dén dudi 30 cube dau gia thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cubc déu gié thanh dén dudi 50 cube déu gié thanh 6,0

2.4 | Tir 50 cubc déu gié thanh trd 1én 7.0

Tong s6 cudc dau gia thanh c6 chénh léch gilra gia triing so véi gia

kh&i diém trong ndm trwéce lién ké (Ngudi cé tai san khéng yéu ciu ndp
3. | hodc cung cép ban chinh ho#c ban sao hgp ddng, quy ché cudc dau gia 7.0
va cac tai liéu cé lién quan)

Chi chon chdm diém mot trong c4c tiéu chi.

2.1

——

3.1 | Dwéi 10 cube (bao gom ca trudng hop khéng cé chénh léch) 4,0
Tir 10 cudc dén dudi 30 cufc 5,0

3.3 | Tir 30 cube dén dubi 50 cudc 6,0




Mmuc
TOI DA

Tir 50 cudce trdy 18n 7,0

Tong sé cudc diu giad thanh trong ndm trréc lien ké cé6 mirc chénh
léch tr 10% trd 16n (Ngudi c6 tai sdn ddu gia khong yéu cu ndp ban |
chinh ho#c ban sao hgp ddng)

4 Ngu*b'i co tai san chadm didm theo cach thirc duéi day. Truedng hop két qua 3,0
diém 12 sé thap phan thl dugc 1am tron dén hang phan tram.

Tru'bng hop sb diém cua td chirc hanh nghé diu gia tai sédn dudi 1 diém
(bao gdm ca tredng hop 0 didm) thi duoc tinh 14 1 diém.

NOI DUNG

QK

T8 chire hanh nghé d4u gi4 tai sén (A) cé téng sb cubc dau gié thanh trong
nam trwdce lién ké cé mic chénh 16ch tir 10% trd 16n nhiéu nhét (Y cuc) 3,0

thi dugrc t6i da 3 diém

L

Té chirc hanh nghé diu gi4 tai san (B) c6 téng sb cubc du gia thanh trong
ndm trude lidén ké cé mirc chénh Iéch tir 10% trd 16n thdp hon lién ké (U cudc)
thi s6 diém duvpc tinh theo cbng thire:

Sé6 diém cua B = (U x 3)/Y

T4 chire hanh nghé du gié tai sén (C) cé tbng sb cudc d4u gia thanh
trong ndm trude lién ké c6 mire chénh léch tir 10% trdy 16n thép hon lién ké
tiép theo (V cudc) thi sb diém duoc tinh twong ty theo céng thire néu trén:
Sé6 diém cta C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh viec dau gia tai san tinh toe thoi diém
c6 Quyét dinh thanh Iap hodc dwoc cap Giay dang ky hoat dong (Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh doi véi doanh nghiép dau gia tai san 70
dwoc thanh I3p trwwée ngay Luét Dau gia tai san c6 hiéu Iwec) | ’

Chi chon cham diém moét trong céc tiéu chi.

5.1 | Co thoi gian hoat dong dudi 5 ndm 4,0

5.2 | CO thoi gian hoat dgng tir 05 ndm dén dudi 10 ndm 9,0

5.3 | C6 thoi gian hoat déng tir 10 ndm dén dw6i 15 ndm 6,0

Co thoi gian hoat dong ter 15 nédm tro lén

So Iwong dau gia vién cda to chirc hanh nghé dau gia tai san

Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

6.1 | 01 d4u gi4 vién 2,0 l

Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién 3,0

Tir 05 d4u gi vién tro 16n 4,0

Kinh nghiém hanh nghé cta dau gia vién 1a Giam doc Trung tdm djch
vy dau gia tai san, Tong gidm dgc hodc Giam déc cua Céng ty diu
gid hop danh, Gidam doc doanh nghiép tw nhan (Tinh tr thdi diém
7. | dwoe cdp Thé déu gia vién theo Nghj dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 4,0
18/01/2005 ctia Chinh pht vé bén dau gia tai san hodc ding ky danh
sdch dau gia vién tal S& Tw phép theo Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 cta Chinh phu vé ban dau gia tai san hodic Thé diu

e ——————
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g4 vién theo Luit B4u gi4 tai san hodc théng tin vé danh séch diu
gi4 vién trong Gidy dang ky hoat déng ctia doanh nghiép dau gi4 tai
san theo Luét stra doi, b6 sung mét s6 diéu cua Luat Pau gié tai san)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 Dudi 05 ndm 2,0
7.2 | Tir 05 ndm dén dudi 10 ndm 3,0
7.3 | Ter 10 ndm tro lén 4,0
; _ —
. Kinh nghiém cua diu gia vién hanh nghé o
" | Chi chon chAm didm mét trong céc tiéu chi. '
L
8.1 | Khéng cb dau gia vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm trér 16n 3,0
8.2 | Cétir 1 dén 3 diu gié vién cé thdi gian hanh nghé tir 5 ndm trd 16n 4,0
8.3 | C6 tir 4 d4u gié vién trd 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm trd 1én 5,0
Sé6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngan séch
Nha nwére trong nam trirée lien ke, trir thué gia trj gia ting (S6 thué thu
nhéap doanh nghiép phai nép theo T¢ khai 9uyé't toan thué thu nhap
" doanh nghiép trong bao cdo tai chinh va sé thué thwe nép dwoc co a

quan thué xac nhan bang chirng tir dign tir; doi voi Trung tam dich vu
dau gia tai san thi c6 van ban ve viéc thwre hién nghia vu thué véi ngan
sach Nha nwéc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

Duw6i 50 triéu dong

Ttr 50 triéu dong dén duéi 100 triéu dong

Ter 100 triéu dong tré 1én

Tiéu chi khac phi hop véi tai san diu gia do ngwei c6 tai san diu gia
quyét dinh (Nguwdi c6 tai san co6 thé chon hoac khéng chon tiéu chi tai “
muc nay dé danh giad chdm diém. Tredng hop chon tiéu chi tai myc nay thi
nguedi cb tai sdn chon moét hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung sé diém
khéng duwgc virgt qua mirc toi da cla tirng tiéu chi va tdng sé diém khéng

v
dwoc virgt qua muire toi da clia muc nay)
1.
theo sé diém dbi véi tieu chi nay (néu cb)
2| gi& va da tb chirc cudc Au gia thanh theo hop ddng db
3.

8,0

D3 té chirc dau gia thanh tai san cung loai véi tai san dwa ra dau gia

- Tai san cung loai dwgc phan theo cing mét diém quy dinh tai khoan 1
Pidu 4 Luat Dau gia tai san dwoc stra dbi bd sung theo khodn 2 Pidu 1
clia Luat stra dbi, bé sung mét sb didu cha Luat DAu gia tai san

- Ngudi cb tai san diu gia phai cong khai cac tiéu chi thanh phan kém

—

P4 tirng ky két hop ddng dich vy d4u gia tai san véi ngudi c6 tai san dau

Try s& chinh ctia t& chirc hanh ngh& d4u gi4 tai san trong pham vi tinh,
thanh pho noi c6 tai san d4u gia (trvdng hop c6 nhidu tai sén du gia &

3,0

3,0

4,0
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nhiéu tinh, thanh phd khac nhau thi chi can try s& chinh cha td chirc hanh
ngh& d4u gia & mot sb trong tinh, thanh phod d6), khéng bao gdm try s& chi
nhanh
4 Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vy d4u gi4 tai san, chi phi dau gia tai 30
' san va cac tiéu chi da quy djnh tai Phuy lyc nay) ;

Téng sé diém m




