Céng ty TNHH MTV Quan Iy tai san cla cac td chirc tin dung Viét Nam — Bja chi: s6 300 Tén
burc Théng, Phuéng O Che Dira, Tp.Ha Néi théng bao v& viéc Iya chon td chirc dAu gia tai san
dé ban dau gia va tiéu chi lya chon nhuw sau:
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1.1. Tai san 1 |3 B4t dong san:
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Q OCB S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Noin Hing Phaing Ding Dgc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 943.09 12026/CV-OCB Tp H6 Chi Minh, ngdy oz théng 03 ndm 2026

THONG BAO

V@ viéc Iya chon td chirc ban d4u gia tai san

Can cwr Ludt D4u gia tai sén ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Luét stra dbi, bd sung moét s6
diéu cua Luét D4u gi4 tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cén cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 cua B trubng Bo T

. phap;

Cén ctr vao Hop déng mua, ban ng sb 4149/2025/MBN.VAMC-OCB ngay 26/12/2025.
Cén ctr vao Hop dong dy quyén sé 4150/2025/UQ.VAMC-OCB ngay 26/12/2025.

Théng tin tai san ban diu gia:

Thira dit sb: 193, T ban dd sé: 42

Dién tich: 1.152,0 m? (B&ng chi¥: Mét nghin mét trdm nam muwoi hai mét vudng).

Hinh thirc str dung: St dung riéng.

Muc dich sir dung: D4t & tai nong thén 250,0 m? ; D4t tréng cay hang nam khac 902,0 m?
Thoi han sr dung: D4t &: Lau dai; D4t tréng cay hang nam khac: S dung dén ngay
26/05/2067.

Nguén géc st dung: Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat 250,0 m? ; Nhan chuyén
nhwong dat dwgc cong nhan QSDD nhw giao dat khong thu tién s dung d4t 902,0 m?.

Dia chi: xa An Phuwéc, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai.

Gidy t& phap ly: Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gén lién voi @it s6 CP 100063, s6 vao s cdp GCN: CS 20017 do S& Tai Nguyén va Mai
Trwdng tinh Bdng Nai cap ngay 06/09/2018.

Gia khéi diém: 4.955.000.000 déng (Bang chi¥:Bén ty, chin trim nim muwoi Iim triéu
dong).

Gia da bao gdm thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu cd).

2. Tai san 2 la B4t dong san:

Thira dit sb: 101, T& ban db sé: 42

Dién tich: 577,5 m? (B&ng chir: N&m trdm b3y mwoi by phdy nam mét vudng).

Hinh thire str dung: S dung riéng.

Muc dich st dyung: D4t & tai ndng thén 50,0 m? ; DAt tréng cay hang nim khac 527,5 m?
Théi han st dyng: D4t &: Lau dai; D4t tréng cay hang nim khac: St dung dén ngay
26/05/2067.

Nguén géc s¥ dung: Nhan chuyén nhwong dat duoc cong nhan QSDD nhw giao d4t c6 thu
tién st dung d4t 250,0 m%; Nhan chuyén nhuong déat dwoc cong nhan QSDP nhw giao dét
khéng thu tién s dung dat 527,5 m?.

Dja chi: xa An Phuwérc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.
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v Gidy t& phép ly: Gidy chirng nhan quyén s dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac

gén lién vé&i a4t s6 CP 100062, sé vao sé cAp GCN: CS 20016 do S& Tai Nguyén va Méi
Trwdng tinh Ddng Nai cip ngay 06/09/2018.

Gia khéi diém: 2.225.000.000 déng (Bing chi¥: Hai ty, hai trdm hai mwoi Iim triéu
dong).

Gi4 da bao gdm thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu co).

Lwa chon t chirc ban d4u gia:

Tiéu chi: Moi td chirc dAu gia tai san phai c6 dly du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,
didu 56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phy lyc | - Théng 19/2024/TT-BTP ngay 31
thang 12 ndm 2024 va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bét budc

Nhém tiéu chi vé co s& vat chat, trang thiét bj cAn thiét bao dam cho viéc d4u gia ddi voi
loai tai sdn dau gia

Nhém tiéu chi vé phwong an dau gia kha thi, hiéu qua

Nhém tiéu chi vé nang Iwc, kinh nghiém va uy tin cla td chirc du gia tai san

Nhém tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia tai san phi hop

Cé tén trong danh sach cac té chirc dAu gia tai san do Bo Tw phap cong bd

(o> T IS, B I~ (Y O I (Y \N )

Nhém tiéu chi khac phi hop véi tai san dau gia do ngwdi cb tai san dau gia quyét dinh

+

Thoi gian: Théi han ndp hé so dang ky tham gia td chirc d4u gia trong thdi han 03 ngay ké
tlr ngay thong bao.

Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Ch y: Khdng hoan tra hd so dbi véi cac hd so khong duwec lya chon).
Pia diém ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia:

Try s& Cong ty TNHH MTV Quan ly tai san clia céc td chirc tin dung Viét Nam — Dja chi: sb
300 T6n Prc Thang, Phudng O Che Dira, Tp.Ha Nai.

Hoac: Tang 6, Téa nha Savimex, 194 Nguyé&n Céng Trl, P. Bén Thanh, TP.Hd Chi Minh

Moi van d& xin lién hé: Ong Nguyén Vin Lam - Chuyén vién chinh X& Iy ng - Dién thoai:
0967997496

Céng ty TNHH MTV Quan ly tai san ctia cac té chire tin dung Viét Nam mong dwoc sw hop tac
clia cac Td chirc DAu gia chuyén nghiép.

Tran trong !
Noi nhén: NGAN HANG TMCP PHUONG DONG

Lwu Van thw

Trang théng tin dién t&r VAMC/OCB
Céng théng tin dién tr quéc gia vé du gia tai san

YEN DUY HIEN
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PHU LUC |
BANG TIEU CHI BANH GIA, CHAM BIEM TO CHU'C DAU GIA TAI SAN
(Kém theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 cia B§ trudng BO Tw phép)

T NQI DUNG L
TOI DA
I C6 tén trong danh sach cac td chirc hanh nghé d4u gia tai san do B
Tw phap cong b
1 C6 tén trong danh séch t chtec hanh nghé d4u gia tai san do B$ Tw phap | DU diéu
| cong bd kién
2 Khéng c6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé d4u gia tai san do B§ Tw | Khdng du
" | phap cong bé diéu kién
| | Cosé vét chét, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc diu gia ddi 19.0
v&i loal tai san diu gia '
1. | Co sé vét chat bao dam cho viéc dau gia 10,0
44 |COda chi try s& én dinh, r6 rang (sé dién thoai, dja chi thw dién tir...), try 50
§ s& c6 du dién tich lam viéc X
1.2 | Dja diém bén, tiép nhén hé so tham gia d4u gia céng khai, thugn tién 50 ﬁ
2. | Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia 50 HGM
i0NG !
Co hé thong camera giam sat hoéc thiét bj ghl hinh tai try s& tb chirc hanh PHUG
2.1 | nghé déu glé tai sdn khi bén, t/ep nhan ho so tham gia déu gi4 (c6 thé 2,0
dugec trich xudt, luu theo hb so déu gid) T
22 C6 hé thébng camera giém sét hodc thiét b/ ghi hinh tai noi té chirc phién 30
‘ d4u gia (dwgc trich xudt, luu theo hé so déu gié) ’
Co trang thong t/n dién tlr cua to chirc hanh nghé diu gia tai san
dang hoat djng 6n djnh, dwec cdp nhit thwong xuyén
3. | péi véi Trung tam djch vy déu gié tai san thi ding Trang théng tin 2,0
dié ién tr doc lap hodc Trang théng tin thugc Cong théng tin dién ti
cua S& Tw phap
C6 Trang thong tin du gia tryc tuyen dwoc phe duyet ho?c trong
4. ndm trwéce lién ké di thwe hién it nhat 01 cugc dau gia bang hinh 1,0
thirc trpe tuyén
5. | C6 noi lwu trir hé so déu gia 1,0
m Phwong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy du céc ndi dung 16.0
trong phuong én) !
1 Phwong 4n diu gia dé xuét dwoc hinh thirc ddu gia, bwéc gid, so 40
* | vong dau gia cé tinh kha thi va hiéu qua cao ’
1.1 | Hinh thirc d4u gi4 kha thi, hiéu qué 2,0
1.2 | Bube gid, sé vong déu gia kha thi, hiéu qua 2,0
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TT NQI DUNG MUS
TOI PA
Phwong én diu gid dé xuat viéc béan, tlep nhan hé so tham gia d4u
2, gi4 céng khai, kha thi, thuan tién (dja diém, phwong thirc bén, tiép 4,0
nhén hé so)

3 Phwong 4n diu gia dé xuit dworc doi twrong va diéu kién tham gia d4u 40
" | gid phi hop véi tai san d4u gia !
3.1 | Dbi tugng theo ding quy dinh cta phép luét 2,0

Diéu kign tham gia déu gi4 phu hop v6i quy dinh phép luét &4p dung dbi véi
3.2 2,0
tai sdn dau gié $
Phuvong én diu gi& dé xuat giai phap giam séat viéc té chirc diu gia
4. hiéu qua, chong théng dong, dim gia, bdo dam an toan, an ninh trat 4,0
tr cua phién dau gia
(v | Néng lyc, kinh nghigm va uy tin cua té chirc hanh nghé diu gia tai 57.0
san !
Tong so cupc d4u gia da té chirc trong nam truwée lién ké (bao gom
1. ca cudc dau gia thanh va cudc diu gia khéng thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Dwéi 20 cubc d4u gis 12,0
1.2 | Tir 20 cubc déu giéd dén dudi 40 cuc déu gié 13,0
1.3 Tir 40 cude d4u gid dén duwéi 70 cubc dau gis 14,0
1.4 | Ttr 70 cubc dau gia trér 16n 15,0
. Téng s6 cudc dau gia thanh trong nam trwéc lién ké =%
" | Chichon chdm diém mét trong céc tidu chi. ’
24 | Du6i10cuge d4u gia thanh (bao gém ca trudng hop khéng ¢ cudc d4u 40
: gié thanh nao) )
2.2 | Tir 10 cubc déu gia thanh dén duwdi 30 cubc ddu gia thanh 50
2.3 | Ttr 30 cubc déu gia thanh dén dudi 50 cudc déu gia thanh 6,0
2.4 | Ttr 50 cudc déu gié thanh trd 16n 7,0
Téng so cuéc diu glé thanh cé chénh léch gita gla tring so voi gia
khéoi diém trong nam trwéce lién ké (Ngudi c6 tai san khong yéu cdu ndp
3. hoZc cung cép ban chinh hoic ban sao hgp ddng, quy ché cudc dau gia 7,0
va c4c tai liéu cb lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
3.1 Duw6i 10 cube (bao gbm ca trudng hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Twr 10 cube dén dudi 30 cubc 5,0
3.3 | Tir 30 cudc dén duéi 50 cube 6,0
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3.4

Ttr 50 cufc tro 1én

7,0

Téng sé cudc diu gia thanh trong ndm trwéc lién ké c6 mirc chénh
léch tir 10% tré 16n (Ngudi co tai sdn d4u gia khong yéu cAu ndp ban
chinh hodc ban sao hgp ddng)

Nguai c6 tai sdn chdm diém theo cach thire dwéi day. Trudng hop két quad
diém 1a sé thap phan thi dwoc 1am trdn dén hang phan tram.

Trwdng hop sé didm cda td chirc hanh nghd d4u gié tai san duéi 1 diém
(bao gom ca tredng hop 0 didm) thi dugc tinh 14 1 diém.

3,0

4.1

T6 chirc hanh nghé d4u gi tai sén (A) c6 tdng sé cube du gia thanh trong
nam trudc lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% trd 16n nhidu nhét (Y cudc)
thi durge t6i da 3 diém

3,0

4.2

T4 chic hanh nghé d4u gi4 tai sén (B) c6 tdng sb cubc dhu gi4 thanh trong
nam truée lién ké c6 mirc chénh Iéch tir 10% trdy 1én thdp hon lién ké (U cudc)
thi s6 diém duoc tinh theo cong thirc:

S6 diém cua B = (U x 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé déu gi4 tai san (C) c6 tdng s6 cudc dau gia thanh
trong ndm truéc lién ké c6 mic chénh léch tir 10% tré 16n thap hon lién ké
tiép theo (V cuéc) thi sé diém dugc tinh tuvong ty theo céng thic néu trén:
S6 diém ctia C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat déng trong linh virc diu gia tai san tinh tir thoi diém
c6 Quyét djnh thanh Iap hodc dwoc cap Gidy ding ky hoat dong (Gidy
chirng nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép dau gia tai sén
dworc thanh Iap trwde ngay Luat Dau gia tai sén cé hiéu lyc)

Chi chon chadm diém mét trong c4c tiéu chi.

7’0 9 C61

5.1

CO thoi gian hoat dong dudi 5 nam

4,0 W

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén duéi 10 ndm

5,0

5.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén du6i 15 ndm

6,0

5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam trd 1én

7,0

S6 Iwong dau gia vién cua té chirc hanh nghé diu gia tai san
Chi chon ch&m diém moét trong céc tiéu ch.

4,0

6.1

01 d4u gi4 vién

2,0

6.2

Ttr 02 dén dudi 05 déu gié vien

3,0

6.3

Tir 05 d4u gid vién trd 1én

4,0

Kinh nghiém hanh nghé cia diu gia vién la Gidm doc Trung tam djch
vy dau gia tai san, Tong gidm doc hodc Giéam doc cta Cong ty ddu
gid hop danh, Gidm dbc doanh nghiép tw nhéan (Tinh tir thei diém
dwgc cdp Thé déu gié vién theo Nghj djnh s6 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 cua Chinh pht vé ban dau gia tai san hodc ding ky danh
sach diu gia vién tai S¢& Tw phép theo Nghj djnh s6 17/2010/NP-CP
ngay 04/3/2010 cua Chinh pht vé ban diu gia tai san hodc Thé diu

4,0
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gia vién theo Luat Dau gia tai san hodc théng tin vé danh sich diu
gi4 vién trong Gidy ding ky hoat dong cua doanh nghiép déu gi4 tai
san theo Luat stra doi, b6 sung mét sé diéu cta Luat Dau gia tai san)
Chi chon chdm diém mét trong c4c tiéu chi.
7.1 | Du6i 05 ndm 2,0
7.2 Ttr 05 n3m dén duéi 10 ndm 3,0
7.3 | Ttr 10 ndm trd lén 4,0
. Kinh nghiém cta d4u gia vién hanh nghé &0
" | Chichon chim diém mét trong cac tiéu chi. ’
8.1 | Khéng c6 d4u gi4 vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm trér 1én 3,0
8.2 | C6tir 1 dén 3 déu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tré Ién 4,0
8.3 | C6 tir 4 déu gig vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 5 ndm trd 1én 5,0
S6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngin sich
Nha nwéc trong nam trweée lién ké, trie thué gia trj gia ting (SO thué thu
nhap doanh nghiép phai nép theo T khai guyét toan thué thu nhap
doanh nghiép trong béo céo tai chinh va s6 thué thwc nép dwoc co
9. quan thué xac nhan bang chirng tir dién tir; d6i véi Trung tam djch vy 5,0
d4u gié tai san thi cé van ban vé viéc thye hién nghia vu thué véi ngdn
sach Nha nwéc)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
9.1 Du6i 50 triéu déng 3,0
9.2 | Tir 50 trigu déng dén du6i 100 triéu dong 4,0
9.3 | Ttr 100 triéu déng tré Ién 50
Tiéu chi khac phu hep véi tai san d4u gia do ngwdi c6 tai san diu gia
quyét dinh (Nguwi cé tai san c6 thé chon hoic khéng chon tiéu chi tai
vy | mucnay dé danh gia chdm diém. Trudng hep chon tiéu chi tai myc nay thi 8.0
nguwdi c6 tai san chon mot hoac nhidu tiéu chi sau day nhung sé didm ’
khéng dwoc vt qua mire tdi da cia tirng tiéu chi va tdng sé diém khong
duoc verot qua mike ti da cia muc nay)
D4 td chirc dAu gia thanh tai san cung loai véi tai san dwa ra du gia
- Tai san cung loai dwgc phan theo cung mét diém quy dinh tai khoan 1
1 Didu 4 Luat DAu gi4 tai san dwoc stra dbi bd sung theo khoan 2 Didu 1 30
" | clia Luat stra d6i, b sung mét sé didu cuia Luat DAu gia tai san ]
- Ngudi c6 tai sdn du gia phai cong khai cac tiéu chi thanh phan kém
theo sé diém déi véi tiéu chi nay (néu cb)
o | Pattngky két hop ddng dich vu d4u gia tai san v6i ngudi c6 tai san déu 30
gia va da té chirc cudc dAu gia thanh theo hop déng d6 :
3 Tru s& chinh clia tb chirc hanh nghé d4u gia tai san trong pham vi tinh, 40
thanh phé noi cé tai san d4u gia (trwvdng hop cé nhidu tai san diu gia & '
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nhiéu tinh, thanh phd khéac nhau thi chi cin try s& chinh cua té chirc hanh
nghé d4u gia & mot sb trong tinh, thanh phé d6), khéng bao gdm try s& chi
nhéanh

Tiéu chi khac (trir tiéu chi gia dich vy d4u gia tai san, chi phi d4u gia tai
san va céc tiéu chi da quy dinh tai Phy lyc nay)

30

Téng sé aiém

100
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