CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
OCB ' [ B Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Fgan Hing Phucng Ding

sé: ...40...12026/TB-OCB TP Hé Chi Minh, ngay |4 thang (4. nsm 2026

THONG BAO

V& viéc Iya chon td chirc ban dau gia tai san

- Céan cw Diéu 56 Luéat Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

- Cén ctr Thong tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta BO tw phap;

- Can ctr quy dinh ctia Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viéc duwa tai sén ban dau gia.

Ngan hang TMCP Phwong Déng (OCB) — Tru sé chinh: Téa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Dang,
phudng An Khanh, Thanh Phé Hb Chi Minh. Thong bao vé viéc Iwa chon td chirc dau gia tai san
dé ban dau gia va tiéu chi lwa chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban diu gia:

1.1 B4t DPong San :

- Quyén st dung dét :

v

L T

+

Thira dét: 618. T ban db sb: 4.

Dién tich: 180,6m?2 (Bang chir: Mét tram tam muoi phéy sau mét vudng).

Hinh thirc st dung: St dung riéng.

Muc dich st dung dat : 80m2 DAt & nong thén; 100,6m? dét tréng cay hang nam khac.
Thoi han st dung: D4t & néng thon Lau dai; dat trdng cay hang nam khac dén ngay
15/10/2063.

Pia chi: Phwong Tam Long, TP Hé Chi Minh (trudc day la Xa Hoa Long, Thanh phé Ba
Ria, Tinh Ba Ria — Ving Tau).

- Phén gia trj cong trinh, dién tich cai tao, dau tw xay dung thém, céc tai san khac gan lien voi
dién tich dat thé chap.

- Theo: Gidy chitng nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 CQ 978143, sb vao sb cap GCN CS 14929, do S& Tai nguyén va Mai trwong Tinh
Ba Ria — Ving Tau cap ngay 08/04/2019, cap nhat bién dong ngay 21/05/2019, ngay
30/09/2019, ngay 18/01/2022 va ngay 19/06/2023.

(Chi tiét theo Thong béo két qua dinh gia tai san sé 07938/2025/0G.HO ngay 11/12/2025)

Gia khéi diém: 1.442.000.000 ddng (Bing chir: Mot ty bdn tram bén muoi hai triéu dong). Gia
chwa bao gém thué, phi, & phi theo quy dinh.

2. Lwa

chon té chirc ban dau gia:
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Tiéu chi: Moi té chirc dAu gia tai san phai co day di cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, didu
56 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bat budc

Nhom tiéu chi vé co s& vat chét, trang thiét bi cn thiét bao dam cho viéc dau gia déi voi
loai tai san dau gia

2 | Nhom tiéu chi vé phuong an d4u gia kha thi, hiéu qua

3 | Nhom tiéu chi vé nang Iwc, kinh nghiém va uy tin cGa tb chirc dau gia tai san

4 | Nhom tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gia, chi phi d4u gia tai san phu hop

5 | C6 tén trong danh sach céc té chirc dau gia tai san do Bo Tw phap céng bé

6 | Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do ngudi cé tai san dau gia quyét dinh

Thoi gian: Thoi han ndp hé so dang ky tham gia td chirc d4u gia trong thi han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.

Nguoi dén ndp hé so phai mang theo Gidy gioi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Chl y: Khéng hoan tra ho so déi véi cac hd so khong dwoc OCB Ira chon).
Dia diém nép hé so dang ky tham gia td chirc d4u gia:

Tru s& Ngan hang TMCP Phuwong Béng (OCB) — Bia chi: Tda nha The Hallmark, 15 Tran Bach
Dang, phudng An Khanh, Thanh Phé H& Chi Minh.

Hoac: 148 Lé Hong Phong, Phuwdng Viing Tau, TP H Chi Minh.
Moi v&n dé xin lién hé: dng Twéng Anh Tuén - Dién thoai: 0908353979.

Moi viréng mac trong qua trinh tham gia té chirc dau gia, vui 1ong lién hé: 02835351431,

Ngan hang TMCP Phuong Bong (OCB) mong dwec sy hop tac clia cac T chirc DAu gia chuyén
Tran trong !

Noi nhan:

Trang théng tin dién t& OCB;

Céng théng tin dién tr quéc gia vé déu gia tai
san

v ‘ A h‘/
NGBONG
- CHI NHANH

Lwu Van thuw; BA RIA VNG TAU
- PHONG GIAD DICH
/ W \_BA RIA 3
4
/ | Dim Khinh Hién
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PHU LUC I

BANG TIEU CHI DPANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B truong Bo Tu phdp)

TT NOI DUNG MUC TOL
v DA
C6 tén trong danh séch cc t6 chirc hanh nghé dau gia tai
| san do B Tw phap cong bod
L C6 tén trong danh séach to chire hanh nghé dau gid tai san do Bo Dy didu kién
Tu phép cong bd
Khong c6 tén trong danh sach to chirc hanh nghé diu gia tai san | Khong du
2 i g
do B Tu phép cong bd diéu kién
Co sé vat chat, trang thiét bi cin thiét bao dim cho viée dau
11 o i it W I e 19,0
gia doi vai loai tai san diu gia
1. | Co s6 vit chit bio dim cho viéc diu gid 10,0
Cé6 dia chi tru s¢ 6n dinh, ré rang (sé dién thoqi, dia chi thir
1.1 —r il - spant (ot Ko 5,0
dién tir...), tru so co du dién tich lam viéc
12 Dia diém ban, tiép nhén ho so tham gia dau gid cong khai, 50
' thudn tién '
2 Trang thiét bi can thiét bio diam cho viéc diu gid 5,0
C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16
2.1 | chitc hanh nghé ddu gid tai san khi ban, tiép nhén ho so tham 2,0 1T
gia ddu gid (c6 thé dwoc trich xudt, heu theo hé so ddu gid) GAN i
C6 hé thong camera gicm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi to AN
2.2 30 CONG DX
chike phién ddu gid (dwoc trich xudt, luu theo hé so dau gid) ' CHI NHAN
1A VONG
C6 trang thong tin dién tir cia 16 chire hanh nghé diu gid tai -
sin dang hoat dong on dinh, dicoc cdp nhit thuong xuyén HEHO
3 2,0
Déi voi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding T rang
thong tin dién ti doc lap hodc Trang thong tin thujc Cong
thong tin dién tir ciia S¢ Tw phdap
Co Trang thong tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc
4. trong nam trude lién ké da thuc hi¢n it nhit 01 cudc diu gid 1,0
bang hinh thic truc tuyen
3. C6 noi luu triv hé so diu gid : i 1,0
Phuwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cdc
I s , 16,0
néi dung trong phwong dn)
] Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thire dau gid, budc gid, 4.0
" | 50 vong diu gid cd tinh khd thi va hiéu qua cao ’
1.1 __| Hinh thirc dau gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Buéc gid, s6 vong dau gza kha thi, hiéu qua 2,0
Phuong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép nhin ho so tham gia
2. déu gid cong khm, kha thi, thuan tién (dia diém, phuwong thirc 4,0
bdn, tlep nhin ho 50)
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TT

NOI DUNG

MUC TOI

DA
3 Phu‘o'frg dn diu gid dé xudit dwoc fiéi twong va diéu kién tham 40
' gia dau gid phit hop vdi tai san dau gid .
3.1 Doi twong theo diing quy dinh cia phdp ludt 2,0
Diéu kién tham gia dau gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp
3.2 2,0
dung doi véi tai san dau gza
Phuong dn diu gid dé xudt gidi  phdp gidm sdt viéc 16 chire
4. diu gid hidu qua; chéng thong dong, dim gid, bao dam an 4,0
toan, an ninh trit tw ciia phién diu gid
Ning luc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé diu
IV Ty 57,0
gia tal san
] Tc:;ng s6 cupc d’r’i'u gid di té chirc trong ndm triedc lién ké (bao 15.0
" | gom cd cudc dau gid thanh va cudc diau gid khong thanh) 7
Chi chon cham diém maot trong cac tiéu chi.
1.1 | Duéi 20 cudc dau gid 12,0
1.2 | Tir 20 cuéc dau gia dén dudi 40 cude déu gid 13,0
1.3 | Tir 40 cudc dau giG dén dudi 70 cude dau gid 14,0
1.4 | Tur 70 cude dau gid tro lén 15,0
Tong sé cupc diu gid thanh trong nam truwéc lién ké
2. - e 2 A o f 7,0
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
27 Du6i 10 cudc ddu gid thanh (bao gom ca trieong hop khéng cé
. PR ekt on e 4,0
cugc dau gia thanh nao)
2.2l T 10.cude dau gid thanh dén duwéi 30 cuoc ddu gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cudc ddu gid thanh dén dieéi 50 cude dau gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cudc dau gid thanh tré lén 7.0
Téong s6 cupc diu gid thanh cé chénh léch gia gid tring so
véi gid khéi diém trong ndm truéc lién ké (Ngudi co tai san
3. khéng yéu cau ndp hodc cung cép ban chinh hodc ban sao hop 7,0
ddng, quy ché cude ddu gia va cac tai liéu c6 lién quan)
Chi chon cham diém mot trong cac ti€u chi.
3.1 | Dudi 10 cudc (bao gom cd triedng hop khéng cé chénh léch) 4,0
3.2 | Tir 10 cudc dén dusi 30 cude 5,0
3.3 | Tir 30 cude dén dudi 50 cugc 6,0
3.4 Tir 50 cudce tro lén 7,0
Tong sé cujc diu gid thanh trong ndm trude lién ké cé mirc
chénh Iéch tiv 10% tré Ién (Ngudi c6 tai san ddu gia khong yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hop ddng)
4 Ngudi ¢6 tai san chim diém theo céch thirc dudi ddy. Trudong hop 3.0

két qua diém la sb thap phan thi dugc lam tron dén hang phéan
tram.

Truong hop s6 diém cta to chirc hanh nghé déu gia tai san dudi
1 diém (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.
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TT

NOI DUNG

MUC TOI
PA

4.1

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (4) c6 16ng 56 cudc dau gia
thanh trong nam trude lién ké co mikc chénh léch tir 10% tro [én
nhiéu nhét (Y cudc) thi diroc 16i da 3 diém

3,0

4.2

T6 chitc hanh nghé dau gid tai san (B) c6 t6ng s6 cugc dau gid
thanh trong ndm trude lien ké c6 mitc chénh léch tir 10% tré lén
thdp hon lién ké (U cuéc) thi $6 diém duwoe tinh theo céng thirc:

S6 diém cia B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chite hanh nghé dau gid tai san (C) co t6ng s6 cudc dau gid
thanh trong nam trudc lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tro lén
thdp hon lién ké tiép theo (V cugc) thi $6 diém dwoc tinh tirong
ti theo cong thirc néu trén: S6 diém ciia C = (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vuc diu gid tai san tinh tic thoi
diém cé Quyét dinh thanh lip hodc diwoc cip Gidy ding ky hoat
dong (Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh doi véi doanh
nghigp diu gid tai san dwoc thanh lgp trude ngay Lugt Piu gid
tai sdan co hiéu lyc)

Chi chon chdm diém mat trong céc tiéu chi.

7,0

Dk

Co thoi gian hoat dong dudi 5 nam

4,0

Dk

Co thoi gian hoat dong tir 05 nam dén duwéi 10 ném

5,0

3.3

Co thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 ndm

6,0

3.4

Co thoi gian hoat dong tir 15 ndm tro lén

7,0

S0 lwong dau gid vién ciia to chirc hanh nghé diu gid tai san
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gid vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dwéi 05 dau gid vién

3.0

0.5

Tir 05 ddu gid vién tré Ién

4,0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung
tam dich vu diu gid tai sin, Téng gi(im dbc hodic Gidm doc ciia
Cong ty diu gm hop danh Gidm doc doanh nghiép tw nhan
(Tinh tiv thoi diém dwoc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh
56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu
gid tai sdn hodic ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp
theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
phii vé bdn diu gid tai sin hodgc Thé diu gid vién theo Lut
Diiu gid tai san hodc thong tin vé danh sdch diu gid vién trong
Gidy ding ky hogt dong ciia daanh nghiép diu gid tai sin theo
Luat sira do:, bo sung mot s6 diéu ciia Lugt Diiu gid tai sin)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

4,0

Z1

Duwoi 05 nam

2.4

Vet

Tir 05 néim dén dudi 10 ndm

3,0

7.3

Tir 10 ndm tro lén

4,0

3.

Kinh nghiém cia diu gid vién hanh nghé
Chi chon chadm diém mot trong céc ti€u chi.

5,0
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TT NOI DUNG MUC TOI
DA
8.1 | Khong cé diu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré lén 3,0
32 [Co tir 1 dén 3 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 ndm tré 40
én
g3 |Cotird dau gid vién tro lén cé thoi gian hanh nghé tir 5 ndm 0
' tro lén ;
S6 thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién nop vao ngin
sdch Nha nuéc trong nim trudce lién ké, triv thué gid tri gia tang
(S6 thué thu nhap doanh nghiép phdi njp theo To khai quyet
toan thué thu nhip doanh nglnep trong bdo cdo tai chinh va sé 5.0
thué thue ndp dwoe co quan thué xdc nhan bing chirng tir dten ;
tir; doi véi Trung tam dijch vu diu gid tai san thi ¢é vin ban vé
viéc thue hign nghia vu thué véi ngan sich Nha nuwéc)
Chi chon chdm diém mat trong céc ti€u chi.
9.1 | Dudi 50 triéu déng 3,0
9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 4,0
9.3 | Tur 100 triéu dong tré lén 5,0
Tiéu chi khac phu hop véi tai sin diu gia do nglrm co tai
sin ddu gia quyét dinh (Ngudi c6 tai san c6 thé chon hoac
khéng chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia chdm diém.
V | Truong hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi ¢ tai san chon 8,0
mot hodc nhiéu ti€u chi sau day nhung s6 dlem khong dugc
vuot qua mirc tbi da cua ting ti€u chi va tong s6 diém khong
duoc vuot qua mirc t6i da ctia muc nay)
ba tung ky két hop donU dich vu déu gia tai san v6i nguoi c6
I. | taisan du gid va da t6 chirc cude ddu gia thanh theo hgp dong 3,0
do
, | Patochic dau gia thanh tai san cing loai véi tai san dua ra déu 20
gid
Tiéu chi khic: trong nam trude lién ké da déu gia thanh tai san
3. ciia Ngan hang TMCP Phuong Dong c6 chénh 1éch gitra gia 3,0
tring so véi gia khai diém
Téng s diém 100
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