; CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QOCB ol S Doc lap - Ty do - Hanh phic

Nohn Hing Mhassng Bing

S6 . 2049 4 ./2026/TB-OCB Tp.H8 Chi Minh, ngdy 29 thang 06 ném 2026

THONG BAO
V& viéc Iwa chon td chirc ban d4u gia tai san

- Ludt Déu gia tai sén ngay 17 thang 11 ndm 2016; Luét stra doi, b6 sung mét s6 diéu cia Luat
Dau gi4 tai sdn ngay 27 thang 6 nam 2024,

- Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 cta B Tw phép quy dinh Chi tiét va huwéng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Luét déu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bé sung mét s6
diéu theo Luéat s6 37/2024/QH15;

- Cdn ctr quy dinh cta Ngén hang TMCP Phuong DBéng (OCB) vé viéc dua tai sén ban dau gia.

Ngan hang TMCP Phuwong Déng (OCB) — Dja chi: Tdéa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach Déng,
phuwdng An Khanh, Tp HS Chi Minh théng bao vé viéc Iwa chon té chirc dAu gia tai san dé ban dau
gia va tiéu chi lya chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:
- Tai san dwoc ba Tran Thi Hué thé chap cho OCB theo Hop ddng thé chap quyén s dung dét

s6 cong chirng 1635/2022 quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/3/2022 da duoc ky
két gitra OCB v&i ba Tran Thj Hué, cu thé la:

+ Taisan 1: Quyén s dung dat va tai san gan lién véi @t dién tich 260 m2 thudc thira dat sé:
310A + 310B; To ban dd sb: 04 toa lac tai dia chi: Thén 7, xa Thay Son, huyén Thly Nguyén
(nay la Phwong Thiy Nguyén), Thanh phd Hai Phong. Theo gidy chirng nhan Quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé BP 368732, sb vao sb cap GCN:
CH 00832 do UBND huyén Thiy Nguyén cp ngay 22/07/2013.

+ Tai san 2: Quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich 200 m2 thudc thira dat sé:
334A; Td ban db sb: 04 toa lac tai dia chi: Thén 7, xa Thiy Son, huyén Thiy Nguyén (nay la
Phuwéng Thiy Nguyén), Thanh phé Hai Phong. Theo gidy chirng nhan Quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sg BE 919125, sé vao sb cap GCN: CH
00285 do UBND huyén Thdy Nguyén cap ngay 12/05/2011.

+ Taisan 3: Quyén st dung dét va tai san gén lién voi dat dién tich 200 m? thudc thira dat sé:
334B; Té ban db sé: 04 toa lac tai dia chi: Thén 7, x& Thly Son, huyén Thiy Nguyén (nay Ia
Phuong Thay Nguyén), Thanh phé Hai Phong. Theo gidy chirng nhan Quyén sl dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sg BE 919122, sb vao sé cip GCN: CH
00282 do UBND huyén Thly Nguyén cip ngay 12/05/2011.

- Gia khéi diém: 22.365.078.400 dbng (Hai mwoi hai ty, ba tram sau mwoi lam tri¢u, khdng
tram bay muwoi tdm nghin, bén trdm dong). Cu thé véi tirng tai san nhw sau:

+ Tai san 1: 8.593.478.400 ddng (Tam ty, ndm trdm chin muwoi ba triéu, bdn tram bay muoi
tam nghin bén trdm déng).

+ Tai sén 2: 6.885.800,000 dbng (S4u ty, tam trdm tam muoi [am triéu, tdm tram nghin ddng).
+ Tai sén 3: 6.885,800,000 dbng (Sau ty, tam trdm tam muwoi [am triéu, tdm trdm nghin ddéng).

- Gi4 khéi diém da bao gbm thué VAT, chwa bao gdm phi cdng chirng, thué thu nhap ca nhan
(néu o), thué thu nhap doanh nghiép (néu cé) va céc loai phi, thué khac (néu co).

- Buéc gia: Do Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) quyét dinh cy thé: Téi thiéu 20.000.000
ddng (Bang ch(¥: Hai muoi triéu déng).
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2.

Lwa chon td chire ban déu gia:

Tiéu chi: Moi td churc dAu gia tai sdn phai c6 dAy du céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat DAu gi4 tai sdn ngay 17/11/2016; Phu Izc | - Théng tw 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi bat bugc

|
Nhom tiéu chi vé co sd vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia dbi véi |
loai tai sdn d4u gia

NS

2 | Nhom tiéu chi vé phurong an d4u gia kha thi, hiéu qua

—

3 | Nhoém tiéu chi vé& nang luc, kinh nghiém va uy tin cla tb chirc d4u gia tai san

4 | Nhom tiéu chi vé thu lao dich vy d4u gid, chi phi du gi4 tai san phi hop

5 | Cé tén trong danh sach cac té chirc d4u gia tai san do B6 Tw phap céng bd

6 | Nhom tiéu chi khac phu hop véi tai sdn dau gia do ngudi ¢ tai san dau gia quyét dinh

Thoi han ndp hd so dang ky tham gia td chirc d4u gia: Trong thdi han 03 ngay lam viéc (trong
gi® hanh chinh) ké tir ngay théng bao.

Hinh thirc ndp hd so: Tryc tiép/Qua dwdng buu dién.
Dia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc du gia:

+ Tru s& Ngan hang TMCP Phwong Béng (OCB) - Dia chi: Téa nha The Hallmark, sé 15
Tran Bach DPéng, phwdng An Khanh, Tp Hé Chi Minh.
+ Hodc: Tang 28 tda nha The West, s6 265 CAu Gidy, phuong Cau Gidy, Ha Nai.

Moi van @& xin lién hé: L& Xuan Thinh Sé Dién thoai: 0385688379

Lwuy:

Ngu&i dén ndp hd so dang ky phai mang theo gidy gioi thiéu; thé cin cwdc cong dan;

T chirc hanh nghé d4u gia tai san chiu trach nhiém déi véi thong tin, cac gidy to, tai liéu chirng

minh trong hd so' dang ky tham gia Iwa chon ctia minh. Khéng hoan tra hd so déi voi nhirng
don vi khéng dworc lwa chon.

Ngan hang TMCP Phuwong Béng (OCB) mong duoc sy hop tac clia cac Té chirc DAu gia chuyén
nghiép.
Tran trong!

Noi nhéan: NGAN HANG TMCP PHUONG ;?46

Trang théng tin dién tr OCB; TUQ. TONG GIAM BOC

Céng théng tin dién t&r quéc gia vé déu S
gié 121 san TRUONG PHONG XU LY TAI SAN

Lwu Vén thu,

NGUYEN VAN NHIEU

SN S
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PHU LUC T

BANG TIEU CHI DPANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC DAU GIA TAI SAN
(Kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 ciia Bg trucng Bé Tie phdp)

MU'C TOI
T NOI DUNG 4
Y bA
I 6 tén trong danh sich cic té chirc hanh nghé diu gi4 tai san do B Tw
hép cong bd
1 (C6 tén trong danh séch td chire hanh nghé déu gia tai san do Bo Tu phap cong| Du diéu
" bo kién
5 Khong c6 tén trong danh séch td chtrc hanh nghé déu gié tai san do Bé Tu Khong du
" I|phap cong bod diéu kién
1 [Cosd vt chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia doi véi 19.0
loai tai sin ddu gia !
1. |Co sé vit chit bio dam cho viéc diu gid 10,0
11 Co dia chi tru so on dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thu dién ti...), tru so 50 ﬁ_?_:
" leo du dién tich lam viéc g A
AN F
1.2 |Pia diém ban, tiép nhan ho so tham gia déu gid cong khai, thudn tién 5,0 HG MA
2. |Trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc diu gid 5,0
(C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai try so t6 chitc hanh
2.1 |nghé dau gia tai san khi ban, tiép nhdn ho so tham gia dau gid (co thé duoc 2,0
trich xuat, luu theo ho so dau gia)
22 C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién ddu 30
" |gid (@woc trich xuat, luu theo ho so dau gid) :
C6 trang thong tin dién tit ciia to chicc hanh nghé diu gid tai sin dang hoat
ong éon dinh, dwoc cip nhit thuwong xuyén
3. \Déi véi Trung tim dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong tin dién tic | 20
gc ldp hodc Trang thong tin thujc Cong Thong tin di¢gn tir ciia S¢ Tw
hap
C6 Trang thong tin diu gid truc tuyén dwp’c"’phe‘ duyét hodc trong nam
4. rude lién ké di thue hign it nhit 01 cupc diu gid bang hinh thirc truc 1,0
tuyén
{f ICd noi luu triv ho so diu gid 1,0
m hwong 4n d4u gid kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di cdc ngi dung 16.0
rong phuong dn) :

Hoi s& chinh: Toa nha The Hallmark, 15 TrAn Bach Dang, P. An Khanh, TP. H3 Chi Minh e 1800 6678 @ www.ocb.com.vn

: Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

tlum’ng dn diu gid dé xudt diwge hinh thice diu gid, budc gid, sé vong diu 40

id cd tinh kha thi va hi¢u qud cao ;

1.1 |Hinh thiec déu gid kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 |Budbc gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

P Phwong dn diu gid dé xuit wgc bdn, tiép nhin hé so tham gia diu gid cong 40

" |khai, kha thi, thugn ti¢gn (dia diém, phwong thicc bdn, tiép nhin hé so) '
Phwong dn diiu gid dé xuit dwgc doi twgng va diéu kién tham gia diu gid

3. \ e v > £ . 4'0
phit hop voi tai san dau gid

3.1 |Péi tuong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2,0

32 Diéu kién tham gia dau gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung doi véi 20

"~ lai san dau gia ki
Phu'o'ng dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc té chirc diu gid hi¢u

4. \qua; chong thong dong, dim gid, bao dam an toan, an ninh trat twr ciia 4,0
phién diu gid

IV |[Ning lwc, kinh nghiém va uy tin ciia té chirc hanh nghé diu gia tai sin 57,0
Téng sé cupc diu gid da to chirc trong nim truée lién ké (bao gom ca cujc

o \diu gid thanh va cupc diu gid khong thanh) 15,0
(Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

1.1 |Dudi 20 cue dau gid 12,0

1.2 |Tir 20 cuée diu gia dén dudi 40 cuéc dau gid 13,0

1.3 |Tir 40 cuée ddu gia dén dudi 70 cue ddu gia 14,0

1.4 |Tir 70 cude déu gid tro lén 15,0

, Téng s6 cuc diu gid thanh trong nim trudc lién ké 2
(Chi chon chAm diém mot trong céc tiéu chi. ;
Duti 10 cuge dédu gid thanh (bao gom ca trieong hop khong ¢é cudc ddu gid

RS : 4,0
thanh nao)

2.2 |Tie 10 cuge ddu gid thanh dén dudi 30 cue ddu gid thanh 5,0

2.3 [Tir 30 cuge ddu gid thanh dén dudi 50 cue ddu gid thanh 6,0

2.4 |Tir 50 cuge ddu gid thanh tré lén 7,0

3 5ng so cujc diu gid thanh cé chénh l¢ch giita gid tring so vdi gid khoi 7,0
Jdtem trong nam trudc lién ké (Ngudi c6 tai san khong yéu cau ndp hoic

Hoi s& chinh: Téa nha The Hallmark, 15 Tran Bach Dang, P. An Khanh, TP. Hé Chi Minh . 18006678 & www.ocb.com.vn

Scanned with

i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

cung cfip ban chinh hodic ban sao hop ddng, quy ché cude diu gia va cdc tai :
li¢u ¢6 lién quan) }
(Chi chon chdm diém mot trong céce tiéu chi. ;
|
3.1 |Duéi 10 cuge (bao gom ca truomg hop khong cé chénh léch) 40 i
3.2 |Twx 10 cude dén dudi 30 cudc 5,0 }
i
3.3 [T 30 cube dén dudi 50 cuje 6,0
|
3.4 T 50 cugc tro lén 7,0 |
Tong sé cuc diu gid thanh trong nam trudc lién ké cé mikc chénh léch tir
10% tré lén (Ngudi c6 tai san dau gié khong yéu chu ndp ban chinh hoic ban
sa0 hop dong)
4. Ngudi ¢ tai san chém diém theo cach thirc dudi day. Truong hop két qua_ 3,0
diém 1a sb thap phén thi dugc lam tron dén hang phan tram. Truong hop s6
diém cua to chirc hanh nghé déu gid tai san dudi 1 diém (bao gom ca truong
hop 0 diém) thi dugc tinh la 1 diém.
T6 chirc hanh ng{zé‘ ddu gid tai san () cd tong sé cugc d‘d'u gid thanh trong
4.1 |nam trudc lién ké co mirc chénh léch tir 10% tro [én nhiéu nhat (Y cugc) thi 3,0
duweoc t0i da 3 diem
76 chire hanh ngl‘aé déu gid tai san (B) c6 tong s6 cudc gi’d'u gid thanh trong
nam trudc lién ké co mirc chénh léch tie 10% tro lén thap hon lién ké (U cugc)
4.2 hi 56 diém dugc tinh theo cong thirc: PN
B 5
S6 diém cua B = (Ux 3)/Y N
‘ANG |
T6 chirc hanh nghe ddu gid tai san (C) c6 tong s6 cudc ddu gid thanh trong 0 PHA
43 nam trudce lzen ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thap hon lién ké tzep theo 20N6
|V cudc) thi s6 diém duoc tinh tiwong tu theo cong thirc néu trén: S6 diém cua /
C=Vx3)Y y
Thoi gtan hoat dpng trong linh viee diu gid tai san tinh tir thoi diém cé
Quyet dinh thanh lap hodc du'p’c cip Gidy ding ky hoat dong (Gtay chirng
hén ding ky kinh doanh doi véi doanh nghiép diu gid tai san dwgc thanh
b 7,0
Uip trude ngay Ludt diu gid tai sin cé hi¢u luc)
(Chi chon chdm diém mt trong céc tiéu chi.
5.1 |Cé thoi gian hoat dong duwdi 05 nam 4,0
5.2 |C6 thoi gian hoat ding tir 05 nim dén dudi 10 nam 5,0 |
5.3 |C6 thoi gian hoat dpng tie 10 nam dén dudi 15 nam 6,0
5.4 K‘é thoi gian hoat djng tie 15 nam tre lén 7,0 |
i
; S8 lwegng diu gid vién ciia té chirc hanh nghé diu gid tai sin o
" [Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. ’
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huyet dinh (Ngum ¢6 tai san c6 thé chon hodc khong chon tiéu chi tai muc
ndy dé dénh gia chAm diém. Truomg hop chon tiéu chi tai muc nay thi ngudi

6.1 |01 dédu gid vién 2,0
6.2 |Tir 02 dén dwdi 05 ddu gid vién 3.0
6.3 |Tx 05 ddu gid vien tré lén 4,0
Kmh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam djch vu
du gid tai san, Tong gidm dbc hodc Gidm déc ciia Con§ ty ditu gta hop
anh Gidm doc doanh nglugp tw nhén (Tinh tir thoi diem dwoc cap Thé
du gid vién theo Ngh; dinh sé 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh
hii vé bdn diu gid tai san hodc ding ky danh sich diu gid vién tai S& Tu
5 Phdp theo Ngh; dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé 4.0
dn diu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo Ludt diu gid tai san hodc '
héng tin vé danh sdich diu gid vién trong Gtay ding ky hoat dgng cua
oanh nghzgp diu gid tai san theo Ludt sira dbi, bé sung mét sé diéu ciia
udt diu gid tai sin
(Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
7.1 |Duci 05 nam 2,0
7.2 |Tir 05 nam d@én dudi 10 nam 3,0
7.3 |Ttr 10 nam tro lén 4,0
. Kinh nghi¢m ciia diu gid vién hanh nghé 2
" |Chi chon chim diém mét trong cAc tidu chi. '
8.1 |Khéng cé ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 3,0
8.2 |C6 tir 01 dén 03 déu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré lén 4,0
8.3 |C6 tir 4 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 5,0
S6 thué thu nhip doanh nghiép hoac khodn tién ngp vao ngin sich Nha
u'é'c dbi véi Trung tam d;ch vu diu gid tai san tron g ndm trieée lién ké, trir
hué gui tri gta ting (S thué thu nhip doanh nghiép phii nop theo To khai
uyét todn thué thu nhap doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va s0 thué g
9. thuce ngp dugc co quan thué xdc nhin bang clumg tir dién tir; doi véi 5,0
T rung tam dich vu diu gid tai san thi ¢é vin ban vé vige thiee hién nghia vu
thué véi ngan sdch Nha nuéc)
(Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.
9.1 |Duti 50 triéu dong 3,0
9.2 |Tie 50 triéu dé‘ng dén dudi 100 triéu d(i‘ng 4,0
9.3 [Tie 100 tri¢u dong tré lén 5,0
Y Tiéu chi khic phu hop véi tai sin diiu gid do ngudi c6 tai san ddu gia o
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oo tai san chon mot hode nhidu tiéu chi sau day nhung s6 diém khong duge
virgt qua mire ti da cia timg tiéu chi va tdng s6 diém khong duge vugt qué
mre t01 da ciia myc nay)

Trong nam 2025 da td chirc ddu gia thanh tai san 1a khoan ng, tai san bao dam

1 13a khotn ng clia td chire tin dung (c6 tai liéu chirng minh). 3
Tru s& chinh ca td chire hanh nghé dau gid tai san ndm trén dja ban thanh
2 % & 2
ho Ha Noi.
3 [Tiéu chi khac (trir tiu chi gia dich vy d4u gia tai san, chi phi du gi4 tai san 3
va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)
Téng s6 diém 100
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