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THONG BAO

V& viéc lya chon td chirc ban d4u gia tai san

- Cén ot Luat Pau gia tai sdn ngay 17 thang 11 ndm 2016 va Luét stra doi, bé sung mét sé

diéu cia Luét Pau gia tai sdn ngay 27 thang 6 ndm 2024;

- Cén ctr Théng tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cda Bé trudéng Bo Tw
phap;

- Cén ct quy dinh cua Ngan hang TMCP Phuong Péng (OCB) vé vigc dwa tai sén ban déu
gia.

Ngan hang TMCP Phuwong Péng (OCB) — Dia chi: Tdéa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach
DPang, Phwdng An Khanh, Thanh phé Hb Chi Minh théng béo vé viéc Iya chon tb chirc dau gia
tai san dé ban dau giava tiéu'chi Iwa chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:

1.1 Quyén str dung dat:

- Thira dét sé: 798. T& ban do sé: 5.

- Dién tich: 297 m2.

- Hinh thirc str dung: Hinh thirc st¥ dung riéng.

- Muc dich st dung dat: B4t & tai néng thon.

- Thoi han s dung: l1au dai.

- Ngubdn gbc st dung dat: Nha nwéc giao dat cé thu tién siv dung dat.

- Dia chi: Xa Blrc Hoa Thuong, Huyén Blrc Hoa, Tinh Long An. S

- Theo Giéy chirng nhan Quyén str dung dét, Quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lién
véi dat so DB420563, sb vao sb cAp GCN: CH16180 do UBND huyén Bic Hoa, tinh
Long An cép ngay 12/11/2021.

- Phan cong trinh, dlen tich cai tao dau tuw, xay diwng thém va cdc tai san khac gén lién véi
thira @At néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop dong thé chap.

- Gia khdi diém: 1.278.181.000 déng.

- Gia ban da bao gdm thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu co).

1.2 Quyén st dung dat:

- Thira d4t sé: 671. T& ban dd sé: 5.

- Dién tich: 1.061 m2.

- Hinh thirc st dung: Hinh thirc st dung riéng.

- Muyc dich s dung dat: D4t tréng cay hang ndm khéc.

- Thoi han st dung 10/2033.

- Nguon gbc s dung dat: Nhan chuyén nhwong dat dwoc Nha nwéc giao dat khéng thu
tién st dung dat.

- Dia chi: X& Blrc Hoéa Thuong, Huyen Pulrc Hoa, Tinh Long An.

- Theo Gléy chirng nhan Quyen su dung d4t, Quyén s& hivu nha & va tai sdn khac gan lién
véi dat s6 CN 387394 s6 vao sd cap GCN: CS05037 do Sc Tai Nguyén va Méi Truwéng
tinh Long An cap ngay 23/04/2018, cap nhat thay @i 1an cudi ngay 02/11/2021.

- Phan cong trinh, dlen tich cai tao dau tw, xay dng thém va cac tai sén khac gén lién véi
thira @4t néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop ddng thé chap.

- Gia khdi diém: 1. 826 465.000 dong

- Gia ban da bao gom thué TNDN, thué TNCN, thué VAT (neu co).

-~ Tai san nay ban ddng thei cuing lic véi véi Quyén stv dung Thira dat sé: 798. Ty
ban dﬁ sb: 5 tai Muc 1.1

1.3 Quyén s dung dat:

- Thira dét s6: 99. T ban dd sé: 8

- Dién tich: 9637,4 m2

- Hinh thirc sr dung: Str dung riéng.

- Muc dich s& dung d4t: Dat tréng cay lau ndm
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- Theéi han s dung: Dén ngay 01/07/2064.

- Ngubn gbc sir dung dat: Nhan chuyén nhuwong dat dwoc Céng nhan QSDD nhw giao dat
khéng thu tién st dung dét.

- Dia chi: Thén Phu Tin, xa Phu Trung, huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuéec.

- Theo Gi4y chirng nhan Quyén sl dung dat, Quyén s& hibu nha & va tai san khac gan lién
véi dat s6 DP152454, sb vao sb cap GCN: CS05048/CN do S& Tai Nguyén va Mai
Trwong tinh Binh Phwéc cip ngay 15/03/2022, cap nhat thay ddi lan cudi ngay
26/08/2024.

- Phéan cong trinh, dién tich cdi tao, dau tw, xay dwng thém va cac tai sdn khac gan lién voi
thira @4t néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop ddng thé chép.

- Gia khai diém: 1. 272.136.800 déng.

Gia ban da bao gdm thue TNDN, thué TNCN, thué VAT (néu co).
2. Lwa chon té chire ban dau gia:

Tiéu chi: Moi té chirc dau g|a tai san phai c6 day du céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,

didu 56 Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phuy luc | - Thong 19/2024/TT-BTP ngay 31

thang 12 ndm 2024 va cac tiéu chi khac do OCB quyet dinh, cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi bat budc

C¢ tén trong danh sach cac té chirc dau gla tai san do B6 Tw phap cong_bo

Nhom tiéu chi v& co s& vat chét, trang thiét bj can thiét bao dadm cho viéc dau gia doi voi
loai tai san dau gia.

Nhém tiéu chi ve phwong an dau gia kha thi, hiéu qua.

Nhém tiéu chi vé nang lwe, kinh nghlem va uy tin cla té chirc dau gia tai san.

aldlw| N (=]

Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gid do ngwdi cé tai san dau gia quyét dinh.

Thoi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia té chlrc dau gia trong thoi han 03 ngay ké
tlr ngay thong bao.

- Ngwol dén nop ho so phal mang theo Glay g|o'| thiéu va Chirng minh nhan dan.

= (Chid y Khang hoan tra hd so ddi véi cac hd so khéng dwoc OCB Iwa chon).

- Dia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia:

+ Tru s& Ngan hang TMCP Phuong Dong (OCB) - Bia chi: Toéa nha The Hallmark, s6 15 Tran
Bach Dang, Phwéng An Khanh, Thanh phé Hb Chi Minh.

Moi van dé xin lién hé: Ong V6 Viét Cwong - Chuyén vién cao cap X ly no doanh nghiép -

Dién thoai: 0792227328.

Moi vwéng méc trong qua trinh tham gia t6 chirc dau gia, vui long lién hé: Ong V6 Viét Cwong -

Chuyén vién cao cap X ly ne doanh nghiép - Dién thoai: 0792227328.

Ngan hang TMCP Phuwong Déng (OCB) mong duwoc s hop tac clha cac T chirc Péu gia

chuyén nghiép.
Tran trong ! :

Noi nhéan: AN-HANG TMCP PHU'ONG PONG
Trang théng tin dién t&r OCB; @0331’ ONG GIAM BOC ///é
Céng thong tin dién tir quéc TRY® LY NQ' DOANH NGHIEP //_~
gia vé déu gid tai sén; AN HANG \

Lwu Van thu;

a o <
OYEN VAN NHIEU

NS
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PHU LUC |
BANG TIEU CHI
DANH GIA, CHAM BIEM TO CHU'C HANH NGHE BPAU GIA TAI SAN
(kém theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024
cua B§ truéng Bé Tw phap)

: muc
i J NOI DUNG TO1 DA
I Cé tén trong danh sach cac tdé chirc hanh nghé diu gia tai san do Bo
Tw phap cong bd
1 C6 tén trong danh sach té chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bd Tw phap | Ba diéu
; cong bd kién
2 Khéng cé tén trong danh sach té chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bd Tw c.:,(uhg%%
' phap céng bd Kién
I Co s& vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc diu gia ddi 19.0
ve&i loai tai san dau gia :
1. Co sé vét chat bdo dam cho viéc dau gia 10,0
11 C6 dja chi tru s& én djnh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thw dién tc...), tru 50
: s& ¢6 du dién tich lam viéc !
1.2 | Dja diém bén, tiép nhan hé so tham gia dau gia cong khai, thudn tién 5,0
2 Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc diu gia 5,0 e
Co he thong camera giam sat hoac thiét bj ghr hinh tai tru sé té chirc hanh -'@32_‘3@
2:1 nghé déu gla tai sén khi ban, trep nhén hé so tham gia dau gia (c6 thé 20 <
duoc trich xuét, luu theo hé so déu gia) N *A_E‘F
55 | C6 he théng camera giam sat hodc thiét bj ghi hinh tai noi t chikc phién 55 W -
‘ déu gia (duoc trich xuat, lwu theo hé so dau gid) Y ijing B0
Co trang théng tm dién tr cda t6 chirc hanh nghé dau gia tai san ="
d'ang hoat déng on dinh, dwg’c cap nhat thu'ang Xxuyén O RO
3. Doéi véi Trung tam dich vu diu gia tai san thi dung Trang théng tin 2,0
dién t déc Iap hodc Trang théng tin thuéc Céng théng tin dién ti
cia S& Tw phap
Cé Trang thong tin dau gia truc tuyen dwoc phe duyet hoac trong
4. nam trwéc lién ké da thuc hién it nhat 01 cudéc déu gia bang hinh thirc 1,0
truc tuyén
5 Cé noi lwu trik hé so dau gia 1,0
" Phwong an déu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh dy du céc ni dung 16.0
trong phuwong an) !
Phuwng an dau gia dé xuat dwoc hinh thire diu gia, bwéc gia, sé
1. 4,0
vong dau gia co6 tinh kha thi va hiéu qua cao
1.1 Hinh thire dau gia kha thi, hiéu qua 20
1.2 | Budc gia, sb vong dau gié kha thi, hiéu qua 2,0
Phwong an diu gia dé xuat viéc ban, t:ep nhan hé so tham gia d'au
2. gia cong khai, kha thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc ban, tiép 4,0
nhén hé so)
3 Phwong an ddu gia dé xuat dwoc déi twong va diéu kién tham gia dau 40
: gia phi hop véi tai san dau gia !
3.1 | Béi twong theo diing quy dinh ctia phap luét 2,0
3.2 | Biéu kién tham gia d4u gia pht hop véi quy dinh phép luét ép dung dbi voi 2,0




tai sén dau gia

Phwong an diu gia dé xuat giai phap giam sat viéc té chirc diu gia
hiéu qua; chong théng déng, dim gia, bdo dam an toan, an ninh trat
tw cua phién dau gia

4,0

v

Ning Iwc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc hanh nghé diu gia tai
san

57,0

Téng sé cuéc dau gia da té chirc trong nam trwée lién ké (bao gém
cé cudc dau gia thanh va cudc dau gia khéng thanh)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

15,0

1.7

Duwéi 20 cube dau gia

12,0

1.2

Tir 20 cudc dau giéd dén dudi 40 cude dau gié

13,0

1.3

Tir 40 cubc dau gia dén duéi 70 cudc dau gié

14,0

1.4

Tir 70 cudc dau gié tré 1én

15,0

Téng sé cuéc dau gia thanh trong ném trwére lién ké
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

7,0

2.1

Duw6i 10 cude déu gia thanh (bao gom cé trudng hop khéng cé cubc dau
gia thanh nao)

4,0

2:2

Tir 10 cube dau gia thanh dén duéi 30 cube dau gia thanh

5,0

2.3

Ttr 30 cube dau gia thanh dén dudi 50 cudc dau gia thanh

6,0

2.4

Tir 50 cudc dau gié thanh tré Ién

40

Téng s6 cubc dau gia thanh cé chénh léch gitra gia tring so véi gia
khéi diém trong nam truée lién ké (Nguoi cé tai san khong yéu cau nop
hodc cung cap ban chinh hodc ban sao hop ddng, quy ché cudc dau gia
va cac tai liéu cé lién quan)

Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

7,0

3.1

Du6i 10 cude (bao gom cé trudng hop khéng cé chénh léch)

4,0

3.2

Tir 10 cube dén dudi 30 cube

5,0

3.3

Ttr 30 cube dén dudi 50 cube

6,0

3.4

Tir 50 cudc tré 1én

7,0

Tong sé cudc dau gia thanh trong nam trworc lién ké cé6 mirc chénh
léch tor 10% tré 16n (Nguwdi cb tai sdn dau gia khong yéu cau ndp ban
chinh ho&c ban sao hop dong)

Ngu&i cb tai sédn cham diém theo cach thire dwdi day. Trwdng hop két qua
diém 1a s6 thap phan thi dwoc lam tron dén hang phan tram.

Trwdng hop sé diém cla td chirc hanh nghé dau gia tai san dwdi 1 diém
(bao gom ca trwéng hop 0 diém) thi dwoc tinh 14 1 diém.

3,0

4.1

Té chirc hanh nghé d4u gié tai san (A) cé tdng sé cudc déau gia thanh trong
nam trude lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhét (Y cuéc)
thi duwoc tbi da 3 diém

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé déu gia tai sén (B) c6 téng sb cudc dau gia thanh trong
nédm trude lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién ké (U cuéc)
thi sé diém dugc tinh theo céng thitc:

Sé diém ctia B = (U x 3)/Y

4.3

T6 chire hanh nghé déu gié tai sén (C) c6 téng s6 cude déu gia thanh trong
nam trudce lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién ké tiép
theo (V cudc) thi sé diém duoc tinh tuong tuw theo céng thire néu trén: S6
diém ctia C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat déng trong linh vwe diu gia tai san tinh tir thoi diém
c6 Quyét djnh thanh Iap hodc dwoc cap Gidy ding ky hoat déng (Giady
chirng nhan dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép dau gia tai san

7,0




dworc thanh 1ap trwée ngay Luat Dau gia tai san cé hiéu luc)
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

8.1 Cé6 thoi gian hoat dong duwdi 05 nam 4,0
5.2 Cé6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dwéi 10 ndm 50
5.3 | C6 thoi gian hoat ddng tir 10 ndm dén dwéi 15 ndm 6,0
5.4 Co thoi gian hoat dong ttr 15 ndm tré 1én 7,0
6 Sé lwgng dau gia vién cua té chirc hanh nghé dau gia tai san 4.0
: Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi. ’
6.1 | 01 dau gia vién 2,0
6.2 | Ttr 02 dén dwéi 05 dau gia vién 3,0
6.3 | T 05 déu gié vién tré Ién 4,0
Kinh nghtgm hanh nghé caa dau gia vién la Giam déc Trung tam djch
vu déau gia tai san, Tong giam déc hodc Giam déc cua Céng ty dau gia
hqp danh, Giam déc doanh nghiép tw nhan (Tmh tor thoi diém duoc
cap Thé dau gia vién theo Nght dinh sé 05/2005/NB-CP ngay
18/01/2005 cida Chinh phd vé ban dau gia tai san hoac dang ky danh
7 sach dau gia vién tai S& Tw phap theo Ngh.r dinh s6 17/2010/ND-CP 4,0
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san hodc Thé dau
gia vién theo Luat Pau gia tai san hoac thong tin vé danh sdch diu
g:a vién trong Glay cTang ky hoat dong cua doanh ngh:ep dau gia tai
san theo Ludt stra dbi, b6 sung mét sé diéu cua Luat Dau gia tai san)
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
Vi) Duw&i 05 nédm 2.0
7.2 | Tir 05 ndm dén duéi 10 ndm 3,0
73 Tt 10 ném tré l1én 4,0
8 Kinh ngh.'em cta dau gia vién hanh nghé : 0
i Chi chon chédm diém mét trong cdc tiéu chi. o
8.1 Khéng c6 dau gié vién c6 thoi gian hanh nghé tie 05 ndm tré Ién q\iﬂp
8.2 | C6 ttr 01 dén 03 dAu gia vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én /4
8.3 | C6 tir 4 dau gia vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 1én S50
S6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nop vao ngan sach |-~
Nha nwéc dobi voi Trung tam dich vy dau gia tai san trong nam trwéc
lién ké, trir thué gia trj g:a tang (So thué thu nhap doanh nghiép phai
9 nép theo Tor khai quyet toan thué thu nhap doanh ngh:ep trong bao 50
g céo tai chinh va sé6 thué thy'c nép dwec co quan thué xac nhan bang :
chu'ng ter dién to; d6i véi Trung tam dich vu dau gia tai san thi cé van
ban vé viéc thy'c hién nghia vu thué véi ngan sach Nha nwérc)
Chi chon chadm diém mot trong cac tiéu chi.
9.1 Duw6i 50 triéu déng 3,0
9.2 | T 50 triéu déng dén dudi 100 triéu déng 4,0
9.3 | Ttr 100 tridu déng tré 1én 5,0
Tiéu chi khac phu hop v&i tai san diu gia do ngwi c6 tai san diu gia
quyét dinh (Ngudi co tai san c6 thé chon hodc khoéng chon tiéu chi tai
Vv muc nay dé& danh gia cham diém. Trwang hop chon tiéu chi tai muc nay thi 8.0

nguwdi co tai san chon mot hoac nhiéu tiéu chi sau day nhung sb diém
khéng dugc vuot qua murc tdi da cla tirng tiéu chi va téng sb diém khong
dwoc vt qua mire ti da clia muc nay)




Pa td chirc dau gia thanh tai san cling loai v&i tai san dwa ra dau gia

- Tai san cung loai dwoc phan theo cung mét diém quy dinh tai khoan 1
Diéu 4 Luat Pau gia tai san dwoc stra dbi bd sung theo khodn 2 Pigu 1 cla
Luat stra ddi, bd sung mét sé didu clia Luat DAu gid tai san

- Nguwoi co tai sadn dau gia phai cong khai cac tiéu chi thanh phan kém
theo s6 diém @i v&i tiéu chi nay (néu co)

3,0

D3 tirng ky két hop ddng dich vu d4u gia tai san véi ngudi co tai sén déu
gia va da té chirc cudc dau gia thanh theo hop ddng dé

3,0

Tru s& chinh cla té chirc hanh nghé d4u gia tai san trong pham vi tinh,
thanh phé noi cé tai san dau gia (trwong hop ¢ nhidu tai san déu gia &
nhiéu tinh, thanh phé khac nhau thi chi can tru s& chinh cla td chirc hanh
nghé dau gia & mét trong sé tinh, thanh phé d6), khéng bao gbm tru sé chi
nhanh.

4,0

Tiéu chi khac (trlr tiéu chi gia dich vu d4u gia tai san, chi phi dau gia tai
san va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)

3,0

Téng sé diém

100




