CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Q OCB Doc lap - Tw do - Hanh phuc

sé: A70Y12026/TB-OCB  Tp. H Chi Minh, ngay [2 théng O nam 2026

THONG BAO

V& viéc Iwa chon té chirc ban d4u gia tai san

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17 thdng 11 ndm 2016 va Luét stra dbi, bé sung mét sé
diéu cla Luat B4u gié tai sén ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cén ctr Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 cta Bo trudng BO Tw
phap;

Can ct quy dinh cda Ngan hang TMCP Phuong Péng (OCB) vé viéc dwa tai sén bén dau
gia.

Ngan hang TMCP Phuwong Dong (OCB) — Dia chi: Tdéa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach

Déng, Phuwong An Khanh, Thanh phé Hd Chi Minh théng bao vé viéc Iwa chon td chirc dau gia
tai sdn dé ban d4u gia va tiéu chi lwa chon nhw sau:
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Théng tin tai san ban diu gia:

B4t dong san 1: Quyén sir dung dat

Thira dét sb: 50. T& ban db sé: 56

Dién tich: 4238,3 m2

Hinh thirc st dung: St dung riéng.

Muc dich st dung dat: D4t tréng cay lau nam.
Thoi han st dung: Dén 15/11/2054.

Ngubn gbc st dung dat: Nhan chuyén nhwong dat dwgc Cong nhan QSDD nhu giao dét
khéng thu tién st dung dat.
Dia chi: x4 Phuwéc Binh, huyén Long Thanh, tinh Bdng Nai (nay la x4 Phwéc Thai, Thanh
phé Bdng Nai).

thira dat néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop ddng thé chap.
Giéy to phap ly: Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BY 385120, sb vao sb cép gidy chirng nhan: CS 02571 do S& Tai nguyén
va Méi trvdng tinh Bdng Nai cdp ngay 07/04/2015; cap nhat chuyén nhwong ngay
05/07/2023.

Gia khéi diém: 5.149.534.500 déng. Gia da bao gbm thué TNDN, thué TNCN, thué VAT
(néu co).

B4t dong san 2: Quyén sir dung dat

Thira dat sé: 23. To ban dd sé: 08

Dién tich: 1232,0 m2

Hinh thire st dung: St dung riéng.

Muc dich st dung déat: Dat & tai ndng thén 1a 300,0 m2; DAt tréng cay hang ndm khac 932,0
m2

Thoi han sir dung: Dat & tai néng thén: Lau dai; D4t tréng cay hang nam khac: Dén thang
12/2063.

Ngudn géc st dung dét: Nhan chuyén nhwong dét dwoc Céng nhan QSDP nhw giao dat co
thu tién str dung d@at: 300,0 m2; Nhan chuyén nhweng dét dwgc Cong nhan QSDP nhw giao
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d4t khong thu tién sir dung gat; 932,0 m2.

v Dia chi: 4p Hung Thanh, xa Long Hung, thi xa Gé Céng, tinh Tién Giang (nay 1a phwong
Son Qui, tinh Béng Thap).

v Phan cong trinh, dién tich cai tao, dau tw, xay dwng thém va cac tai san khac gén lién voi
thira g4t néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop dbng thé chap.

v Giy t& phap ly: Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CS 381 246, sb vao sb cap gidy chirng nhan: CS 05302 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh Tién Giang cap ngay 30/07/2019.

v Gia khdi diém: 3.924.905.600 ddng. Gia da bao gém thué TNDN, thué TNCN, thué VAT
(néu cé).

1.3 Bé&t ddng san 3: Quyén sir dung dat

v Thira g4t s6: 353, T& ban db sb: 08

v Dién tich: 500,0 m2

¥ Hinh thire st dung: S dung riéng.

v Muyc dich sir dung dat: DAt & tai nong thén |a 448,0 m2; DAt chuyén tréng IGa nuwdc 52,0 m2.

v" Théi han st dung: Dat & tai ndng thén: Lau dai; D&t chuyén trong lua nwéc: Bén hét thang
12/2071.

v Ngudn gbc sir dung dat: Nhan chuyén nhwong dat duoc Céng nhan QSDE nhw giao dét co
thu tién st dung dat: 448,0 m2; Nhan chuyén nhuong dat dwoc Cong nhan QSDE nhu giao
dat khong thu tién st dung gat: 52,0 m2.

v Dia chi: 4p Hung Thanh, x& Long Hung, thi xa Gd Céng, tinh Tién Giang. (nay 1a phuéng
Son Qui, tinh Béng Thap).

v Phén cdng trinh, dién tich cai tao, du tw, xay dwng thém va cac tai san khac gan lién voi
thira dat néu trén déu thudc tai san thé chap theo Hop ddng thé chép.

v Gidy t& phap ly: Gidy chirng nhan Quyén sir dung d4t, Quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CS 381 245, sb vao sb cap gidy chirng nhan: CS 05303 do S& Tai
nguyén va Mai truwdng tinh Tién Giang cap ngay 30/07/2019.

v Gia kh&i diém: 2.752.232.000 déng. Gia da bao gdbm thué TNDN, thué TNCN, thué VAT
(néu co).

v Tai san nay ban ddng thdi cung luc véi Tai san Thira dat sé: 23; To ban dd sb: 08 néu trén.

2. Lwa chon té chirc ban diu gia:

Tiéu chi: Moi td chirc dau gia tai san phai cé day du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4,
didu 56 Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016; Phu luc | - Théng 19/2024/TT-BTP ngay 31
thang 12 nam 2024 va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bat budc

1 Cé tén trong danh sach cac té chire dau gia tai san do Bé Tw phap céng bd.

) Nhom tigu chi vé co sé& vat chét, trang thiét bi can thiét bao dadm cho viéc dau gia ddi voi

loai tai san dau gia.

3 | Nhém tiéu chi vé phwong an dau gia kha thi, hiéu qua.

4 | Nhém tiéu chi vé ndng lwc, kinh nghiém va uy tin cda to chire dau gia tai san.

5 | Nhém tiéu chi khac phu hop voi tai san dau gia do nguei co tai san dau gia quyét dinh.
Thoi gian: Thoi han ndp hé so dang ky tham gia td chirc dau gia trong thoi han 03 ngay ké
tr ngay théng bao.

Nguoi dén ndp hd so phai mang theo Gidy gidi thiéu va Chirng minh nhan dan.
(Cht y: Khéng hoan tra hé so ddi vai cac hd so khong dwoc OCB lwa chon).
Pia diém nép hd so dang ky tham gia té chirc dau gia:
+  Try s& Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Dia chi: Téa nha The Hallmark, s6 15 Tran

Bach Bang, Phudng An Khanh, Thanh phé HS Chi Minh.
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Moi van @& xin lién hé: Ong V6 Viét Cwéng - Chuyén vién cao cap X ly ng doanh nghiép -
Pién thoai: 0792227328.
Moi viréng méc trong qua trinh tham gia t6 chirc d4u gia, vui long lién hé: Ong V& Viét Cwong -
Chuyén vién cao cip X ly no doanh nghiép - Dién thoai: 0792227328.
Ngan hang TMCP Phuwong Péng (OCB) mong dwoc s hop tac cla cac Td chirc Dau gia
chuyén nghiép.
Tran trong !
Noi nhan:
Trang théng tin dién t&r OCB;
Céng théng tin dién t& quéc
gia vé dau gi4 tai sén;
Lwu Van thw;

Lé Quibon
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PHU LUC |
BANG TIEU CHI
DANH GIA, CHAM BIEM TG CHUYC HANH NGHE BAU GIA TAI SAN
(kém theo Thong tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024
cta B truong BG Tw phap)

: MUC
TT NQI DUNG 161 DA
| Cé tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé dau gia tai san do B
Tw phap cong bo
1 C6 tén trong danh sach té chirc hanh nghé dau gia tai san do Bd Tw phap | Du diéu
' cobng bd kién
n L oea . X . N Xk cs o gas 3 A th)ng
5 Khéng co tén trong danh sach to chire hanh nghe dau gia tai san do B6 Tw dt didu
' phap céng bo Kig
ién
i Co s& vat chét, trang thiét bi can thiét bdo dam cho viéc dau gia déi 19.0
v@i loai tai san dau gia ’
1. Co s& vat chat bao dam cho viéc dau gia 10,0
C6 dja chi tru s& 6n dinh, 16 rang (s6 dién thoai, dia chi thw dién t...), tru
1.1 MRS 5,0
s0 c6 du dién tich fam viéc
1.2 | Dia diém ban, tiép nhan hé so tham gia dau gia cong khai, thudn tién 50
2, Trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia 5,0
Co hé théng camera giam sat hodc thiét bj ghi hinh tai tru s& t6 chirc hanh
2.1 | nghé dau gia tai sn khi ban, tiép nhan ho so tham gia déu gia (co thé 2.0
duoc trich xuat, luu theo hé so déu gid)
29 Cé hé théng camera giam sat hodc thiét bj ghi hinh tai noi té chirc phién 30
' d4u gia (duoc trich xuét, luu theo hé so ddu gia) :
Cé trang théng tin dién t&r cua t0 chirc hanh nghé diu gia tai san
dang hoat déng é6n djnh, dwoc cap nhat thuwong xuyén
3. Déi véi Trung tam dich vu dau gia tai san thi ding Trang thong tin 2,0
dién tr déc lap hodc Trang théng tin thudéc Céng théng tin dién tor
cua S& Tw phap
Cé Trang théng tin dau gia truc tuyén dwoc phé duyét hodc trong
4, nam trwore lién ké da thwee hién it nhat 01 cudc dau gia bang hinh thirc 1,0
triec tuyén
5. C6 noi lwu trir ho so dau gia 1,0
il Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di céc ndi dung 16.0
trong phuong an) !
4 Phwong an dau gid dé xuat dwoc hinh thire diu gia, bwoc gia, sbé 40
. vong dau gia co6 tinh kha thi va hiéu qua cao ’
1.1 Hinh thic dau gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budc gis, sé vong dau gia kha thi, hiéu qua 20
Phuwong an d3u gia dé xuit viéc ban, tiép nhan hd so tham gia diu
2. gia céng khai, kha thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc ban, tiép 4,0
nhén hé so)
3 Phuwong an diu gia dé xuat dwgc doi tirong va diéu kién tham gia dau 4.0
’ gia pha hop vo1 tai san dau gia ’
3.1 Déi tirong theo dung quy dinh cua phép luét 2,0
32 Piéu kién tham gia dau gia phu hop voi quy dinh phap fuét ép dung d6i voi 20
’ tai san dau gia '
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Phwong an dau gia dé xuét giai phap giam sét viéc té chirc ddu gia
hiéu qua; chén‘g théng dbng, dim gia, bdo dam an toan, an ninh trat
tw cua phién dau gia

4,0

Ning Iwc, kinh nghiém va uy tin cta td chirc hanh nghé diu gia tai
san

57,0

Téng sé6 cudc dau gia da té chire trong nam trwée lién ké (bao gom
ca cudc dau gia thanh va cudc dau gia khéng thanh)
Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

15,0

1.1

Duéi 20 cube dau gié

12,0

1.2

Tir 20 cubc dau gia dén dui 40 cudc dau gia

13,0

1.3

Tir 40 cudc déu gié dén duwdi 70 cude déu gia

14,0

1.4

Ter 70 cudc déu gia tré 1én

15,0

Téng sé cudc dau gia thanh trong nam truwée lién ké
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.

7,0

0 |

Duti 10 cube dau gié thanh (bao gdbm cé trudng hop khéng cé cudc dédu
gia thanh nao)

4,0

oL

Tir 10 cudc déu gia thanh dén dudi 30 cube dau gia thanh

50

2.3

Tir 30 cubc déu gia thanh dén dudi 50 cube dau gia thanh

6,0

2.4

Ttr 50 cudc déu gia thanh tré 1én

7,0

Téng sé cudc dau gia thanh cé chénh léch giira gia tring so véi gia
khéi diém trong nam trwére lién ké (Nguwdi co tai san khéng yéu cau ndp
ho&c cung cép ban chinh hodc ban sao hop dbng, quy ché cudc dau gia
va cac tai liéu co lién quan)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

7,0

 —
—

3.1

Du6i 10 cube (bao goém ca truong hop khéng cé chénh léch)

4,0

R5200

| ——

3.2

Ter 10 cudc dén dudi 30 cudc

50

AN HA
3 MA| G0

3.3

Tir 30 cube dén dudi 50 cude

6,0

ING B

3.4

Tty 50 cudc trér 1én

7,0

| NHA

Téng sé cudc dau gia thanh trong nam trwée lién ké c6 mirc chénh
léch tir 10% trér 16n (Nguoi co tai sdn dau gia khéng yéu ciu ndp ban
chinh hodc ban sao hgp déng)

Ngudi co tai sdn chAm diém theo cach thirc dwéi day. Trudng hop két qua
diém la sb thap phan thi dwec Iam tron dén hang phan tram.

Truwdng hop sb diém cla té chirc hanh nghé dau gia tai san duwdi 1 diém
(bao gom ca treng hop 0 diém) thi dwoce tinh 1a 1 diém.

3,0

NG A

e

TAY |

—

4.1

T6 chirc hanh nghé dau gié tai sén (A) c6 téng sb cudc dau gia thanh trong
ndm trudce lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré 1én nhiéu nhét (Y cude)
thi dwoc téi da 3 diém

3,0

4.2

T6 chirc hanh nghé déu gié tai sén (B) c6 téng s6 cudc dau gié thanh trong
nam trude lién ké cé muirc chénh léch tir 10% tré 1én thap hon lién ké (U cuéc)
thi s6 diém duoc tinh theo cong thirc:

Sé diém caa B = (U x 3)/Y

4.3

Té chirc hanh nghé dau gia tai sdn (C) cé téng sb cudc dau gia thanh trong
nam trudce lién ké cé6 mic chénh léch tir 10% tré 1én thadp hon lién ké tiép
theo (V cudc) thi sé6 diém duoc tinh tuong tw theo cong thirc néu trén: Sé
diém cda C = (V x 3)/Y

Thoi gian hoat déng trong linh vwe dau gia tai san tinh tir thoi diém
c6 Quyét djnh thanh Iap hodc dwoc cdp Gidy diang ky hoat dong (Gidy
ching nhan dang ky kinh doanh déi véi doanh nghiép dau gia tai san
dworc thanh Iap trwée ngay Luat Dau gia tai san cé hiéu luc)

Chi chon chadm diém mét trong cac tiéu chi.

7,0
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5.1 Co thoi gian hoat dong dudi 05 ndm 4,0
52 C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén dudi 10 ndm 50
5.3 Co thoi gian hoat dong tor 10 nam dén duwdi 15 ndm 6,0
54 Co thoi gian hoat déng ter 15 ndm tro 1én 7,0
6 Sé lwong dau gia vién cua té chire hanh nghé diu gia tai san 40
. Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi. ’
6.1 | 01 dau gia vién 2,0
6.2 Tir 02 dén dudi 05 dau gia vién 3.0
6.3 Tir 05 dau gié vién tré 1én 4.0
Kinh nghiém hanh nghé cua diu gia vién 13 Giam dbc Trung tam dich
vu diu gia tai san, Téng giam déc hodc Giam déc cta Céng ty diu gia
hop danh, Giam doc doanh nghiép tw nhan (Tinh te thoi diém dwoc
cap Thé dau gid vién theo Nghji dinh sé 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 cta Chinh phu vé ban dau gia tai sén hodc ding ky danh
7. sach diu gia vién tai S& Tw phap theo Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP 4,0
ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san hodc Thé diu
gia vién theo Luat D3u gia tai san hodc théng tin vé danh sach dau
gia vién trong Giady ding ky hoat dong cua doanh nghiép dau gia tai
san theo Lugt sira doi, b6 sung mét sé didu cia Ludt Dau gia tai san)
Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 Duci 05 nam 2,0
7.2 Tir 05 ndm dén duwéi 10 ndm 30
7.3 Tir 10 ndm trdy fén 4,0
3 Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghé 50
’ Chi chon cham diém mét trong cac tiéu chi. !
8.1 Khéng c6 déu gia vién c6 thdi gian hanh nghé tir 05 nam trd 1én 3,0
8.2 C6 ter 01 dén 03 dau gia vién cé thoi gian hanh nghé ttr 05 ndm tré 1én 4,0
8.3 | CO tir 4 dau gid vién trd 18n c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én 5,0
S6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngén sach
Nha nwée déi vor Trung tam dich vu dau gia tai san trong nam trwoc
lién ke, trir thué gia tri gia tang (Sé thué thu nhap doanh nghiép phai
9 nép theo T¢ khai quyét toan thué thu nhap doanh nghiép trong bao 50
y c4o tai chinh va sé thué thwe nép dwoc co quan thué xac nhan bang ’
chirng tor dién tr; doi voi Trung tam dich vu diu gis tai san thi cé van
ban vé viéc thure hién nghia vu thué véi ngan sach Nha nwor)
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
9.1 | Du6i 50 triéu dbng 3,0
9.2 | Twr 50 triéu déng dén dwéi 100 triéu déng 4,0
9.3 | Tir 100 triéu ddng tré 1én 5,0
Tiéu chi khac phat hgp véi tai san dau gia do ngudi c6 tai san diu gia
quyét dinh (Ngwoéi co tai san cd the chon hodc khdng chon tiéu chi tai
Vv muc nay dé danh gia cham diém. Trwdng hep chon tiéu chi tai muc nay thi 3.0
nguwdi co tai san chon mot hoac nhiéu tiéu chi sau d.?y nhqng s diém ?
khdng dwoc virot qua mirc toi da cda tirng tiéu chi va tong sé diém khéng
dwere vueet qua moc t6i da clia muc nay)
Da td chirc dau gia thanh tai san cung loai véi tai san dwa ra dau gia
1. - Tai san cung loai dwgc phan theo cling mét diém quy dinh tai khoan 1 3,0

Diéu 4 Luat DAu gia tai sdn duoc stra ddi bd sung theo khoan 2 Piéu 1 cla
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Luat stra dbi, bd sung mot sb diéu clia Luat Dau gia tai san
- Nguwoi cb tai sadn d4u gia phai céng khai cac tiéu chi thanh phan kém
theo sé diém déi véi tiéu chi nay (néu co)

Da tirng ky két hop ddng dich vu d4u gia tai san véi ngudi cé tai san dau

2. | gia va da té chirc cudc dau gid thanh theo hop ddng dé s
Tru s& chinh cla t& chirc hanh nghé déu gia tai san trong pham vi tinh,
thanh phé noi cé tai san dau gia (trwdng hop cé nhidu tai san dau gia &
3. nhiéu tinh, thanh phé khac nhau thi chi can try s& chinh cla tb chirc hanh 4,0
nghé d4u gia & mét trong sé tinh, thanh phé dé), khéng bao gém try s chi
nhanh.
4 Tiéu chi khac (trtr tiéu chi gia dich vu dau gia tai san, chi phi déu gia tai 3.0
: san va céc tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay) '
Téng sb diém 100
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