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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

@ OCB Péc Idp - Ty do - Hanh phuc

s64524..04 ozere-ocs Tp H Chi Minh, ngay2?..thang.07....nam 2026
THONG BAO
(VIv: La chon td chirc ban d4u gia tai san)

Can ctr Luét DAu gia tai sén ndm 2016 va stra dbi, b6 sung ndm 2024;
- Can ctr Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 ndm 2024 cta B$ trudng BO Tw phép;
- Cé&n ctr quy dinh cua Ngén hang TMCP Phuong Béng vé viéc dura tai sdn ban déu gia.

Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Bja chi: Téa nha The Hallmark, sé 15 Tran Bach Bang,
phwéng An Khanh, TP H Chi Minh thdng béo vé viéc lra chon td chirc du gié tai san, chi tiét nhu
sau:

1. Théng tin tai san ban du gia:

- Thira dat s6 620

- Tobanddsbd 73

- Dja chi: Xa Tan An Hgi, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Dién tich g4t theo GCN: 2.537,2 m2

- Hinh thirc st dung riéng.

- Muyc dich st dung: DAt trdng cay lau nam.

- Thoi han str dung: 2065.

- Ngudn gbc str dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién st dung dét.

- Theo Hop déng thé chap tai san s6 0008/2025/HDTC ngay 24/02/2025 theo sb cong chirng 004205
quyén sb 02/2025 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chirng Hoang Xuan Ngy, da dwgc dang
ky thé chap theo quy dinh cla phap luét.

- Theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dét quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat sé
BK 905334, sé vao sb c&p GCN: CH 02600 do UBND huyén Cu Chi, Thanh phé H& Chi Minh cép
ngay 06/06/2012, cap nhat thay ddi chl s& hiru Ian cudi ngay 10/9/2018.

2. Gia khoi diém:

- Gia khoi diém ban tai san Ia: 5.987.288.000 ddng.

- Gia ban da bao gdm thué TNCN, thué TNDN, VAT (néu cd).
3. Lwa chon té chirc ban diu gia:

Tiéu chi: Mgi td chirc d4u gia tai san phai c6 dly dl céc tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, Diéu
56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phy luc | - Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang
12 ndm 2024 cta B trwdng Bo Tw phap va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cy thé nhw sau:
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STT Tiéu chi bt bugc ]

Nhém tiéu chi ve co s& vat chat, trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc dau gia doi véi
loai tai san d4u gia

2 | Nhém tiéu chi vé phurong an d4u gia kha thi, hiéu qua

3 | Nhém tiéu chi vé nang lyc, kinh nghiém va uy tin clia té chirc d4u gia tai san

4 | Nhom tiéu chi vé thi lao dich vu d4u gid, chi phi d4u gia tai san phu hop

5 | C6 tén trong danh sach cac t chirc d4u gia tai san do Bo Tw phap cong bd

6 | Nhém tiéu chi khac phi hop véi tai san d4u gia do nguwdi cé tai san d4u gia quyét dinh

- Thi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia té chirc du gié trong thdi han 03 ngay ké tir ngay
thong bao.
Ngudi dén ndp hd so phai mang theo Gidy giéi thiéu va CCCD.
(Lwu y: Khéng hoan tra hd so d@di vai cac hd so khong dwgc OCB Iwa chon).
Dia diém ndp hd so ding ky tham gia t chirc dau gia: Try s& Ngan hang TMCP Phwong Bang

(OCB) - Bja chi: Téa nha The Hallmark, sé 15 Trin Bach Pang, phwong An Khanh, TP Hd Chi
Minh.

- Moi v&n @& xin lién hé: Ong V6 Viét Cudng. Chirc vy: Chuyén vién cao cap X( Iy no doanh nghiép.
S6 dién thoai: 0792227328.
OCB mong duoc sy hop tac clia cac Td chirc DAu gia chuyén nghiép.
Tran trong !

NGAN HANG TMCP PHUONG BONG £~
Noi nhén:
- Trang thong tin dién t& OCB;
Cdng thong tin dién t&r quéc gia v& dAu gia tai san;
- Lwu Van thw.

NGUYEN VAN NHIEU
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PHY LYC |

BANG TIEU CHI DANH GIA, CHAM PIEM TO CHU'C HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
(kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngdy 31 thang 12 ndm 2024 cua B truéng B6 Tw phép)

e
T NQI DUNG MUC TOI DA
C6 tén trong danh sach cac té chirc hanh nghé ddu gia tai san do B§ Tw phép cong
I bé
1. [C6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé dAu gié tai sén do BO Tw phap cong bd DU didu kién
2. Khéng cé tén trong danh sach td chirc hanh nghé du gié tai san do B6 Tw phép cong bé };:éounl%g:
Co s& vat chit, trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc ddu gia dbi véi loai tai san b
I hu gia '
1. [Co'sé vt chat bdo dam cho viéc dau gid 10,0
- Co dja chi try s& 6n dinh, r6 rang (s dién thoai, dja chl thw dign ti...), try s& ¢6 du dién .
" lich 13m vige '
1.2 Dia diém ban, tiép nhan hd so tham gia d4u gi4 cong khai, thuén tign 5,0
2. |Trang thiét bj can thiét bo dam cho viéc déu gia 5,0

C6 hé théng camera gidm sat hoic thiét bj ghi hinh tai try s& té chirc hanh nghé déu gia
2.1 [tai sdn khi ban, tiép nhan hé so tham gia d4u gia (c6 thé duoc trich xuét, Iuu theo hé so 2,0
déu gié)

C6 hé théng camera gidm sat hoac thiét bj ghi hinh tai noi té chiec phién déu gié (duwoc

22 lyich xult, I theo hé so dAu gid) =0
C6 trang thong tin dién ti cla td chirc hanh nghé dau gia tai san dang hoat déng
on dinh, dwoc cap nhat thirong xuyén 208529
3 “ . - e 5 it 2,0 Pt
Doi véi Trung tdm djch vy dau gia tai san thi dung Trang thong tin dién te déc lap o
hodc Trang thong tin thuc Cong Théng tin dién t cia S& Tw phép ‘:'2:1\1 i
i C6 Trang théng tin dau gia trwc tuyén dwec phé duyét hodc trong nam trwéc lién ké . JUHG 20
" |da thye hign it nhat 01 cuéc dau gi& béng hinh thirc tree tuyén ! ——
5. |C6 noi lwu trir h so dau gia 1,0 @
" Phwong an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh déy du céc ndi dung trong phuong &
ln) ,
: Phwong én dau gia dé xuat dwec hinh thire dau gia, buéc gia, s6 vong dau gia cé
* ltinh kha thi va hiéu qua cao 40
1.1 Hinh thirc d4u gia kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 Bt gié, s6 vong déu gid kha thi, hiéu qua 20
5 Phwong 4n dau gia dé xuét viéc ban, tiép nhan hd so tham gia ddu gia cong khai, 47
" |kha thi, thudn tién (dja diém, phwong thirc bén, tiép nhan ho so) ’
Phwong &n dau gia dé xuat dwoc doi twong va diéu kién tham gia diu gia phu hop
3 \vi tai san déu gis 49
3.1 i trong theo ding quy dinh cua phép luét 2,0

3.2 |Diéu kién tham gia déu gié phu hop v6i quy dinh phép luét &p dung dbi véi tai sén ddu gia 20

IPhwong 4n dau gié dé xuét giai phap gidm sét viéc td chirc diu gia hiéu qua; chéng

& théng dong, dim gia, bdo dam an toan, an ninh trit tw cla phién dau gia

4,0
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IV Nang Iy, kinh nghiém va uy tin ciia td chirc hanh nghd aku gia tai san 570 |
Téng s6 cudc diu gi4 da tb chirc trong ndm trwére lién ké (bao gbm ca cube déu gid
4. {thanh va cuc déu gid khéng thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mdt trong c4c tiéu chl.
1.1 IDuw6i 20 cubc dau gis 12,0
1.2 |Tir 20 cubc d4u gis dén dudi 40 cudc déu gia 13,0
1.3 |Ttr 40 cubc d4u gis dén duéi 70 cude dbu gia 14,0
1.4 |Tir 70 cuc d4u gia trér 1én 15,0
Téng s6 cudc dau gia thanh trong nam trwée lién ké
2. . 7,0
IChi chon chdm diém mot trong céc tiéu chl.
2.1 |Dw6i 10 cubc d4u gia thanh (bao gdm ca trrdng hop khéng c6 cude d4u gia thanh nao) 4,0
2.2 |Ttr 10 cubc déu gia thanh dén duwoi 30 cudc déu gia thanh 5,0
2.3 |Ttr 30 cubc déu gi& thanh dén duéi 50 cube déu gia thanh 6,0
2.4 |Tir 50 cubc déu gié thanh tré Ién 7,0
Téng sé cubc diu gia thanh cé chénh léch gitra gia tring so véi gia khéi diém
trong nam trrérc lién ké (Ngudi co tai san khong yéu cAu ndp hoc cung cép ban chinh
3. ho3c ban sao hop ddng, quy ché cudc dhu gia va cAc tai liéu c6 lién quan) 7,0
Chi chon ch&m diém moét trong c4c tiéu chi.
3.1 |Du6i 10 cuéc (bao gém ca trrdng hop khéng c6 chénh léch) 4,0
3.2 |Ttr 10 cuéc dén duwéi 30 cudc 5,0
3.3 |Tir 30 cube dén dwéi 50 cude 6,0
3.4 |Ttr 50 cube tro lén 7,0
Tong s6 cudc dau gia thanh trong ndm trwéc lién ké c6 mirc chénh Iéch tir 10% tré
J&n (Nguoi ¢ tai san dAu gia khéng yéu cAu ndp ban chinh hoc ban sao hop ddng)
4 [Ngudi co tai san chdm diém theo céch thire dudi day. Truong hop két qua diém la sb 30
thap phan thi dwoc 1am tron dén hang phan trm. Tredng hop sé diém cia td chirc hanh ’
nghé& d4u gia tai san dwéi 1 diém (bao gém ca treong hop 0 diém) thi dwoc tinh 1a 1
diém.
v Té chtre hanh nghé déu gia tai sén (A) c6 téng sé cudc du gia thanh trong ndm truée lién
T & c6 mirc chénh léch tir 10% tré Ién nhidu nhét (Y cuée) thi duoc téi da 3 diém 40
Té chirc hanh nghé d4u gi4 tai san (B) c6 téng s6 cudc déu gia thanh trong nam truée lién
ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré 16n thAp hon lién ké (U cubc) thi s6 diém dugc tinh theo
4.2 {céng thac:
S6 diém cua B = (U x 3)/Y
Té chire hanh nghé déu gi4 tai sén (C) c6 téng s6 cudc déu gia thanh trong ndm truéc lién
4.3 |ké c6 mirc chénh léch tir 10% tr& 16n thdp hon lién ké tiép theo (V cuéce) thi sé diém duoc
tinh twong tw theo cong thirc néu trén: S6 diém ctia C = (V x 3)/Y
Thoi gian hoat dong trong linh vye déu gié tai sén tinh tir thoi diém c6 Quyét djnh
thanh Iap hodc dwoc cap Gidy ding ky hoat déng (Gidy chirng nhan déng ky kinh
5. |doanh déi véi doanh nghiép déu gié tai sén dwec thanh I3p trwéc ngay Lujt dau gia 7.0
tai san c6 hiéu luc)
Chi chon cham diém mo6t trong cac tiéu chi.
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5.1 C6 thoi gian hoat ddng duéi 05 nam 4,0
5.2 |C6 thoi gian hoat ddng tir 05 ndm dén du6i 10 nam 5,0
5.3 |C6 thoi gian hoat ddng tir 10 nam dén dwdi 15 ndm 6,0
5.4 |C6 thdi gian hoat dong tir 15 nam trd 1én 7.0
S6 Iwrong dau gid vién cua té chirc hanh nghé déu gié tai sén i
6. )
Chi chon chdm diém mdt trong cac tiéu chl.
6.1 (01 d4u gis vién 2,0
6.2 |Tir 02 dén dwoi 05 d4u gia vién 3,0
6.3 |Tir 05 déu gié vién trd Ién 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cda d4u gi4 vién la Gidm déc Trung tadm djch vy dau gié tai
3n, Téng gidm déc hodc Gidm déc cua Cong ty ddu gid hop danh, Gidm dbc doanh
nghiép tw nhan (Tinh tt thoi diém dwec cdp Thé déu gid vién theo Nghj djnh s6
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh phu vé bén dau gi4 tai sén hodc ding ky
danh séch dau gi vién tai S& Tw phép theo Nghj djnh s6 17/2010/ND-CP ngay
7. 104/3/2010 ctia Chinh pht vé ban d4u gi4 tai san hodc Thé diu gi4 vién theo Lujit ddu) 40
\gi4 tai sdn hodc théng tin vé danh séch d4u gia vién trong Gidy ding ky hoat dong
cta doanh nghiép d4u gié tai san theo Lujt stra dbi, bd sung mét sé diéu cua Lujt
dau gié tai san)
Chi chon ch&m diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 Dw6i 05 ndm 2,0
7.2 |Ttr 05 ndm dén dw6i 10 ndm 3,0
7.3 |Ttr 10 ndm tré 1én 4,0
Kinh nghiém cua dau gia vién hanh nghé
8. 5,0
Chi chon cham diém mdt trong cac tidu chi.
8.1 |Khéng c6 du gi4 vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm trd lén 30\
NG \
8.2 |C6 tir 01 dén 03 d4u gi4 vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm trd Ién 40 )\
8.3 |C5 tir 4 du gia vién tr I6n c6 thoi gian hanh nghd tir 05 ndm tr Ién 50 k)9
n /M
S6 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngan sach Nha nwéc doi W /
v6i Trung tam dich vu dau gia tai san trong ndm trwéc lién ké, trie thué gia tri gia )
tang (S6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép theo T& khai quyét toan thué thu 2o
9. |nhap doanh nghiép trong béo c4o tai chinh va s6 thué thurc nép dwge co quan thué 50
xac nhan bang chirng tir dién tir; d6i véi Trung tam djch vy dau gia tai san thi cé '
van ban vé viéc thwe hién nghia vy thué véi ngan séch Nha nwérc)
Chi chon chdm diém mét trong c4c tiéu chi.
9.1 |Dw6i 50 triéu déng 30
9.2 |Tir 50 triéu ddng dén dwéi 100 triéu déng 40
9.3 |Ttr 100 triéu déng tr& Ién 5,0
Tiéu chi khac phu hgp véi tai san ddu gia do ngwoi cé tai san dau gia quyét dinh
(Ngui c6 tai san c6 thé chon hodc khéng chon tiéu chi tai myc nay dé danh gia cham
Vv  {diém. Tredng hop chon tiéu chi tai myc ndy thi ngwdi cé tai san chon mét hoac nhiéu tiéu 8,0
chi sau day nhung sb diém khong dwgc vt qua mire t6i da clia tirng tiéu chi va téng sb
diém khong duoc vret qua mure téi da clia myc nay)
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D4 td chirc d4u gia thanh tai s3n ciing loai véi tai san dua ra du gia

- Tai san cuing loai dwgc phan theo ciing mot diém quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat d4u
igi4 tai san dwoc stra ddi bd sung theo khoan 2 Didu 1 cla Luat stra dbi, bd sung mét sb
diéu cla Luat du gia tai san

- Ngudi c6 tai san dAu gia phai cong khai cac tidu chi thanh phan kém theo sb diém déi
V&i tiéu chi nay (néu cd)

3,0

Da tirng ky két hop ddng dich vy d4u gia tai san véi ngudi cé tai san diu gia va datd

chirc cudc dau gia thanh theo hop ddng d6 3.0

Tru s& chinh cla td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san trong pham vi tinh, thanh phé noi c6
tai san d4u gia (trrang hp co nhidu tai san dAu gia & nhidu tinh, thanh phé khac nhau thi
ichi can try s& chinh clia t8 chirc hanh ngh& d4u gia & mét trong sé tinh, thanh phé d6),
khong bao gbm try s& chi nhanh.

4,0

Tiéu chl khac (trir tigu chi gia dich vy d4u gia tai san, chi phi d4u gia tai san va céc tidu

ichi da quy dinh tai Phy lyc nay) 3,0

Tdng sé diém 100
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