CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- OCB Srodaiine : Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Ngan Hing Prusang Ding

sé.../98 .......12026/TB-OCB Tp.Hb Chi Minh, ngay 08 thang 10 nam 2026

THONG BAO
V& viéc lwa chon td chirc ban d4u gia tai san
- Luat P4u gié tai sén ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét stra ddi, b6 sung mét sé diéu cia Luét
DAu gi4 tai sdn ngay 27 thang 6 nam 2024;

- Théng tw sé 19/2024/T T-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tw phép quy dinh Chi tiét va huéng dan
thi hanh mot sbé d’ iéu cua Luat déu gié tai sén s6 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bé sung mot sé
diéu theo Luéat s6 37/2024/QH15;

- Cdn cwr Ludt P4u gia tai sén ndm 2016 va stra doi, bé sung ném 2024;
- Cén ctr Thong tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cta B6 truéng B6 Tw phép;
- Cén cir quy dinh cta Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) vé viéc dua tai sén ban déu gia.

Ngan hang TMCP Phwcng Poéng (OCB) — bia Chl Toa nha The Hallmark sb 15 Tran Bach Bang,
phuong An Khanh, Tp Hd Chi Minh thong bao vé viéc Iwa chon td chirc d4u gia tai san dé ban dau
gia va tiéu chi lya chon nhw sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:
- Taisan dwo’c thé chéap tai OCB theo Hop dong thé ch&p quyén sl dung dét va tai san gan lién

véi dat sbé cong chirng: 0207/HDTC, Quyén so: 01/2025, TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2025
da dwoc ky két gitva OCB véi 6ng Trinh Van Tién, cu thé 1a:

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét tai thira dat sé: -/-, t&r ban dd sb:-/- tai dia chi:
HAO03-196, Dw an khu dé thi Gia Lam — Vinhomes Ocean Park, xa Kiéu Ky, huyen Gla Lam
(nay la xa Gia Lam) thanh pho Ha Néi theo Glay chirng nhan quyen su= dung dat, quyén s&
hbu nha & va tai san khac gan lién VO’I g4t s6 DG 701492, s6 vao s6 cap GCN: VP00012 do
Van phong dang ky dat dai Ha Noi cap ngay 11/08/2023, dirng tén 6ng Nguyén Sy Phap va
ba Ho Lé Na. Ngay 20/10/2023, Van phong dang ky dat dai Ha Noi xac nhan chuyen nhwong
cho 6ng Trinh Van Tién theo hd so s6 017384.CN.002. Tai san gan lién v&i dat la 01 nha
biét thw, dién tich xay dwng 59,8m2, dién tich san: 226m2, s& hiru riéng.

- Giakhoi diém: 24.445.208.800 déng (Bang chi: Hai muoi tw ty, bén tram bén muoi 1am triéu,
hai tram linh tam nghin, tam trdm déng).

- Gi4a kh&i diém @3 bao gdm thué VAT, chwa bao gdm phi céng chwng, thué thu nhap ca nhan
(néu c6), thué thu nhap doanh nghiép (néu cd) va cac loai phi, thué khac (néu co).

- Budc gia: Do Ngéan hang TMCP Phwo’ng Poéng (OCB) quyét dinh,cu thé: T6i thiéu 20.000.000
ddng (Bing chir: Hai muoi triéu dong).

2. Lwa chon té chirc ban diu gia:

- Tiéu chi: MQI td chirc dau gla tai san phai cé day du cac tiéu chi theo quy dinh tai khoan 4, diéu
56 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phu lyc | - Thong tw 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024
va cac tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé nhw sau:

STT Tiéu chi bit budc

Nhom tiéu chi v& co s& vat chét, trang thiét bi can thiét bao d&m cho viéc dau gia doi voi
loai tai san dau gia

2 | Nhém tidu chi v& phwong an dau gia kha thi, hiéu qua




3 | Nhom tiéu chi v& nang Iwc, kinh nghiém va uy tin clia té chirc d4u gia tai san

4 | Nhém tiéu chi vé thii lao dich vu d4u gid, chi phi dau gia tai san phu hop

5 | C6 tén trong danh sach cac té chirc d4u gia tai san do Bo Tw phap céng b

6 | Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do ngudi cé tai san dau gia quyét dinh

- Thoi han ndp héd so dang ky tham gia té chirc d4u gia: Trong théi han 03 ngay lam viéc ké tir
ngay théng bao.

Hinh thirc nép hd so: Truc tiép/Qua dwéng buu dién.
Dia diém ndp hd so ding ky tham gia té chirc dau gia:

+ Tru s& Ngan hang TMCP Phuong Béng (OCB) — Dia chi: Téa nha The Hallmark, sb 15
Tran Bach Bang, phwéng An Khanh, Tp Ho Chi Minh.
+ Hodc: Tang 28 tda nha The West, sb 265 Cau Gidy, phwdng Cau Gidy, Ha Nai.

Moi van @ xin lién hé: Lé Xuan Thinh Sé dién thoai: 0385688379

Luwuy:

Ngwoi dén nop hd so dang ky phai mang theo gidy gidi thiéu; thé can cwéc cong dan;

T chirc hanh nghé d4u gia tai san chiu trach nhiém déi vai thong tin, cac gidy to, tailiéu chirng
minh trong hd so dang ky tham gia Iwa chon clia minh. Khéng hoan trd hd so ddi véi nhirng
don vi khéng dwoc lwa chon.

Ngan hang TMCP Phuwong Dong (OCB) mong dwoc sw hop tac cla cac Té chirc Dau gia chuyén
nghiép.

Tran trong!
Noi nhan: NGAN HANG TMCP PHUONG Eﬁg
Trang théng tin dién t&r OCB; _TONG GIAM POC 1

Cdng théng tin dién tir quéc gia vé dau gia tai san;
Lwu Van thu/.



PHU LUC I

BANG TIEU CHf DANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kem theo Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bj truong Bo Tu phdp)

MUC TOI

T NOI DUNG S

C6 tén trong danh sich cdc tb chirc hanh nghé dAu gid tai sin do Bd Tw

phap cong bd
| [C6 tén trong danh sach td chirc hanh nghé déu gia tai san do B4 Tu phép cong| Du didu
© |bo kién
,  [Khong co tén trong danh séch t6 chtre hanh nghé déu gi tai sin do B9 Tw | Khong du
" |phéap cong bd di€u kién
p |Cosévat chit, trang thiét bi cAn thiét bao dam cho vigc ddu gid di véi 19.0
loai tai san ddu gi4 2
1. |Co sé vit chit biao dam cho viéc diu gid 10,0
, , 5200
C6 dia chi tru s¢ én dinh, rd rang (so dién thoagi, dia chi thu dién tik...), tru s¢ e
Vi B L s S B e 5,0 AN Hi
cd du dién tich lam viéc ’
16 AL
1.2 |Pia diém bdn, tiép nhan hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién 3,0 ~{4an6}4
¢ \ g 3 THANG |
2. |Trang thiét bi can thiét bao dim cho viéc dau gid 5,0 =
T

Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét br ghi hinh tai tru so 16 chitc hanh
2.1 |nghé dau gid tai san khi ban, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid (c6 thé diegc 2,0
trich xudt, luu theo hé so ddu gid)

C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chikc phién dau 30

s oid (dugc trich xudt, luu theo hé so dau gid)

Co trang thong tin dién tir clia t6 chikc hanh nghé diu gid tai sin dang hogt
dong on dinh, dwgc cip nhdt thuong xuyén
3. |Péi véi Trung tam dich vy diu gid tai san thi ding Trang thong tin dién tir 2,0
doc lip hodc Trang thong tin thujc Céng Théng tin dién ti ciia S¢ Tuw

phdap
C6 Trang thong tin ditu gid truc tuyen dugc phé duyét hodc trong nam
4. trmrc lién ké da thuwe hién it nhit 01 cupc diiu gid bang hinh thirc truc 1,0
tuyén
5. |C6 noi lwu trit hé so diu gid 1,0
1 Phuong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua (7) huyét minh ddy di cdc ngi dung 16.0

trong phuong dn)




Phuwong dn diu gid dé xuit dwoe hinh thiee diu gid, buwdc gid, sé vong diu

- gid cd tinh kha thi va hiéu qud cao 40

1.1 |Hinh thirc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 |Budc gid, s6 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0

2 Phuwong dn diu gid dé xuit viéc ban, tiép nhin ho so tham gia diu gid cong 4.0
" \khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thikc bdn, tiép nhan hé so) ’

3 Phuwong dn diu gid dé xuit dwee doi twong va diéu kién tham gia diu gid 40
" |phi hop voi tai sdn dau gid :
3.1 Péi twong theo dimg quy dinh ciia phdp ludt 2,0
39 Piéu kién tham gia ddu gid phit hop vdi quy dinh phdp ludt dp dung doi véi 20
" |tai san dau gida i

Phuong dn diu gid dé xudt giai phdp gidm sdt viéc té chirc diu gid hiéu
4. |qud; chong thong dong, dim gid, bao dim an toan, an ninh trit tw ciia 4,0
phién dau gid
IV |Niing lire, kinh nghiém va uy tin ciia td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san 57,0
Téng sé cupc diu gid di té chikc trong nim trude lién ké (bao gom ci cupe
1. |ddu gid thanh va cupc diau gid khong thanh) 15,0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
1.1 |Dwoi 20 cuéce déu gid 12,0
1.2 |Tir 20 cuée ddu gid dén duedi 40 cuée dau gid 13,0
1.3 |Tir 40 cuée ddu gid dén dudi 70 cudc dau gid 14,0
1.4 |Tir 70 cuéc dau gid tro lén 15,0
2 Téng so cupc diu gid thanh trong nim truée lién ké 0
" |Chi chon chim diém mat trong céc tidu chi. :
2] Dueéi 10 cude ddu gid thanh (bao goém ca truong hop khéng cé cudc ddu gid 40
" |thanh nao) )
2.2 |Tir 10 cuéc ddu gid thanh dén duéi 30 cudc ddu gid thanh 5,0
2.3 |Tir 30 cuéc dau gid thanh dén duéi 50 cude ddu gid thanh 6.0
2.4 |Tir 50 cude ddu gid thanh tro lén 7,0
3 Té ong s6 cupc diu gid thanh cé chénh léch gia gid trung so vdi gid khoi 7.0

diém trong nam truwée lién ké (Ngudi co tai san khong yéu cdu nop hodc




cung cap ban chinh hodc béan sao hop dong, quy ché cudc dau gia va céc tai
liéu co li€n quan)

Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi.

3.1 |Duéi 10 cude (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 |Tix 10 cudc dén dudi 30 cudc 3.0
3.3 |Tir 30 cuéc dén dwdi 50 cuée 6,0
3.4 |Twr 50 cudc tro lén 7,0
Téng sé cupc diu gid thanh frong nam trudc hen ké c6 mirc chénh léch tiv
10% tré Ién (Ngudi o tai san d4u gia khong yéu cau nop ban chinh hozic ban
sao hop dong)
4. INguoi co tai san chdm diém theo céch thirc dudi day. Truong hop két qua_ 3,0
diém la sb thép phén thi dugc lam tron dén hang phan trdm. Trudng hop 56
diém cua t6 chire hanh nghé déu gié tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truong
hop 0 diém) thi duogc tinh 14 1 diém.
T6 chitc hanh nghe ddu gid tai san (A) cé tong sé cudc dau gid thanh trong
4.1 |nam trudc lién ke c6 mikc chénh léch tir 10% tro 1én nhiéu nhdt (Y cudc) thi 3,0
duweoc t6i da 3 diém
Té chikc hanh nghe ddu gid tai san (B) cd tong sé cudc ddu gid thanh trong
nam trudce lién ké c6 mirc chénh léch tir 10% tré lén thdp hon lién ké (U cudc)
4.2 thi 56 diém awoc tinh theo cong thirc:
S6 diém ciia B = (Ux 3)/Y
T6 chikc hanh nghe déu gid tai san (C) c6 tong sé cudc ddu gid thanh trong
43 ndm trudc lzen ké c6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thap hon lién ké tzep theo
= NV cuge) thi sé diém dugc tinh twong tw theo cong thire néu trén: S6 diém cua
C=Wx3)Y
Thoi gian hoat dpng trong linh vyc ditu gid tai sdn tinh tir thoi dtem co
Quyét dinh thanh Igp hodc dwo’c cip Gidy ding ky hoat dong (Gidy chitng
5 nhdn ding ky kinh doanh ddi véi doanh nghiép diu gid tai sin dwoc thanh 70
" \ldp truwdc ngay Ludt diu gid tai sdn cd higu luc) :
Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.
5.1 |Co thoi gian hoat dong duci 05 nam 4,0
5.2 |Cé6 thoi gian hoat dpng tie 05 ndm dén dudi 10 nam 5,0
5.3 |C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén dudi 15 nim 6,0
5.4 |C6 thoi gian hoat djng tir 15 ndm tro lén 7,0
% IS4 liwong diu gid vién ciia té chiec hanh nghé diu gid tai sin 0

Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi.
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6.1 |01 ddu gid vién 2,0
6.2 |Tir 02 dén duwdi 05 ddu gid vién 3.0
6.3 |Tir 05 ddu gid vién tro lén 4,0

Kinh nghi¢m hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm doc Trung tam dich vy

dau gid tai san, T ong gidm doc hodc Gidm dic ciia Cong ty dau gid hop

danh, Gidm déc doanh nghiép tw nhan (Tinh tiv thoi diém dwoc cip Thé

dau gid vién theo Nghi dinh 56 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ctia Chinh

phii vé bdn dau gid tai san hodc dang ky danh sach dau gid vién tgi S6 Tu

phap theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phui vé
7 : St 3 : 4,0

bdn diu gid tai san hodc The dau gid vién theo Ludt diu gida tai san hodc

thong tin vé danh sdch diu gta vién trong Gmy ding ky hoat dong cuia

doanh nghiép ditu gid tai san theo Ludt sita dbi, b6 sung mot so didu ciia

\Ludt diiu gid tai sin)

Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.
7.1 |Dudi 05 nam 2,0
7.2 |Tir 05 ndm dén duéi 10 nam 3,0
7.3 |Tw 10 nam tro lén 4,0
; Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé o

=34 @i chon chdm diém mot trong cac tiéu chi. :

8.1 |Khéng cé ddu gid vién 6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré 1én 3,0
8.2 |Cé tir 01 dén 03 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén 4,0
8.3 |C6 tix 4 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré lén 5,0

So thué thu nhap doanh nghiép Iwgic khodn tién ngp vio ngin sdch Nha

nudc doi véi Trung tim dtch vu diu gid tai san trong nim trwde lién ké, triv

thué  gid tri gia tdng (S6 thué thu nhap doanh nghtep phdi njp theo To khai

quyét todn thué thu nhip doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh va 56 thué
9. thuc ngp duwoc co quan thué xdc nhin bang chirng tir dién tir; doi voi 5,0

Trung tam dich vu ddu gid tai san thi cé vin ban vé viéc thyc hi¢n nghia vu

thué voi ngan sdach Nha nwdc)

Chi chon chiam diém mét trong cac tiéu chi.
9.1 |Duéi 50 triéu dong 3,0
9.2 |Tix 50 triéu déng dén diwéi 100 triéu dong 4,0
9.3 |Tir 100 triéu dong tro lén 5,0

Tleu chi khac phu hop voi tai san ddu gia do ngudi ¢6 tai sin ddu gia
N quyet dinh (Ngudi c6 tai san c6 thé chon hozc khong chon tiéu chi tai muc 8,0

hay dé danh gia chdm diém. Trudng hop chon tiéu chi tai muc nay thi nguoi




co tai san chon mdt hodc nhiéu tiéu chi sau diy nhung so diém khong dugc
vugt qua mirc t0i da cta timg tiéu chi va tong so diém khong duge vuot qua
muc toi da cuia muc nay)

Trong nam 2025 da t6 chirc d4u gid thanh tai san 12 khoan no, tai san bao dam

ctia khoan no cua té chirc tin dung (c6 tai liéu ching minh). 2
Tru s chinh cua td chirc hanh nghé dau gi tai sin nim trén dia ban thanh )
ho Ha Noi.
Tiéu chi khéc ..... 3
Téng s6 diém 100




