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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

L 0OCB - - Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Hghe Harg Prasoreg Ddng
sé M24 .. .12026/TB-OCB Tp-HeN., ngaylh. thang. L4 nam 2026

THONG BAO

(V/v: Lwa chon té chirc ban déu gia tai san)

- Can ot Luat Béu gia tai sén nam 2016 va stra dbi, bé sung ndm 2024;
- Can ctr Théng tw sb 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cda Bo trvong BO Tw phap;
- Can ct quy dinh cda Ngan hang TMCP Phuong Déng vé viéc dura tai san ban déu gia.

Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) - Dia chi: Toa nha The Hallmark, sb 15 Tran Bach Pang,
phuong An Khanh, TP H& Chi Minh théng bao vé viéc Ia chon td chirc G4u gia tai san, chi tiét nhu
sau:

1. Théng tin tai san ban dau gia:

- Béatdéng san 1:
o Thira dat:
> Thira dat sé 54; to ban db sé: 90 (théng tin cl: t& ban dd sé 6);
> Diachi: 15 dwong sé 5A Cu xa Binh Théi, Phuong 08, Quan 11 (nay la Phwdng Binh Thoi), Tp.Hb
Chi Minh;

» Dién tich: 60m?;

» Hinh thtrc st dung: S& dung riéng;

» Muc dich st dung: Dat & tai dé thj;
Thei han st dung: Lau dai;
Nguén géc st dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Cong nhan QSDE nhu giao dét c6 thu tién
str dung dét.

o Nhao:

Y

‘{'a’

» Loai nha &: Nha & riéng Ié;
» Dién tich san: 116m?Z
> Cép (hang): Cép 3.

o Nha &, céng trinh xay dwng, tai san khac gén lién voi thira dat néu trén cling thudc tai san bao dam
(k& ca phan gia tri, dién tich cai tao, stra chira, du tw xay dyng thém sau thoi diém ky két Hop dong
thé chap).

o Gidy to phép ly: Gidy chirng nhan Quyén si dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lien
v6i a4t sb CO408774, sb vao sb cap GCN: CS02000 do S& Tai nguyén va Maéi truong Tp.HO Chi
Minh cap ngay 16/10/2019.
- Batdéng sén 2:
o Thua dat:
» Thira dét sé 55; to ban dd sé: 90 (thong tin ci: t& ban db sb 6);
» Dia chi: Phwong 08, Quan 11 (nay la Phwdng Binh Thai), Tp.Hb Chi Minh;
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Dién tich: 60,8m?;
Hinh thire st dung: ST dung riéng;
Muc dich st dung: Dat & tai d6 thi;
Thei han st dung: Lau dai;
Ngudn géc str dung: Nhan quyén st dung d4t do ting cho quyén st dung dat.

o Nhaé:

»

vV Vv V¥

Y

Pia chi: 13 dwdng sé 5A Cu xa Binh Théi, Phuong 08, Quén 11 (nay la Phwong Binh Thoi), Tp.HO
Chi Minh;

Dién tich san: 134m2;

Két cau: Twdng gach, san BTCT, mai BTCT + tole;
Cép (hang): Cép 2; S6 tang: 2 + san thuong;
Théi han s& hiru: Lau dai.

o Nha &, coéng trinh xay dng, tai san khac gén lién v&i thira dat néu trén clng thudc tai san bao dam
(k& ca phan gia tri, dién tich céi tao, stra chira, dau tw xay dung thém sau thoi diém ky két Hop déng
thé chép).

o Gidy to phap ly: Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lien
véi gAt sb BL169594. sb vao s cAp GCN: CH00646 do UBND Quan 11, Tp.Hé Chi Minh cap ngay
14/09/2012.

Bat déng san 3:

o Thira dat:
» Thira dét sé 56; t& ban @b sé: 90 (thong tin chi: t& ban db s6 6);
» Dia chi: Phwéng 08, Quan 11 (nay la Phudng Binh Thoi), Tp.Hb Chi Minh;
» Dién tich: 60,8m?;
» Hinh thirc str dung: St dung riéng;
» Muc dich s& dung: Dat & tai do thi;
» Theoihan s dung: Lau dai;
> Ngudn géc sir dung: Nhan quyén s& dung dét do chuyén nhwong quyén sir dung dét.
o Nhao:
> Diachi: 11 duong sb 5A Cu x4 Binh Thoi, Phuong 08, Quan 11 (nay la Phuong Binh Théi), Tp.HS

Y ¥V V VY

Chi Minh;

Dién tich xay dwng: 60,8m?;

Dién tich san: 117m?,

Két cau: Twdng gach, san BTCT, mai BTCT + tole;
Cép (hang): Cép 2; Sé tang: 2;

o Nha &, cang trinh xay dwng, tai san khac gén lién v6i thira @ét néu trén clng thudc tai san bao dam
(k& ca phan gia trj, dién tich cai tao, sira chira, dau tw xay dung thém sau thoi diém ky két Hop déng
thé chap).

o Gidy t& phép ly: Gidy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén sé& htru nha & va tai san khac gan lién
voi dt sb BE 973496, sb vao sb cp GCN: CH00349 do UBND Quéan 11, Tp.H& Chi Minh cép ngay
27/06/2011.

B4t dong san 4:
o Thura dat:
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Thira dat sb 57; t& ban dd sé: 90 (thong tin cl: to ban do sé 6);
Dia chi: Phwong 08, Quan 11 (nay la Phudng Binh Théi), Tp.H6 Chi Minh;
Dién tich: 60,8m2;
Hinh thirc st dung: St dung riéng;
Muc dich st dung: Déat & tai d6 thi;
> Thoihan st dung: Lau dai;
> Ngudn gbc st dung: Céng nhan QSDB nhu giao dat ¢ thu tién st dung dat.
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Nha ¢
> Dia chi: 9 duwérng s6 5A Cu x& Binh Théi, Phudong 08, Quan 11 (nay 1a Phuwédng Binh Thoi), Tp.Hb
Chi Minh;

» Dién tich xay dwng: 60,8m2;
» Diéntich san: 300,4m2;

» Két cau: Twong gach, san BTCT, mai BTCT;

» Cép (hang): Céap 2; Sé tAng: 4 + Itrng + sa&n thurong;

Nha &, cong trinh xay dwng, tai san khac gén lién voi thira dat néu trén cling thudc tai sdn bao dam
(k& ca phan gia tri, dién tich cai tao, stra chlra, du tw xay dyng thém sau thoi diém ky két Hop dong
thé chép).

Gidy to phap ly: Giy chirng nhan Quyén st dung dat, Quyén s& htru nha & va tai san khac gén lién
voi dat sé BE 864490, sé vao sb cap GCN: CH00383 do UBND Quén 11, Tp.Hd Chi Minh cap ngay
23/08/2011.

Gia kh&i diém:
Gia khai diém ban (céc) tai san trén — da bao gdm VAT: 44,248,000,000 ddng (Béng chix: Bon
muoi bon ti, hai tram bén tam triéu dbng).

Gia chwa bao gdm phi céng chirng Hop déng mua ban tai sén ban d4u gia, thué TNCN, thué
TNDN.

Lwa chon té chirc ban déu gia:

Tiéu chi: Moi td chirc d4u gia tai san phai cé day du céc tiéu chi theo quy dinh tai khodn 4, Diéu
56 Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016; Phuy luc | - Théng tuw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31
thang 12 nam 2024 cta Bd tréng Bo Tw phap va céc tiéu chi khac do OCB quyét dinh, cu thé
nhw sau:

STT

Tiéu chi bat budc

Nhom tiéu chi v& co s& vat chat, trang thiét bj can thiét bao dam cho viéc dau gia dbi voi

L loai tai san dau gia

2 | Nhom tiéu chi vé phwong an déu gia kha thi, hiéu qua

3 | Nhom tiéu chi v& nang luc, kinh nghiém va uy tin cla té chire d4u gia tai san

4 | Nnom tiéu chi vé thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san phu hop

5 | C6 tén trong danh sach cac tb chirc d4u gia tai san do BS Tw phap cong bé

6 | Nhom tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do ngudi co tai san dau gia quyét dinh
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Thoi gian: Thoi han ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia trong thoi han 03 ngay ké tir
ngay théng bao.

Nguoi dén nop hd so phai mang theo Gidy gi¢i thiéu va CCCD.
(Lwu y: Khéng hoan tra hd so déi véi cac hé so khéng duoc OCB lya chon).
Dia diém ndp hd so dang ky tham gia té chirc dau gia:

+ Trus® Ngan hang TMCP Phuong Déng (OCB) — Bia chi: Téa nha The Hallmark, s6 15 Tran
Bach Dang, phwdng An Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

+ Hodc: LAu 4, sé 435G — 435H Hoang Van Thy, Phuwéng Tan Son Nhét, TP. H& Chi Minh.
Moi van dé xin lién hé:
+ Ong Tran Thanh TG - Sé dién thoai: 0902.779.622;
+ Ong L& Anh Tuén — Sé dién thoai: 0865.637.838.
OCB mong duoc sw hop tac clia cac Td chirc Dau gia chuyén nghiép.
Tran trong !

Noi nhén:
Trang théng tin dién t&r OCB;
Cdng théng tin dién t& quéc gia vé dau gia tai san;
Lwu Van thw.
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PHU LUCI

BANG TIEU CHI BANH GIA, CHAM BIEM TO CHU'C HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
(kém theo Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 cua Bé truéng B6 Tw phép)

B i 5 NOI DUNG !Mt'rc TOI 9A|
| C6 tén trong danh sach cac td chirc hanh nghé d4u gia tai san do Bo Tw phap céng l
ba’ - —_—— - S—————
1. Co ten trong danh sach td chtrc hanh nghé dau gia tai san do Bé Tw phap cong bb DG diéu kién
2. Khoéng co tén trong danh sach td chirc hanh nghé déu gia tai san do B Tw phap cong bd ';:}inglg:
. Co s& vat chét, trang thiét bj cin thiét bao dam cho viéc diu gia déi véi loai tai san e
. déugia d
1. Cosoviat chéat bao dam cho viéc dau gia 10,0
| —
: 4 !Cd dia chi try s& 6n dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thw dién ti...), try s& ¢6 du dién 50
' ltich lam viee . i =l
1.2 Pja diém ban, tiép nhan hé so tham gia dau gié céng khai, thudn tién 5,0
2. |Trang thiét bj can thiét bao dam cho vigc déu gid 5,0
C6 hé théng camera giém sat hodc thiét bi ghi hinh tai try s& té chirc hanh nghé déu gid |
2.1 |tai san khi ban, tiép nhdn hé so tham gia déu gié (c6 thé duoc trich xuét, luvu theo hé so 2.0
. déu gid) —
C6 hé théng camera gidm sat hodc thiét bj ghi hinh tai noi t chirc phién déu gié (dwoc
22 ’ < : £ 3,0
trich xuat, !u'q theo ho so dau gia)
C6 trang théng tin dién ti cda té chirc hanh nghé dau gia tai san dang hoat déng
| 6n dinh, dwoc cap nhat thwong xuyén
2,0
D6i voi Trung tam dich vu dau gia tai san thi dung Trang théng tin dién tr déc lap |
Ihoac Trang théng tin thugc Céng Thong tin dién tr cua S& Tw phap | |
C6 Trang théng tin dau gia trwe tuyén dwoc phé duyét hodc trong nam tru@c lién ké 1.0 '
i da thyee hién it nhat 01 cudc dau gia bang hinh thirc trwec tuyén "
5. €6 noilwu tri hé so dau gia 1,0
’ = Phwong an dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cac ndi dung trong phuong 8
;én) o ?
i Phuong an dau gia dé xuat dwoc hinh thire dau gia, buédc gia, s6 vong dau gia coé b
" tinh kha thi va hiéu qua cao !
1.1 Hinh thirc déu gié khé thi, higu qué 20
1.2 Budc gia, s6 vong déu gia kha thi, hiéu qua 20 |
2 Phwong an dau gia dé xuét viéc ban, tiép nhan hé so tham gia dau gia céng khai, %k
* |kha thi, thuan tién (dia diém, phwong thirc ban, tiép nhan h_d so) | ¢
& Phwong 4n dau gia dé xuat dwoc déi twong va diéu kién tham gia dau gia phu hop b
T |voitai sén dau g:a - ?
3.1 Pbi twong theo dung quy dinh cua phép f'uét 2,0
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3.2 Diéu kién tham gia du gia phu hop v6i quy dinh phap luét &p dung déi voi tai sdn déu gia

ké c6 mirc chénh léch ttr 10% tré 1én nhiéu nhét (Y cuéc) thi duwoc téi da 3 diém

Té chire hanh nghé d4u gia tai san (B) c6 téng sé cude déu gid thanh trong nam trudc lién
ké c6 murc chénh léch tir 10% tré 1én thdp hon lién ké (U cudc) thi sé diém duwoc tinh theo
4.2 cong thire: |

Sé diém cia B = (U x 3)/Y

Té chire hanh nghé dau gia tai san (C) c6 téng s6 cuéc déu gié thanh trong nam truée lién
4.3 ké co mic chénh léch tr 10% tré Ién thdp hon lién ké tiép theo (V cudc) thi sé diém duwoc
ttinh tuong tur theo cong thirc néu trén: S6 diém cua C = (V x 3)/¥
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20 |
|
Phwong &n d4u gié dé xuét giai phap gidm sét viéc t6 chirc déu gia hiéu qua; chong @ ;
4. théng déng, dim gid, bdo dam an toan, an ninh trat tw cua phién dau gia P ]
IV Ning lwc, kinh nghiém va uy tin cta t chirc hanh nghé déu gia tai san ) 57,0
Téng sé cubc déu gia da té chirc trong ndm trurdc lién ké (bao gém ca cugc dau gid,
4. [thanh va cuéc dau gia khéng thanh) 15.0
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi. l
1.1 Dw6i 20 cubc déu gia i 12,0 |
1.2 |Tir20cude d4u gia dén duoi 40 cudc déu gia 13,0
1.3 Tt 40 cube déu gid dén duwoi 70 cudc déu gié 14,0
1.4 [Tt 70 cube déu gié tré lén 15,0 #
Téng sé cubc déu gia thanh trong ndm trwée lién ké ,
2. 7,0
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi. )
21 |Du6i 10 cubc déu gia thanh (bao gém ca truong hop khéng c6 cuéc déu gia thanh nao) 4.0 |
2.2 |Tir 10 cudc déu gié thanh dén duwsi 30 cubc déu gid thanh 5,0 i
23 [Tt 30 cubc d4u gia thanh dén duw6i 50 cudc déu gié thanh ] 60 |
2.4 [Tt 50 cubc déu gia thanh tré Ién 7,0 |
Téng sé cudc dau gia thanh c6 chénh léch gira gia trung so voi gia khoi diém
trong ndm trwée lién ké (Nguoi cé tai san khong yéu cau nop hodc cung cép ban chinh
3. hosc ban sao hop ddng, quy ché cudc du gia va c4c tai liéu co lién quan) 7,0
Chi chon ch&m diém mot trong c4c tiéu chi.
3.1 |Dwéi 10 cudc (bao gébm cé trrong hop khéng c6 chénh Igch) 40 |
32 |Tir 10 cude dén dwéi 30 cudc ) ) 5.0
3.3 |Tir 30 cude dén dwéi 50 cude 60 |
3.4 |Ttr 50 cubce trd lén 7,0
Téng sé cubc déu gia thanh trong ndm truéc lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tro
I1én (Ngudi co tai san déu gia khong yéu cau ndp ban chinh hodc ban sao hop déng) !
4 Ngudico tai san cham didém theo cach thirc dwdi day. Trwong hop két qua diém 1 so 30
thap phan thi dwoc lam trén dén hang phan trdm. Truong hop sb diém cla té chirc hanh '
nghé d4u gia tai san duoi 1 diém (bao gém ca truvong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1
diém.
i 'T6 chirc hanh nghé déu gié tai sén (A) c6 téng s6 cubc dédu gid thanh trong ndm truoc ﬁén| .




1

Thoi gian hoat dong trong linh vwe dau gia tai san tinh tw thoi diém c6 Quyét dinh

thanh Iap hodc dworc cap Gidy dang ky hoat dong (Gidy chirng nhan déang ky kinh
doanh déi véi doanh nghiép déu gia tai san dwerc thanh Iap trwéc ngay Luat dau gia

5. 7,0
| tai san cé hiéu lwc)
|
Chi chon ch&m diém mét trong céc tiéu chi.
! 5.1 |C6 thoi gian hoat dong dwdi 05 ndm 4.0
| = = —
| 6.2 |CG6 thoi gian hoat d'on_g_r_q*_ 05 ndm dén dwéi 10 ndm N 50
5.3 |Cé thoi gian hoat dér_:__g ter 10 ndm dén dwdi 15 ndm 6,0
5.4 |CG6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm tré 1én 7.0
S6 lwgng dau gia vién cua tb chirc hanh nghé dau gia tai san
6. 4,0
i Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
6.1 |01 déu gié vién ) = 2,0
6.2 |Tir 02 dén duci 05 déu gié vién 30
6.3 |Tir 05 déu gié vién trd Ién 4,0
Kinh nghiém hanh nghé cua dau gia vién 1a Giam déc Trung tam dich vu dau gié tai |
’sén, Téng giam déc hodc Giam déc cua Céng ty dau gia hop danh, Giam déc doanh
nghiép tw nhan (Tinh ti thoi diém dwec cdp Thé dau gid vién theo Nghj djnh s6
05/2005/NB-CP ngay 18/01/2005 cta Chinh phu vé ban dau gia tai san hodc dang ky
danh séch dau gia vién tai S& Tw phap theo Nghj dinh s6 17/2010/NB-CP ngay
7. 04/3/2010 cta Chinh phu vé ban diu gia tai san hodc Thé diu gia vién theo Luat ddu 40
gia tai san hodc théng tin vé danh sach dau gia vién trong Giay dang ky hoat déng
cua doanh nghiép dau gia tai san theo Luét stra ddi, b6 sung mét sé diéu cua Luat |
dau gia tai san) |
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.
7.1 Du6i 05 nam | ol 2.0
| 7.2 |Ttr 05 ndm dén dudi 10 ndm 30
| 7.3 |Ttr 10 nam tré Ién I | 4,0
‘ Kinh nghiém cda dau gia vién hanh nghé '
8 5,0
| lCh| ciho_n_c_:hém ‘(jié‘r_n mét trong céc tiéu chi.
8.1 |Khdng cé déu gia vién c6 thoi gian hanh nghé tie 05 ndm tré 1én 3,0
8.2 |C6 tr 01 dén 03 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ndm trd lén 4,0
| 83 [Cotwr4 déu gia vién trd lén co thoi gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én 5,0
‘ S0 thué thu nhap doanh nghiép hodc khoan tién nép vao ngan séch Nha nwéc doi
, v6i Trung tam dich vu dau gia tai san trong ndm trwéce lién ké, trie thué gia tri gia
tdng (S6 thué thu nhap doanh nghiép phai nép theo Té khai quyét toan thué thu
g |nhédp doanh nghiép trong béo céo tai chinh va sé thué thue nép dwgce co quan thué 5,0
| xac nhan bang chirng tw dién tr; déi véi Trung tam dich vu dau gié tai sén thi cé
| vén ban vé viéc thuwc hién nghia vu thué véi ngan sach Nha nwér) |
Chi chon chadm diém mét trong cactiéuchi.
| 9.1 |Dudi 50 trigu dbng . 3.0
‘ 9.2 [Tir 50 trigu dong dén duwoi 100 trigu dong Bl 4,0
9.3 |Tir 100 triéu dbng tr& Ién 5.0
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Tiéu chi khac phu hop véi tai san déu gia do ngwei c6 tai san d4u gia quyét dinh
(Nguoi c6 tai san co thé chon hodc khéng chon tiéu chi tai muc nay dé danh gia cham
diém. Trwong hop chon tiéu chi tai muc nay thi nguoi c6 tai san chon moét hoac nhiéu tiéu
chi sau day nhung sé diém khong dwoc vuot qua mire toi da clia tirng tiéu chi va tdng sb
didm khong dwoc vwot qua mire téi da clia muc nay) |

D4 td chirc d4u gia thanh tai san cung loai voi tai san duara d4u gia

- Tai san cung loai dwoc phan theo cung mét diém quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat dau
gia tai san duoc slra ddi bd sung theo khoan 2 Piéu 1 clia Luat stra doi, bd sung mot sb
diéu clia Luat dau gia tai san

- Nguwoi co tai san dAu gia phai cong khai céc tiéu chi thanh phan kem theo sbé diém doi
v&i tiéu chi nay (néu co)

8,0

3,0

Pa tirng ky két hop ddng dich vu dau gia tai san véi ngudi co tai san d4u gia va daté
chirc cudc d4u gia thanh theo hop ddng do

3,0

Tru s& chinh cda té chirc hanh nghé d4u gia tai san trong pham vi tinh, thanh phé noi co
tai san d4u gia (trwdng hop c6 nhiéu tai san déu gia & nhieu tinh, thanh phé khac nhau thi
chi cAn tru s& chinh clia t& chirc hanh nghé d4u gia & mét trong s6 tinh, thanh phé do),
khéng bao gbm tru s& chi nhanh.

4.0

Tiéu chi khac (trlr tiéu chi gia dich vu d4u gia tai san, chi phi d4u gia tai san va céac tiéu
chi da quy dinh tai Phu luc nay)

3,0

Téng s éiém

100
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